ODUVODNENI Z 3093/10

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 10 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m.
Prahy (ZHMP) ¢&.20/11, ¢&.20/12, ¢&.20/13, ¢.20/14, ¢.20/15, €. 20/16, ¢.20/17,
¢. 20/18, €. 20/19, €. 20/20, €. 20/21 a €. 20/23 ze dne 20. 10. 2016, usnesenim ZHMP
€. 21/26 ze dne 25. 11. 2016, usnesenimi ZHMP ¢. 21/28, €. 21/29, ¢&. 21/30, ¢. 21/31
ac. 21/32 zedne 15.12.2016, usnesenim ZHMP ¢&. 23/16 zedne 26.1.2017,
usnesenim ZHMP ¢&. 24/24 ze dne 23. 2. 2017 a usnesenimi ZHMP €. 25/42 a €. 25/43
ze dne 30.3.2017. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spole¢né
s ostatnimi zménami viny 10. Projednani navrhu zadani zmény bylo oznédmeno
vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organdm, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému Ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym Castem bylo
oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit
pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené I|haté dle stavebniho zakona.
Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti
0d 9.5.2017 do 8.6.2017 vCetné, a to izplsobem umoznujicim délkovy pfistup.
Ve stanovené Ihaté dle stavebniho zakona, do 8. 6. 2017 v€etné, mohl kazdy uplatnit
sve pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 10 UP SU hl. m. Prahy Usnesenim ZHMP
€. 38/18 ze dne 14. 6. 2018.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politkou Uzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném
znéni, ani s Uzemné planovaci dokumentaci kraje Zasadami uzemniho rozvoje hl.
m. Prahy (ZUR hl. m. Prahy), v platném znéni.

Redeni zmény respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tzemi stanovené vPUR CR a ztoho plynouci podminky a uUkoly k feSeni
v podrobnéjsich uzemné planovacich dokumentacich.

Resené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti kompaktniho
mésta rozSifeného, kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni
hodnoty Jednotllvych méstskych ¢asti. Navrh zmény tento princip dodrZuje, a také
neni rozporny s prioritami a zasadami tzemniho planovani stanovenymi v ZUR hl.
m. Prahy. V souladu se ZUR hl. m. Prahy je navrhem zmény upfednostfiovan
rozvoj uvnitf mésta oproti rozvoji v dosud nezastavéném tzemi.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.
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C.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovavé prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni
zmény je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem Feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednéna
s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude dopInéno na zakladé projednani zmény.
Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_ obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Gfad podle ustanoveni § 22
pism. d) zédkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved! zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfisluSsny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni, svym
stanoviskem €. j. MHMP 789336/2017 ze dne 19. 5. 2017 wvylou€il vliv na soustavu
Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi je navrh zmény:
akceptovatelny s podminkami

V rdmci hodnoceni vlivi navrhu zmény na zivotni prostfedi nebyly vylou¢eny mozné
akceptovatelné negativni vlivy této zmény. Na z&kladé posouzeni vlivi zmeény
na udrzitelny rozvoj uzemi je formulovan predbézny vyc€et opatfeni pro pfedchézeni,
snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo pfedpoklddanych vyznamnych negativnich
vlivli na obyvatelstvo, slozky Zivotniho prostfedi a kulturné historické hodnoty. Navrzena
opatfeni jsou podkladem pro navrh pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych
plochéch a koridorech z hlediska minimalizace vlivli na zivotni prostfedi.

Opatreni k omezeni vlivi na obyvatelstvo a lidské zdravi

- Posoudit vhodnost umisténi pfipadnych staveb s definovanym chranénym
venkovnim prostorem stavby, tedy fasadami, které budou vyznamné z hlediska
pronikani hluku do chranéného vnitfniho prostoru objekt(d. Pokud bude v prostoru
navrhované zéstavby prekroCen hygienicky limit pro hluk z provozu hodnocenych
zdrojl, navrhnout nucené odvétrani vnitinich chranénych prostor pfi zajisténé
dostate€¢né vzduchové neprizvucnosti obvodového plasté stavby. Pfipadné Ize vyuzit
prosklené predsazené fasady, UpIné zaskleni terasy, lodzie nebo balkonu.

-V navazujici projektové dokumentaci konkretizovat stacionarni zdroje hluku, které
budou provozovany na vlastni ploSe zmény. Tyto zdroje musi byt vybrany tak, aby
splfiovaly stanovené hygienické limity.
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Opatfeni k omezeni vlivd na krajinu a krajinny raz

- Zajistit zpracovani kvalitniho urbanistického feSeni plochy, kvalitni architektonicke
feSeni staveb a kvalitni navrh krajinafskych Gprav vefejnych prostranstvi a ploch
zelené.

Z vysledkl provedeného vyhodnoceni zmény nevyplynula potfeba navrhu pozadavki
na rozhodovani v plose, ktera je pfedmétem této zmény.

Pozadavky nebyly stanoveny.

S posuzovanou zménou lze souhlasit za pFedpokladu spinéni vySe uvedenych
opatfeni pro predchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci zjisténych nebo predpokladanych
vyznamnych negativnich vlivi na obyvatelstvo, sloZky Zivotniho prostfedi a kulturné
historické hodnoty.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po spoleéném jednani a vefejném projednéni zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi,
bude doplnéno po spolecném jednani a vefejném projednani zmény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje plochy vSeobecné smiSené s kodem miry vyuziti uzemi F /SV-F/
a zelen méstska a krajinna /ZMK/ na uUkor stavajicich ploch vSeobecné smiSené
s kédem miry vyuziti uzemi E /SV-E/, vefejné vybaveni /VV/, parky, historické zahrady
a hrbitovy /ZP/ a zeleh méstské a krajinna /ZMK/.

Navrh zmény vychazi z podkladové studie ,Podkladova studie zména ¢&. Z 3093/10,
k. U. Stfizkov*, zpracované Ing. arch. Lubo$em Jirou (A. D. STUDIO) v listopadu 2019,
ktera byla zohlednéna v rozsahu feSeného Uzemi zmény.

Plvodnim cilem zmény bylo umoznit kompaktni zastavbu méstského typu.
Z ovérovaci studie vSak vyplynula technickd omezeni branici vzniku souvislejsi uliéni
fronty podél Vysocanské a Lovosické ulice. Zejména se jedna o vedeni tepelného
napajece 2x DN 600 a dalSich tepelnych rozvodi menSich dimenzi, zasahujicich
do stavebnich blokl. Prelozku siti studie vyhodnocuje jako nerentabilni. Navrh zmény
se proto omezuje nadrobné zarovnani hranice zastavitelné plochy /SV/ podél
Lovosické ulice (na ukor &asti stavajici plochy /ZMK/), ponechavaje podél této ulice
nezastavitelny pas uzemi (plocha /ZMK/).

Aby bylo mozno Uzemi dopravné obslouzit z Lovosické ulice (pro tento ucel puvodné
zalozené), navrhuje se rozSifit plochu /ZMK/ na Ukor &asti stavajici plochy /ZP/.
V ploSe /ZMK/ je vedeni ulic podminéné pfipustné.

Navrhovand mira vyuZiti plochy /SV-F/ vychazi z podkladové studie a odpovida
schvalenému zadani zmény.

Lokalita se nachazi vzastavéném  Uzemi, vplochach zastavitelnych
i nezastavitelnych. Zménou dojde k mirnému rozsifeni rozsahu zastavitelnych ploch.
Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani zakladni koncepci technické
infrastruktury. VyuZiti uzemi je vjeho zapadni Casti omezeno trasami tepelného
napajece 2x DN 600. V UP vymezeny vodovodni fad uzitkové vody byl zrusen, tudiz
neomezuje vyuziti Uzemi pro navrhované ucely. Radioreléové trasy, jejichz koridory
jsou znazornény nad Gzemim zmény, byly zruSeny jejich provozovateli, pfes lokalitu
v8ak vede nékolik radioreléovych tras, které v UP nejsou znazornény.
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a)

Zmeéna neméni zakladni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi. K redukci ploch vefejného vybaveni dochazi na zakladé potfeb a dohod
meéstské Casti s investory v Uzemi. Vymezovana plocha /SV-F/ umozZfiuje umistovat
rizné formy obcanské vybavenosti ve formé polyfunkénich staveb nebo kombinaci
monofunkénich staveb s rdznym vyuzitim. )

Zména nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES), ale mirné redukuje
celoméstsky systém zelené bez vlivu na jeho celkovou koncepci.

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpisobu vyuziti:

SV-F 40 128 m?
ZMK 1 029 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 41 157 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje nové zastavitelné plochy /SV-F/ na Ukor nezastavitelného Uzemi
/ZMK/ v rozsahu 648 m2. Narust zastavitelnych ploch je odlvodnitelny jejich malou
rozlohou a aktualizovanou koncepci nové zastavby v dané lokalité.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zékladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové
¢asti odtvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gizemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena dle dodané podkladové studie. Pfedkladany navrh urbanistického
feSeni se ovSem odklani od puvodniho cile zmény, kterym byla kompaktni zastavba
méstského typu, iod zadavacich podminek pro zpracovani studie — dotvorit
modernistickou poloblokovou strukturu respektujici prabéh ulic. Divodem jsou jednak
vySe zminénd technickd omezeni (viz oddil F.), jednak pfedstava zadavatele studie,
ktery je zaroven spoluvlastnikem nékterych dotéenych pozemkd. Studie také reaguje
na obdobny zamér stavby CENTRAL GROUP Vltavska vyhlidka, s.r.0., na dalSim
dotéeném pozemku (€. parc. 515/97 v k. U. Stfizkov). Vysledkem studie je tak navrh
rozvolnéné zastavby sidlistniho typu, ¢emuz odpovidd i navrhovany kéd miry vyuziti
plochy /SV-F/.

DalS$im omezenim puvodné zamys$lené kompaktni zastavby se ukazal byt rozsah
schvaleného zadani zmeény, nebot Casti stavebnich blokd uvazovanych ve studii
pFesahuji mimo fedené Uzemi zmény.

Soucésti zadavacich podminek pro studii bylo dotvofit vyS8kovou kompozici zastavby
a navrhnout podobu ¢&ela parku Pratelstvi. Z ddvodu mozné kolize s ochrannym
pasmem vojenského letisté Praha — Kbely studie uvazuje nejvyse 10ti podlazni zastavbu.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
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b)

c)

d)

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku spolecného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potireby

jejich vymezeni

Zména se netykd zalezitosti nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledki navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepfedpokladd zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), na ménénych
plochach neni v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.

Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovidad metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresl odpovida dobé zpracovani vyfez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu &. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)
19 — Uzemni systém ekologické stability

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaéeni navrhovanych zmén

Samostatny koordina¢ni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédélského pidniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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