ODUVODNENI Z 3034/10

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 10 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m.
Prahy (ZHMP) ¢&.20/11, ¢&.20/12, ¢&. 20/13, ¢.20/14, ¢.20/15, €. 20/16, ¢.20/17,
¢. 20/18, €. 20/19, €. 20/20, €. 20/21 a €. 20/23 ze dne 20. 10. 2016, usnesenim ZHMP
€. 21/26 ze dne 25. 11. 2016, usnesenimi ZHMP ¢. 21/28, €. 21/29, ¢&. 21/30, ¢. 21/31
ac. 21/32 zedne 15.12.2016, usnesenim ZHMP ¢&. 23/16 zedne 26.1.2017,
usnesenim ZHMP ¢&. 24/24 ze dne 23. 2. 2017 a usnesenimi ZHMP €. 25/42 a €. 25/43
ze dne 30.3.2017. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spole¢né
s ostatnimi zménami viny 10. Projednani navrhu zadani zmény bylo oznédmeno
vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organdm, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému Ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym Castem bylo
oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit
pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené I|haté dle stavebniho zakona.
Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti
0d 9.5.2017 do 8.6.2017 v€etné, a to izplsobem umoznujicim dalkovy pfistup.
Ve stanovené Ihaté dle stavebniho zakona, do 8. 6. 2017 v€etné, mohl kazdy uplatnit
sve pfipominky.

Zadani zmény bylo schvéleno v ramci viny 10 UP SU hl. m. Prahy Usnesenim ZHMP
€. 38/98 ze dne 14. 6. 2018.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném
znéni, ani s Uzemné planovaci dokumentaci kraje Zasadami uzemniho rozvoje hl.
m. Prahy (ZUR hl. m. Prahy), v plathém zné&ni. Re$ené tzemi zmény se dle ZUR
hl. m. Prahy nachazi v oblasti rozvoje osidleni ve vnéjsim pasmu hl. m. Prahy, kde
je nutné respektovat puvodni venkovsky charakter s tradiénim obrazem sidel
v krajiné v€etné krajinnych a stavebnich dominant. Navrh zmény tento princip
vzhledem k mistnim podminkam nenarusuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymiv § 18 a 19
stavebniho zdkona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatoval, ze pfedmétnd zména vytvari dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zékona.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovavé prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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C.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednédna
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZzovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmeény.
Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_ obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Gfad podle ustanoveni § 22
pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi, v platném
znéni, proved| zjisStovaci Fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni, svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami

V ramci hodnoceni vlivd navrhu zmény na zivotni prostfedi nebyly vylou¢eny mozné
akceptovatelné negativni vlivy této zmény. Na zakladé posouzeni vlivd zmény
na udrzitelny rozvoj uzemi je formulovan pfedbézny vycet opatfeni pro pfedchazeni,
sniZzeni nebo kompenzaci zjisténych nebo pfedpokladanych vyznamnych negativnich
vlivli na obyvatelstvo, slozky Zivotniho prostfedi a kulturné historické hodnoty. Navrzena
opatfeni jsou podkladem pro navrh pozadavkl na rozhodovani ve vymezenych
plochach a koridorech z hlediska minimalizace vlivl na Zivotni prostfedi.

Opatfeni k omezeni viivl na obyvatelstvo a lidské zdravi

- V dalSich etapach pfipravy zaméru posoudit v soucinnosti s organem ochrany
vefejného zdravi pfipadné vlivy hluku z provozu zmény a pfipadné stanovit opatfeni
k minimalizaci rusSivych vlivi na pfilehlou z&stavbu.

- Vramci navazujicich etap pfipravy projektu posoudit vhodnost umisténi obytné
zastavby s definovanym chranénym venkovnim prostorem stavby, tedy fasadami,
které budou vyznamné z hlediska pronikani hluku do chranéného vnitfniho prostoru
objektu. Pokud bude v prostoru navrhované zastavby prekroen hygienicky limit pro
hluk z provozu hodnocenych zdroju, bude navrzeno nucené odvétrani vnitfnich
chranénych prostor pfi zajisténé dostate¢né vzduchové neprizvucnosti obvodového
plasté stavby. Pfipadné lze vyuzit prosklené predsazené fasady, uplné zaskleni
terasy, lodzie nebo balkonu.

- Pro dimenzovani vlastnich novych objektd v prostoru navrhované zmény pred

v

Opatfeni k omezeni viivll na povrchové a podzemni vody

Opatfeni nejsou navrhovana. Pro minimalizaci vlivi spojenych s feSenim zachytu
a znesSkodnéni odpadnich vod a s nakladdanim se srazkovymi vodami je zasadni
disledné respektovani § 37 a § 38 Prazskych stavebnich predpisa.

Z vysledkl provedeného vyhodnoceni zmény na udrZitelny rozvoj Uzemi nevyplynula
potfeba navrhu pozadavkl na rozhodovani v plose predmétné zmeény.
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S posuzovanou zménou Ize souhlasit za pfedpokladu splnéni vySe uvedenych
opatfeni pro predchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci zjisténych nebo predpokladanych
vyznamnych negativnich vlivi na obyvatelstvo, sloZky Zivotniho prostfedi a kulturné
historické hodnoty.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po spoleéném jednani a vefejném projednéni zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi,
bude doplnéno po spolecném jednani a vefejném projednani zmény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zékladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména byla zpracovana na zakladé dodané podkladové studie ,Navrh na zménu
Gzemniho planu Prahy &. 3034, Praha 8 — Cimice*, projektant: CUBOID ARCHITEKTI,
zr. 2018, ktera byla ¢aste¢né zohlednéna tak, Ze rozsah noveé zastavitelné plochy byl
redukovan pouze na pldnovanou zastavbu polyfunkénimi domy, ¢imz byl i navySen
navrhovany kéd miry vyuziti Gzemi.

Zména navrhuje plochu v8eobecné smisenou s kddem miry vyuziti azemi D /SV-D/
na Ukor stavajici plochy vSeobecné smisené s kodem miry vyuziti tzemi C /SV-C/
a zeleft méstska a krajinna /ZMK/.

Zména umozni vyuziti feSeného Uzemi pro vystavbu polyfunkénich objekta.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi, v plochach zastavitelnych i nezastavitelnych.
Zménou dojde k rozsifeni rozsahu zastavitelnych ploch.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zmeéna neméni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netyka se Zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zptusobu vyuziti:

SV-D 8 139 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 8 139 m?
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje zastavitelné plochy /SV-D/ na ukor nezastavitelného Gzemi /ZMK/
v rozsahu 3 106 m2. Zadatel zduvodriuje vyuZiti pro bytovou vystavbu nedostatkem
bytd v hlavnim mésté Praze. Jde o Uzemi v intravilanu, jehoz zastavénim nedojde
k nezadouci ploSné expanzi mésta do krajiny. Pozemek je dopravné dostupny jak
individualni, tak i méstskou hromadnou dopravou a dostupnymi sitémi technické
infrastruktury.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zékladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové
¢asti odavodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.
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J.

b)

c)

d)

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gizemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému zadani bylo feSené Uzemi zmen$eno pouze na severni ¢ast
pozemku parc. €. 1039, na které je planovana zastavba polyfunkénimi domy dle
dodané podkladové studie. Rovnéz z tohoto zmenseni feSeného Uzemi a podkladové
studie vychazi navrh kédu miry vyuziti Uzemi ,D“ oproti kédu ,C*, uvedeném
ve schvaleném zadani.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkd spole¢ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude
doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim_ potireby

jejich vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych duisledkti _navrhovaného ieSeni _na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

NavrZzené feSeni zmény nevyvola zdbor zemédélského puadniho fondu (ZPF).
Na pozemku zmény neni v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &¢ast odpovidad metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresl odpovida dobé zpracovani vyfez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu &. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného Uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v&etné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho pldnu neni soucasti zmeény.

c) Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zadbor zemédeélského plidniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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