Informativni seznam stanovisek a pfipominek k navrham zmén UP SU HMP

Z 3822 /00

Mista akce:
Praha 7, k.u. HoleSovice, k.u. Bubenec

Predmeét:
Uzemni studie Bubny- Zatory

Z:

energetika /TVE/, garazZe a parkovisté /DGP/, izolacni zeleri /I1Z/, neruSici vyroby a sluzeb /VN/, ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/, parky,
historické zahrady a hibitovy /ZP/, plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R /DH/, sbérné komunikace méstského vyznamu /S2/,
smisené méstského jadra s kodem miry vyuZiti uzemi H /SMJ-H/, smiSené méstského jadra s kodem miry vyuZiti uzemi | /SMJ-I/, smisené méstského
jadra s kbdem miry vyuziti tzemi J /SMJ-J/, traté a zarizeni Zelezni¢ni dopravy, nakladni terminaly /DZ/, urbanisticky vyznamné plochy a dopravni
spojeni /DU/, vefejné vybaveni /VV/, vdeobecné obytné /OV/, vseobecné smisSené /SV/, vSeobecné smisené s kddem miry vyuZiti tzemi D /SV-Dl,
vSeobecné smisené s kobdem miry vyuZiti tzemi E /SV-E/, vSeobecné smiSené s kddem miry vyuZziti tzemi F /SV-F/, vSeobecné smiSené s kbdem miry
vyuZziti uzemi G /SV-G/, vSeobecné smiSené s kodem miry vyuZiti tzemi H ISV-H/, vSeobecné smisSené s kbdem miry vyuZiti uzemi | /SV-I/, vSeobecné
smisené s kodem miry vyuZiti uzemi K /SV-K/, zeleri méstska a krajinna /ZMK/, zvlastni - kultura a cirkev /ZKC/, zvlastni - ostatni /ZVO/, zvilastni -
vysokoskolske /ZVS/

Aktuélini stav dle platného UP

Na:

oddechu — prirodni rekreacni plochy /SO1/, ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/, parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/, sbérné
komunikace méstského vyznamu /S2/, traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy, nakladni terminaly /DZ/, urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni
/DU/, verejné vybaveni /VV/, vSeobecné obytné /OV/, vdeobecné smiSené s kbdem miry vyuZiti tzemi F /SV-F/, v§eobecné smisené s kodem miry
vyuziti uzemi H /SV-H/, vSeobecné smisené s kodem miry vyuZziti uzemi | /SV-I/, vSeobecné smiSené s kodem miry vyuziti tzemi K /SV-K/, zeleri
méstska a krajinna /ZMK/, zvlastni - kultura a cirkev /ZKC/, zvlastni - ostatni /ZVO/

Usporéadani a regulace tGzemi dle US HOLESOVICE- BUBNY ZATORY.



nazev org. shrnuti

1) Méstska cast

2) Dotéené organy

2Ministerstvo kultury Bez pfipominek
2Ministerstvo kultury Jiné
2Ministerstvo kultury Nesouhlas

73822 /3822

ID vyjadreni

2990789

2990784

2990786

obsah vyjadreni

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném Gzemi nema Ministerstvo kultury k navrhu posuzované zmény Z
3822/00 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, nad ramec vySe uvedeného, dalSi zasadni
pfipominky.

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu — legislativni ramec (dale jen Zakon):

V ramci feSeného Uzemi se nachazi:

e Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace, uréené Rozhodnutim NV hl. m. Prahy o vyhlaseni
ochranného pasma pamatkove rezervace v hl. m. Praze €.j. kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981 a jeho
dopinék ze dne 9. 7. 1981; vedené v USKP CR pod &islem rejstiiku 3333. @ Pamatkova zéna Dejvice,
Bubenec, horni HoleSovice v méstské ¢asti Praha 6 a Praha 7, prohlasena Vyhlaskou hlavniho mésta
Prahy ¢. 10/1993 Sb., ze dne 28. 2. 1993, o prohlaseni ¢asti Uzemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové
z6ny a o uréeni podminek jejich ochrany; vedena v USKP CR pod &islem rejstf. 2212.

o Resené Uzemi je nutno chapat jako tzemi s archeologickymi nélezy ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 99/2000.
Podrobnéii, viz http://www.pamatkovykatalog.cz/ a https://geoportal.npu.cz/web

Po posouzeni z hledisek statni pamatkove péce Ministerstvo kultury, jako dot€eny organ zmocnény
ustanovenim § 26 odst. 2 pism. ¢) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist, ve spojeni s ustanovenim § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), na zakladé Vaseho oznameni, sdéluje k navrhu zmény Z 3822/00
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Nesouhlas

2990788

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy nasledujici.

Vyrok:

Ministerstvo kultury nesouhlasi v bloku vymezeném ulicemi U Vystavisté, Bubenska, a télesem trati se
zménou funkéniho vyuziti z vSeobecné smiseného /SV-E/ na vSeobecné smiSené /SV-K/ a dale v bloku
vymezeném ulicemi U Vystavisté, Na Sachté a Bubenska z véeobecné smieného /SV/ na véeobecné
smisené /SV-S(X1)/ s KPP=4,1, KZ=0,1 a pozaduje zachovani stavajici stabilizované vyskové hladiny
uliénich front v platném Gzemnim planu potvrzené kédem vyuziti E ve funkéni ploSe SV.

Oduivodnéni:

PFedmétné bloky lezi na Uzemi Pamatkové zény Dejvice, Bubene€, horni HoleSovice v méstské casti
Praha 7, prohlaSené Vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €. 10/1993 Sb., ze dne 28. 2. 1993, o prohlaseni
¢asti uzemi hlavniho mésta Prahy za paméatkové zony a o ureni podminek jejich ochrany. Jedna se o
uzemi ploSné pamatkové ochrany a také tak je nutno na né pohlizet. Stavajici zastavba je ve své
struktufe a prostorové i hmotové skladbé chranéna jako doklad stavebniho vyvoje a urbanismu této ¢asti
Prahy 7. Jeji ochrana je deklarovana na zakladé zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v
platném zméni a na zakladé vysSe uvedené vyhlasky. Na tuto skute¢nost zaroveri byl odbor pamatkové
pé&e MHMP pfi projednavani Uzemni studie HoleSovice-Bubny-Zatory v roce 2020 upozornén:

,Cit.: Ad 3), 4): blok A.lll — 1 a Alll - 2 je v pamatkové zoné Dejvice, Bubenec, horni HoleSovice.
Problém se netyka jen naroznich akcentu. V sou¢asné dobé jsou objekty v pamatkové zéné vysky v
uliéni fronté max. 4.NP + podkrovi, v navrhu se pocita se 7. NP +1. NP. Nastavovat stavajici objekty v
tomto rozsahu neni mozné. Rovnéz demolice objektii v pam. zoné je znacné problematicka a je s tim
tfeba pocitat. Pokud se budou bloky dostavovat v jizni éasti, musi byt dodrZzena stavajici vyska,
max. zdtraznéna naroZnim akcentem zvysenym o 1. podlazi.”

Navrhovana zména v bloku vymezeném ulicemi U Vystavisté, Bubenska a télesem trati se zménou
vyuziti z véeobecné smiSeného /SV-E/ na vS§eobecné smisené /SV-K/ a dale v bloku vymezeném
ulicemi U Vystavisté, Na Sachté a Bubenska z vieobecn& smigeného /SV/ na véeobecné smigené /SV-
S(X1)/ s KPP=4,1, KZ=0,1 ale parametry plosné pamatkové chranéného uzemi pomiji.

Soucasné vyuziti SV-E v dostateéné mife umozriuje dotvoreni a rehabilitaci stavajici stabilizované
urbanistické struktury (vnitroblok, izemi kolem télesa Zelezni¢ni trati), v duchu definice ,Stabilizovaného
uzemi“ tak, jak ji uvadi Pfiloha €. 1 OOP ¢.55/2018 na str. 7:

,Cit.: Ve stabilizovaném tzemi neni stanovena mira vyuZiti ploch; z hlediska limit( rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti.“

K tomu dodavame, na zakladé uvedené vyhlasky o prohlaseni PZ Dejvice, Bubeneg, horni HoleSovice,
Ze na Uzemi této pamatkové zoény je dle €l. 3 bodu a) a bodu b) pfedmétem ochrany zvlasté historicky
pudorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba a zaroven i urbanisticka struktura, které
predstavuji zakladni atributy kulturnich hodnot sledovanych na uzemi plosné pamatkové ochrany.

Na zakladé ochrany deklarované na zakladé zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v
platném znéni a naslednych legislativnich pfedpist neni mozné vyraznym zplisobem zasahovat
do prostorové a hmotové skladby stavajici zastavby, narusovat chranénou urbanistickou
strukturu, a zvlasté pak ménit vysSkovou hladinu stabilizovanych uliénich front.

Tento nas nazor potvrzuji i dalsi ustanoveni vyhlasky o prohlaseni dotéené PZ, tj. podminky pro
stavebni a dal$i ¢innosti, viz ¢€l. 4, zejména bod d) vyhlasky, ktery uvadi, cit.: ,Pfi nové vystavbé,
pfestavbé, modernizaci musi byt zohlednén charakter a méfitko zastavby a prostorové
usporadani.......... “ tzn., Ze pfi pfipadném dotvoreni (napf. v ¢asti Gzemi podél télesa trati) by pfipadna
nova zastavba méla navazat svou vyskovou hladinou i objemem na zastavbu zde jiz stabilizovanou.
Pokud by tomu tak nebylo, pokud bychom pfipustili zvySeni, tj. nastavéni stavajicich stabilizovanych
objektl (obecné fe€eno) na Uzemi pamatkové zony, pak by plosna pamatkova ochrana zcela ztratila
svUj smysl.

Ochranu charakteru a hodnot izemi ma ve svych ustanovenich zakotvenou i zakon ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis(, viz § 18 odst. 4 a § 19 odst. 1
body b), e), 0), cit.: ,,......... stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi...." .

Hodnotou Uzemi se v daném pfipadé mini Uzemi pamatkové zény s dochovanou prostorovou a
objemovou strukturou zastavby, charakter a méfitko stabilizované zastavby.

2. Vyrok:
Ministerstvo kultury nesouhlasi s nize uvedenymi zménami:
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4Ministerstvo dopravy
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Bez pfipominek

2990802

smiSené méstského jadra /ISMJ-S(X5)/ s KPP=4,2, KZ=0,1

smiSené méstského jadra /ISMJ-S(X9)/ s KPP=4,2, KZ=0,15

v§eobecné smiSené /SV-S(X2)/ s KPP=3,3, KZ=0,2

vSeobecné smiSené /SV-S(X3)/ s KPP=3,9, KZ=0,2

vSeobecné smiSené /SV-S(X4)/ s KPP=6,9, KZ=0,1

vSeobecné smisené /SV-S(X6)/ s KPP=3,6, KZ=0,2

vSeobecné smisené /SV-S(X7)/ s KPP=4,1, KZ=0,15

vSeobecné smiSené /SV-S(X8)/ s KPP=3,8, KZ=0,2

a pozaduje dolozit maximalni mozZnou podlaznost v téchto plochach s respektem zavért dohodovaciho
jednani k Uzemnimu planu Prahy (Metropolitni plan), &ast ,Vyporadani bodd stanoviska MK k navrhu
MPP z 03/2021 — Téma 6// Mista vézi, panoramata a veduty"“.

Odlvodnéni:

VySe uvedené dil¢i zmény se dotykaji ploch na izemi ochranného pasma Prazské pamatkové
rezervace uréeného, Rozhodnutim NV hl. m. Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze ¢.j. kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981 a jeho doplriku ze dne 9. 7. 1981 (dale téz
OP PPR).

Pro upfesnéni naSeho pozadavku uvadime, zZe pamatkova péce v Uzemich ochrannych pasem sleduje
zejména vyskové pusobeni navrhovanych staveb ve vztahu ke kulturnim hodnotam tzemi plosné
pamatkové ochrany, zda a jakym zpUsobem by jejich pfipadné realizace mohly ovlivnit napf. blizké i
dalkové panoramatické pohledy na izemi ploSné pamatkové ochrany, jak by mohly pfipadné zakryvat
vyznamné historické stavebni dominanty apod. Stejné tak statni pamatkova péce sleduje pfipadné
pusobeni a zapojeni velkych stavebnich objemu do panoramatu izemi plosné pamatkové ochrany,
jakym zpusobem se tyto promitnou do "zazitého" obrazu plo$né pamatkové chranéného Uzemi, zda a
jakym zpusobem jejich realizace muze tato panoramata z hlediska sledovanych kulturnich hodnot
ovlivnit. Tuto situaci zcela jasné definuje bod 4) vySe uvedeného OP PPR, cit.: ,Pfi veSkeré nové
vystavbé a prestavbé je tfeba zvlasté sledovat plisobeni stavebnich soubort a vyskovych objektt na
terénnich horizontech mésta, které se pohledové uplatriuji ve vztahu k prazské pamatkové rezervaci*.
Vys$kova hladina v izemi feSeném Zménou Z 3822/00 UP SU HMP byla pfedmétem diskuzi vedenych
mezi pofizovatelem, zpracovateli a Ministerstvem kultury v ramci dohodovaciho jednani k Uzemnimu
planu Prahy (Metropolitni plan), viz ¢ast ,Vyporadani bodu stanoviska MK k navrhu MPP z 03/2021 —
Téma 6// Mista vézi, panoramata a veduty”, které bylo ukonéeno dohodou. Mame za to, Ze se jedna o
dokument stvrzeny obéma stranami, o ,dohodu” uspofadani izemi a vyskovou regulaci zejména v
uzemich plosné pamatkové ochrany a v izemi OP PPR. Na zakladé této skute¢nosti je Zadouci z jejich
zavéra vychazet a tyto jiz nyni aplikovat v procesu izemniho planovani.

Z navrzenych zmén ale neni zcela jasné, zda se tyto nedostanou do rozporu s podminkami ochranného
pasma. Koeficient ,S* je v tabulce miry vyuziti Pfilohy €. OOP ¢&. 55/2018 veden bez definovani
maximalni podlaznosti s tim, Ze KPP a KZ se stanovi individualné. Vzhledem k tomu, Ze ochranné
pasmo (OP PPR) bylo uréeno pro zabezpeceni kulturné historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot Pamatkové rezervace v hl. m. Praze pfed rusivymi vlivy, vyvolanymi stavebnimi nebo jinymi
zménami v jejim okoli, Ministerstvo kultury sleduje, zda navrhované zmény (navy$eni podlaznosti) jsou v
souladu s nize citovanym zavérem dohodovaciho jednani, cit.:

,Ke konkrétnim mistam: V souladu s uzemni studii pro zastavbu Gzemi Bubny — Zatory bude upravena
maximalni vy$ka pro mista s hladinou véZi I. PraZska teplarenska (70 m), Il. Zatory (80 m), lll. Bubny
(40 m) a IV. Doini HoleSovice (60 m). Upozorriujeme, Ze k mistu s hladinou véZzi IV. se negativné
vyjadrila i méstska ¢ast Praha 7 a je mozné, Ze toto misto bude jesté nad ramec dohody s MK na
zakladé schvalenych zmén platného Gzemniho planu vypusténo. .............

Maximalni vySkova hladina byla upravena v zajmu ochrany bezprostfedniho okoli Pamatkové rezervace
v hl. m. Praze i v zajmu ochrany terénnich horizontt mésta, které se uplatriuji pohledové ve vztahu k
Pamatkové rezervaci v hl. m. Praze napf. z véZe Staroméstské radnice, nabrezi L. Svobody, Cechova
mostu atd.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle § 56 pism. d) zakona ¢&. 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pozdéjSich predpisl, podle § 88 odst. 1 pism. k) a I) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisu a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbég, ve
znéni pozdéjsich predpisl, k navrhu zmény Z 3822/00 uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta
Prahy vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
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2990804
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stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon*), obdobné podle § 149
odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis:

Z hlediska letecké dopravy a dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I.
tfidy souhlasime s projednavanym navrhem zmény Z 3822/00 uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy a pozadavky neuplatfiujeme, jelikoz nejsou dot€eny nami sledované zajmy.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény Z 3822/00 uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy a poZadavky neuplatfiujeme.

3) Pozadujeme do vykresu €. 10 (G10n) - Energetika doplnit vedeni trasy 22 kV.

Odlvodnéni:

Ad3) Do vykresu €. 10 (G10n) — Energetika pozadujeme doplnit vedeni trasy 22 kV dle projektu
,Modernizace trati Praha-Bubny (v€etné) - Praha-Vystavisté (v€etné). Navrh vedeni ve formatu dwg
Vam zaslala Sprava Zeleznic, s. 0. dopisem zn. 23791/2022-SZ-GR-06 ze dne 25. 3. 2022 v P¥iloze &.7.

Z hlediska drazni dopravy nesouhlasime s projednavanym navrhem zmény Z 3822/00 uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy:

1) Nesouhlasime s koeficientem zelené KZ=0,2 u plochy v§eobecné smiSené SV-K. Pozadujeme upravit
¢ast funkéniho vyuziti izemi pro blok A.llI-4 z SV-K na SV-S bez stanoveni koeficientu zelené KZ, resp.
KZ=0.

Odlivodnéni:

Ad1) Pfi navrhu zmény, vykres ¢. 4 (G04n) — Plan vyuziti ploch (viz PFiloha ID_2990804_1_P) a zaroven
vykres €. 31 (G31n) — Podrobné ¢lenéni ploch zelené (viz Pfiloha ID_2990804_2_P), v této ¢asti uzemi
na SV-K nelze proporéné docilit pozadovany Koeficient KZ=0,2, a to vzhledem ke skutecnosti, Ze blok
A.ll-4 se z cca 90 % své zastavéné plochy nenachazi na rostlém terénu, resp. tvofi nastavbu Zst. Praha-
Bubny. Jakkoli se SZ snazi tento pozadavek US MRP spinit, bez dopadu (,vytéZeni* KZ ostatnich &asti
Gzemi SV-K) na dal$i bloky v Gzemi (A.ll-2, A.1l-8, A.II-1 a A.1I-3) jej nelze splnit. SZ se problematikou
dlkladné zabyvala (viz Pfiloha ID_2990804_3 P a Pfiloha ID_2990804_4_P). Jak vyplyva z PFilohy
ID_2990804_3 P, ,umistitelna zeleri pFi dodrzené urbanistické struktufe dle US MRP je max. 0,02“. Pro
nové vymezeni koeficientu SV-S Ize alternativné uvazovat s vymezenim hranice SV — S s odstupy 70 m,
resp. 60 m od vychodni hranice dotéeného izemi (viz Pfiloha ID_2990804_5 P), preferovana varianta
SZ, s. 0. je Varianta A, upravené funkéni vyuZiti je rozsifeno o cca ¥ pésiho bulvaru. U blokd A.ll-2 a
A.11-8 jsme pfipraveni pozadovany koeficient dodrzet pfi spInéni podminky umisténi na rostlém terénu.
Vzhledem ke shaze o udrzitelnost budov SZ v oblasti navrhu budov a zelen&, bude snhaha zelefi v 8asti
Uzemi patfici SZ v maximalni moZné mite umistovat (napf. zelené stfechy) i s minimalnim koeficientem
KZ.

2) Nesouhlasime s koeficientem/podilem bydleni u plochy SV-4. Pozadujeme pro vymezené bloky A.ll-4
a A.ll-2 zménit koeficient na SV-0.

Odivodnéni:

Ad2) Ve vykresu €. 36 (G36n) — Podily bydleni v centralni ¢asti mésta (viz Pfiloha ID_2990805_1_P) je
uveden koeficient/podil bydleni v zajmovém tzemi SZ SV-4. SZ spoleéné se zastupci MC Praha 7 na
mnoha jednanich predjednala, Ze v ¢asti zajmového izemi pro bloky A.ll-4 a A.1l-2 bude funkéni vyuziti
pro kancelafe a obchodni prostory v parteru (odhadovany pomér 90 %/10 %) bez nutnosti umistovat v
téchto blocich plochy pro bydleni. Z vySe uvedeného divodu pozadujeme, aby pro vymezené bloky A.lI-
4 a A.ll-2 byl tento koeficient zménén na SV-0.

4) Nesouhlasime s navrhem vymezeni biokoridoru ve vykresu &. 19 (G19n) — Uzemni systém ekologické
stability).

Odivodnéni:

Ad4) Navrh vymezeni biokoridoru je umistén do stopy budouci Zelezniéni trati, ktera bude na estakadé.
Pod estakadou jsou pfipravovany komercni vestavby, které v cilovém stavu neumozni umisténi
biokoridoru. PoZadujeme proto jeho vypusténi.
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Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi na zakladé $ 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a jako Ustiedni organ statni spravy pro energetiku podle $
16 pismeno g) zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, v soucinnosti
s $ 11 odst. 1 pismeno j) zakona ¢. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v souladu s $ 52 odst.3 a 5
55b odst. 2 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, vydava k vyse uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:
Odbor elektroenergetiky a teplarenstvi nema k navrhu zmény Z 3822/00 UP SU HMP a k vystavené
dokumentaci VVURU zadné pfipominky. ; ]

Odbor hornictvi nema k navrhu zmény Z 3822/00 UP SU HMP a k vystavené dokumentaci VVURU
zadné pripominky.

Odbor surovinové politiky nema k navrhu zmény Z 3822/00 UP SU HMP a k vystavené dokumentaci
VVURU zadné pfipominky.

Odbor stavebni Gfad nema k navrhu zmény Z 3822/00 UP SU HMP a k vystavené dokumentaci VVURU
zadné pripominky. ) )

Odbor plynarenstvi a kapalnych paliv nema k navrhu zmény Z 3822/00 UP SU HMP a k vystavené
dokumentaci VVURU 2adné pfipominky.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisud, Vam sdéluji, Zze z hlediska plsobnosti Ministerstva
vnitra CR neuplatiiujeme k navrhu zmény Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho tvaru hl. m. Prahy
zadné namitky ani pfipominky.

Dopisem podanym dne 24. 2. 2022 obdrzela Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (dale jiz pouze
»,HSHMP*), jako dotéeny spravni ufad ve smyslu § 77 ve spojeni s § 82 odstavec 2 pismeno i) zakona €.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zékon®), a v souladu s § 52 odstavec 3 zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist predlozenou
Zadost o vydani vyjadreni (stanoviska) k oznameni o zahajeném Fizeni o vydani zmény Z 3822/00 UP
SU HMP a VVURU. HSHMP navrh posoudila a vydava toto vyjadieni

(stanovisko):

Pfedlozeny navrh zmény Z 3822/00 je z pohledu mistné pfislusného organu ochrany vefejného zdravi
(HSHMP) akceptovatelny.

Zaroven v8ak jako organ ochrany vefejného zdravi upozorfiujeme na nutnost dodrZzeni hygienickych
limitd hluku, vibraci a neionizujiciho zafeni definovanych zakonem a nafizenimi vlady €. 272/2011 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist a ¢. 291/2015 Sb.
o ochrané zdravi pfed neionizujicim zafenim, ve vSech chranénych prostorech (stavajicich pfipadné
ovlivnénych planovanymi zameéry i nové planovanych) definovanych zakonem a to jak ze stacionarnich
zdroju (v souctu) tak z jednotlivych druht dopravy (hluk a vibrace).

V pfipadnych naslednych Fizenich, tj. nejpozdéji ve fazi Gzemnich fizeni, musi byt HSHMP predlozeny
minimalné tyto dokumenty dle § 77 zakona*“

1) Akusticka studie, ktera hodnoti:

a) hlukovou zatéz uzemi ze v§ech zdroju v souc¢asné situaci;

b) hlukovou zatéz v chranénych prostorech z provozu na komunikacich a drahach navazujicich na nové
umistovany zamer (tj. stavajici hlukova situace v Sir§Sim uzemi);

c) zmény hlukovych pomérl v lokalité a na navazujicich komunikacich popfipadé drahach zplsobené
vlivem planované vystavby.

2) Navrh opatfeni, ktera v pfipadé, ze budou hygienické limity hluku v izemi jiz vy€erpany, povedou k
dosazeni podlimitni zatéze i se zhotovenym zamérem (viz rozsudek nejvyssiho spravniho soudu 1 As
135/2011 — 246 ze kterého mj. vyplyva, Ze do Uzemi zatiZzeného nadlimitnim hlukem nelze bez dalSiho
automaticky umistovat stavby, které svym provozem znamenaji postupné pfitézovani jiz nyni existujici
nadlimitni zatéze v tzemi).

3) Studie predikujici Sifeni vibraci (zdroj — chranéné prostory) s pfipadnymi navrhy opatfeni, ktera v
pfipadé, Ze bude predikovano prekroceni hygienickych limitl vibraci ve stavaiicich chranénych
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prostorech, povedou k dosazeni podlimitni zatéze i se zhotovenym zamérem.

4) Vypocet prokazujici dodrzeni hygienickych limitd neionizujiciho zareni pro fyzické osoby v
komunalnim prostfedi zhotoveného zaméru.

Bez uvedenych podkladi nem(ze organ ochrany vefejného zdravi vydat souhlasné zavazné stanovisko
k umisténi zamérd nebo jeho ¢asti.

Vyjadreni (stanovisko) HSHMP je vydano v souladu s: §77 a § 82 odstavce 2 zakona, nafizenim vlady €.
272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist a
rozsudkem nejvy$siho spravniho soudu 1 As 135/2011 — 246.

K Vasemu oznameni o projednani zmény Z 3822/00 UP SU HMP &.j. MHMP 321702/2022 ze dne
23.02.2022, zaevidované Obvodnim banskym ufadem pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stredoceského (dale jen ,0BU*) dne 23.02.2022 pod &,. SBS 07976/2022/0BU-02, Vam OBU sdéluie,
Ze uvedeny navrh zmény se tyka Uzemni studie Bubny — Zatory, k.u. HoleSovice, Praha 7, které je
situovano mimo hranice stavajicich dobyvacich prostortl evidovanych u OBU a

mimo hranice chranénych loziskovych uzemi, a tudiz neni dotéena ochrana vyhradnich lozZisek.

OBU k tomuto navrhu nema namitky.

Celé Gizemi dotéené zménou Z 3822/00 UP SU HMP se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva
obrany:

- Ochranné pasmo letisté Kbely, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.455/1991 Sb. o Zivhostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na
zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z divodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné
projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dfevin, zakladani novych porosta,
zakladani novych nebo rozsifeni pavodnich skladek, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostord, realizaci staveb &i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacd, vzdusnych vedeni
VN a VVN, fotovoltaickych elektraren specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Gzemi miZe byt vystavba,
vysadba a ostatni uvedené innosti omezeny nebo zakazany.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tzemi a zapracovat jej do
textové ¢asti navrhu tzemniho planu do oddvodnéni.

Celé uzemi dotéené zménou Z 3822/00 UP SU HMP se nachéazi ve vymezeném tizemi Ministerstva
obrany:

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani. V
tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zékladnovych stanic mobilnich operatoru. V tomto vymezeném Uzemi muize byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvorficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat jej do
textové ¢asti navrhu tzemniho planu do odivodnéni.

Celé Gizemi dotéené zménou Z 3822/00 UP SU HMP se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva
obrany:

- V feSeném uzemi se nachazi vzdusné prostory LK D (MCTR - vojensky letecky okrsek) - letisté a
letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi (UAP — jev 102a). V tomto vymezeném
uzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdusného prostoru uréeného k ochrané
letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni §
41 zékona 6. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist — Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
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elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu)
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. i i
Vzhledem k tomu, ze vzdusny prostor Ministerstva obrany se dotyka zmény Z 3822/00 UP SU
HMP, musi byt tento limit zapracovan do textové ¢asti do odivodnéni.

160dbor ochrany Gzemnich zajmi  Césteény souhlas 2990572 Celé Gizemi dotéené zménou Z 3822/00 UP SU HMP se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva
Sekce nakladani s majetkem obrany:

- Koridor RR sméru - zajmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona €.
222/1999 Sb., o zajist'ovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu a vysadbu nad 30
metrl nad terénem jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé
kolize mGze byt vystavba a vysadba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a pozaduje je
zapracovat do textové ¢asti navrhu tizemniho planu do Odivodnéni jako limit vyuziti uzemi.

160dbor ochrany Gzemnich zajmi  Casteény souhlas 2990573 Na celém spravnim tizemi dot€éeném zménou je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
Sekce nakladani s majetkem povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP
jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce leti§t vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Odtvodnéni.

160dbor ochrany Gizemnich zajmt  Casteény souhlas 2990574 MO CR ve veiejném zajmu pozaduje o zapracovani vyse uvedenych jevil do textové &asti navrhu
Sekce nakladani s majetkem UPD do textové ¢asti odiivodnéni v nasledujicim znéni:

.Resené izemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém tizemi Ministerstva obrany dle §175
Stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana s prisluS§nymi organy Ministerstva
obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat za vymezené Gizemi Ministerstva obrany ve smyslu
ustanoveni § 317 odst. 2 zakona €. 238/2021 Sb.). Platné limity v izemi jsou obsazeny v platnych
Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 910).%

160dbor ochrany tzemnich zajmi  Castedny souhlas 2990575 Za predpokladu poZzadovaného zapracovani vySe uvedeného textu do ¢asti odlivodnéni nema
Sekce nakladani s majetkem Ministerstvo obrany k pfedlozené dilc¢i zméné Z 3822/00 dalsSi pfipominku.
Vymezena Uzemi Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany
statu v ramci uzemné planovaci dokumentace a pfi rozhodovani v uzemi.

18MHMP odbor ochrany prostfedi  Bez pfipominek 2990695 Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy jako dot€éeného organu podle §
52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisti Zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy &.
Z 3822/00 - Fizeni o vydani zmeény s vyhodnocenim vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
Z hlediska ochrany ovzdusi: Navrzena zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy
Z 3822/00 predstavuje pfeménu jednoho z nejvétsich brownfieldd na tzemi hlavniho mésta Prahy
(byvalé vlakového nadrazi HoleSovice Bubny-Zatory) na plnohodnotnou polyfunkéni étvrt. Navrzena
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zména je zpracovana na zékladé ,Uzemni studie HoleSovice-Bubny-Zatory“, zpracované ve SdruZeni
Pel¢ak a partner architekti - Miller Reimann Architekten (datovano 03/2020). V této souvislosti je dale
posuzovan dokument ,Vyhodnoceni vlivil celoméstsky vyznamné zmény platného UP SU hl. m. Prahy Z
3822/00 na udrzitelny rozvoj Uzemi“ zpracovany ve spole¢nosti EKOLA group s.r.o., datovano 01/2022
(dale jen ,vyhodnoceni®). Vyhodnoceni obsahuje aktualni popis situace v oblasti klimatu a kvality
ovzdusi a jeji analyzu. Z vyhodnoceni vyplyva, Ze se kvalita ovzdu$i v zajmové oblasti postupné
zlepSuje. Z pfilozené rozptylové studie vyplyva, Ze imisni pfispévky navrzené zmény ve svém disledku
nezplsobi prekroCeni platnych imisnich limitd. V dobé, kdy byla uvedena rozptylova studie
zpracovavana, mohli jeji autofi pfi hodnoceni stavajiciho stavu vychazet z dostupnych map klouzavych
pétiletych pramérd imisnich koncentraci znecistujicich latek za obdobi 2015-2019 publikovanych
Ceskym hydrometeorologickym ustavem, kdy roéni hodnota primérnych roénich imisnich koncentraci v
pfipadé benzo(a)pyrenu dosahovala limitni hodnoty (1 ng/m3), hodnoty imisnich koncentraci ostatnich
sledovanych latek byly nizsi nez platné imisni limity. V sou¢asné dobé jsou dostupné mapy klouzavych
pétiletych pramérd imisnich koncentraci znegistujicich latek za obdobi 2016-2020 (publikovano CHMU
4. 11. 2021). Podle nich nejsou v dané lokalité (Ctverce €. 460552, 459552, 459553 a 460553) platné
imisni limity pro praimérné ro¢ni imisni koncentrace sledovanych znecistujicich latek prekracovany, a to
véetné benzo(a)pyrenu (prdmérna ro¢ni imisni koncentrace dosahuje hodnoty 0,9 ng/m3). Z hlediska
ochrany ovzduSi nemame k pfedmétné zméné ani k provedenému vyhodnoceni pripominky.

Z hlediska ochrany vod: Navrh samostatné projednavané zmény Uzemniho planu sidelniho atvaru
hlavniho mésta Prahy ¢. 3822/00 fesi komplexni Upravu rozsahlého tuzemi prostoru HoleSovic v klinu
holeSovického meandru mezi ulicemi Bubenské a Argentinska. Zasadné se do zmény promité potfeba
odstranéni sou€asnych bariér dopravnich staveb. Nové se vymezuji vedeni tramvajové traté, trasovani
ulic, atd. Z hlediska vodohospodarskych zajmu dochazi k upravé trasy kmenové stoky B. Dale dochazi k
upravé linie protipovodniovych opatfeni zajiStovanych individualné (projekt Geone Marina). Uvazovana
stavba Vlitavské filharmonie ma byt pficlenéna k linii stavajici linie PPO vedené v jizni €asti feSeného
uzemi. Déle se uvadi moznost integrace protipovodfiovych opatfeni do vlastni stavby. Z hlediska
ochrany vod nemame k navrzené zméné zadné pripominky.

Z hlediska odpadt: Pfedmétem navrhu zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy
&. 3822/00 je transformace ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti na zékladé zpracované Uzemni studie
HoleSovice Bubny-Zatory s cilem stanovit v feSeném Uzemi strukturu, charakter a nezbytné kapacity
ob&anské vybavenosti, dopravni koncepci, koncepci Uzemniho systému ekologické stability a podminky
pro etapizaci rozvoje Uzemi a koordinaci vystavby mimo jiné se stavbami dopravni a technické
infrastruktury. Z hlediska ochrany vod nemame k navrzené zméné zadné pripominky.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny: Pfedmétem navrhu zmény &. Z 3822/00 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy je komplexni zména prostorového usporadani byvalého
vlakového nadrazi HoleSovice Bubny — Zatory na zastavbu méstského typu, ktera propoji jednotlivé Casti
Prahy 7. V ramci dot¢eného Uzemi je vymezena plocha nadregionalniho biokoridoru Uzemniho systému
ekologické stability, ktera bude nadale tvofit zelenou osu nové budované méstské zastavby. V ramci
zpracované Uzemni studie pro dot¢ené Uzemi se pocita s hojnym vyuzitim prvka zelené infrastruktury,
jako jsou napf. zelené stfechy. Navrzena zména v této podobé nebude mit negativni vliv na ochranu
pfirody a krajiny, a proto k ni nemame zadné pripominky.

Hlavni mésto Praha, Magistrat hlavniho mésta Prahy — odbor pozemnich komunikaci a drah, jako
silniéni spravni ufad podle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisli a zaroven jako dotéeny organ statni spravy ve smyslu ustanoveni $ 136 zak. ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad ke zméné Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy v ramci
vefejného projednani ( HoleSovice Bubny — Zatory) podava nasleduijici pfipominky.

V souladu se zvefejnénou zménou Uzemniho planu povazujeme za kli€ové zajistit feSeni daného uzemi
s dUrazem na trvale udrzitelny rozvoj, ktery v oblasti dopravy prakticky znamena pfedevsim bezpecné a
uzivatelsky pFiznivé feSeni bezmotorové dopravy, rozvoj sité méstské hromadné dopravy (a zejména
novych tramvajovych trati), jasnou a pfehlednou sit komunikaci pro obsluhu tzemi automobilovou
dopravou. To vSe je potfeba zajistit pIné v souladu zaméru rozvoje ucelené fungujici nové rezidencéni
Casti mésta.
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Pro dalSi proces pfipravy a rozvoj Uzemi pozadujeme zohlednit nasledujici.

1. Pfipominame, zZe ve zvefejnénych materialech bohuzel nejsou dokladany intenzity na komunikaéni
siti, proto je doporuc¢ujeme doplnit ve vhodné podobé (napr. v grafické podobé pentlograma); jedna se o
stavaiici i vyhledovy stav.

2. Opétovné doporucujeme provéfit varianty feSeni sité mistnich komunikaci pro vazby mezi nabrezimi
a mosty (Trojsky, Hlavklv, Barikadnikd, Liberisky).

3. Sitkové profily mistnich komunikaci v zasadach fesit tak, aby umoZfiovaly umisténi piné
infrastruktury:

« prostor pro pé&si, chodniky v $ifi alesporn 3m,
+ prostor pro zeler a stromy a pobytové aktivity (pfedzahradky),

« standardni jizdni pruhy pro automobilovou dopravu,

« standardni jizdni pruhy nebo pasy pro cyklisty,

* prostor pro nové tramvajové traté pfipadné rezervy pro né.

4. Resit propojeni Trojsky most — Partyzanska — Bubenska jako jeho napfimeni a bez fixovani tranzitni
automobilové dopravy ve stisnénych pomérech v sou€asné stopé (s vyuzitim problematického levého
odboceni pres tramvajovou trat). Je potfeba neznemoznit pfipadné vytvoreni pfedprostoru Stromovky a
Vystavisté bez tranzitni automobilové dopravy véetné zjednodu$eni opét k oblasti Dukelskych hrdin(i a
Strossmayerova namésti.

5. Upravy v ulici Argentinska by mély mit za cil dostateénou &ifi uliéniho prostoru pro vechny Géely
v&etné nezbytného kapacitniho propojeni sever — jih. Proto povazujeme za potfebné zajistit alespor Sifi
ulice 40 metru, zajistit plynulé napojeni pouze s jednim obloukem mezi ulicemi Argentinskou a Za
Viaduktem (nikoli navrhované esové propoijeni v misté dnesni kfizovatky Argentinska — Jatecni).

Doporu€ujeme zajistit navaznost nové ulice Jankovcovy, ktera je v projekéni pfiprave, s ulici
Vrbenského a novou kizovatkou Argentinska — Vrbenského — Jankovcova (bez MUK) a bez zbytné
kfizovatky Vrbenského — Bondyho a zbytného mostu v ul. Vrbenského. To muze pfispét k Uspé&Snému
zklidnéni a zceleni Ortenova nameésti v prostoru pfed zakladni Skolou T. G. Masaryka. Zaroven silni¢ni
spravni Ufad pIné podporuje humanizaci Argentinské v Useku mezi mostem Barikadniku a ulici Plynarni,
tak, aby sou¢asnou mimourovriovou vazbu (Bondyho, Vrbenského) evokuijici v Fidi¢ich dalniéni
charakter komunikace (tfi Siroké jizdni pruhy, nedodrzovani rychlostniho limitu 50km/h), tato c¢ast
Argentinské zcela ztratila, protoze pribézné eviduje opravnéné podnéty a zaznamenava nebezpecné
dopravni situace plynouci z charakteru této ¢asti komunikace.

Silniéni spravni Ufad rovnéz podporuje kroky vedouci k minimalizaci potfeb vyuziti IAD, a mimo jiné
proto doporucuje zachovat funkénost zastfeSeného celého uzlu Nadrazi HoleSovice (pfestupni oblast
metra a Zeleznice).

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 7

|. konstatuje,

1. Ze dne 28. 2. 2022 byla hlavnim méstem Prahou zvefejnéna vyhlaSka — oznameni o zahajeni fizeni o
vydani zmény Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy a o vefejném
projednani vyhodnoceni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi. Byl oznamen termin vefejného
projednani dne 30. 3. 2022 od 9.30 hod. prostfednictvim on-line streamované videokonference. Osobni
Ucast je rovnéz mozna na adrese CAMP — amfiteatr, VySehradska 51, Praha 2. Dodate¢né byl hlavnim
méstem Prahou oznamen druhy termin vefejného projednani na 21. 4. 2022 od 9:30 prostfednictvim on-
line streamované videokonference nebo na adrese CAMP — amfiteatr, VySehradska 51, Praha 2.

2. Ze nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani, tj. do 6. 4. 2022 véetné, Ize uplatnit (dle § 52
odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 172 odst. 1 a 5 a § 39 odst. 1 spravniho fadu) stanoviska,
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pfipominky a namitky k vystavenému navrhu Zmény UP a stanoviska a pfipominky k vystavené
dokumentaci vyhodnoceni vlivGi zmény na udrzitelny rozvoj izemi. Dodate¢né byla pfidanim dal$iho
terminu vefejného projednani Ihdta pro podani stanovisek, pfipominek a namitek prodlouzena do 28. 4.
2022 véetné.

3. MC Praha 7 uspotada dne 11.04.2022 v dobé& od 9 - 18 hodin v zastupitelském sale U MC P7 U
Prdhonu 38 konzultaci, kdy bude mozné se seznamit s aktualnim navrhem zmény a vznést dotaz k
procesu pfipominkovani

4. 7e projednavana zména Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se tyka plochy
Velkého rozvojového izemi HoleSovice, tedy tUzemi HoleSovice Bubny-Zatory.

5. 2e podkladem zmény Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy je gistopis Gzemni
studie HoleSovice Bubny-Zatory. Uzemni studie byla ve fazi vefejného projednani ptipominkovana MC
Praha 7 usnesenim Zastupitelstva MC Praha 7 &. 0104/19-Z ze dne 7. 10. 2019. Do &istopisu Gizemni
studie byly nasledné pofizovatelem pfipominky ¢aste€né zapracovany, nékterym z nich vSak nebylo
vyhovéno. Proto po vydani &istopisu MC Praha 7 pfipravila a schvalila dne 28. 6. 2021 usnesenim ZMC
¢. 0063/21-Z dokument Vyporadani pfipominek MC Praha 7 k &istopisu zemni studie Hole$ovice
Bubny-Zatory. Dokument je soucasti pfilohy €. 6 tohoto usneseni. Vyporadani dikladné vyhodnotilo
oddvodnéni pofizovatele o zapracovani & nezapracovani ptipominek MC Praha 7 a jednozna&né
stanovilo dal$i postup a pozadavky MC Praha 7 pro nasledujici faze dokumentace véetn& zmény UP SU
HMP.

6. Ze zpracovani zasadnich pfipominek MC Praha 7 ke zméné& Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy ve fazi vefejného projednani dle § 52 zakona ¢&. 183/2006 Sb. disledné vychazi z
dokumentu Vyporadani pfipominek MC Praha 7 k Sistopisu tizemni studie HoleSovice Bubny-Zatory.
7. z dlivodu doloZeni potieb Skolskych kapacit pro zménou Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho utvaru
hl. m. Prahy feSené uzemi je nedilnou pfilohou pfipominek dokument "Planovani kapacit Skol v lokalité
Bubny - Zatory", ktery si nechala zpracovat MC Praha 7 v prosinci roku 2020 (viz pfiloha €.5).

8. Ze s ohledem na verejny zajem, v souladu s dlouhodobym usilim MC Praha 7 a s usnesenim
Zastupitelstva MC Praha 7 &. 0063/21-Z, ze dne 28.06.2021 jsou regulativy vyuZiti plochy SMJ
definovany jako plochy smiSené méstského jadra, které umozriuji umistit velkou rozmanitost vyuziti od
bydleni pfes ubytovani, administrativu, zdravotnictvi, Skolstvi, sportu, kultury atd. Umozriuji rovnéz
umistit obchodni zafizeni do 20 tis m2, jakékoli dal$i navySeni velikosti spada jiz do podminéné
pripustnosti, které se musi zvlaét posuzovat. Uzemni studii Hole$ovice Bubny - Zatory stanovila jako
maximalni plochy obchodu pro tento blok 40 tis. m2 (snizeno z plvodniho pozadavku investora na 100
tis m2).

1. podporuje

1. proces a navrh vedouci k nalezeni koncepcniho feseni pro v sou¢asné dobé témeér nefunkéni East
mésta tak, aby byla transformovana do podoby nové méstské ¢tvrti s osobitym charakterem, ktera
propoji stavajici zastavbu na vychodé a zapadé Prahy 7 v souladu se Zadanim uzemni studie
HoleSovice Bubny — Zatory schvaleného usneseni RHMP 202 ze dne 6. 2. 2018.

IIl. zada

1. hl. m. Prahu, aby pIné vyuzila vSechny moznosti spolut¢asti investor(i na rozvoji Uzemi vyplyvajici z
materialu "Metodika spoluti¢asti investort na rozvoji tzemi" schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.
m. Prahy ¢&. 33/8 ze dne 27.01.2022 v¢etné usilovani o ziskani maximalniho mozného mnozstvi
pozemkd, byt a objektll vefejné vybavenosti v tomto izemi do svého vlastnictvi.

IV. schvaluje

1. znéni zasadnich ptipominek MC Praha 7 ke zmé&né Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.
m. Prahy ve fazi vefejného projednani dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb. uvedenych v dokumentu v
pfiloze €. 4 tohoto usneseni.

OBECNE:

1. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 uplatnit v co nejvétsi
mife vSechny nastroje izemniho planu, které mohou promitnout v co nejvétsi mozné mire
podrobnosti vyslednou podobu podkladové Uzemni studie Hole$ovice Bubny — Zatory do
tuzemniho planu. Vzhledem k mozné ¢asové prodlevé mezi schvalenim zmény tzemniho planu a
dopracovanim a zapsanim tzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v tizemi muize dojit k
situaci, kdy bude zména UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 jedinym regulaénim nastrojem pro
umist'ovani staveb v tomto uzemi.

Projednavany navrh zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 nevyuziva pIn& svych nastroji v mnoha
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ohledech, at jde o zobrazovani ploch vefejné vybavenosti plochami i pevnymi &i plovoucimi znackami u
podmeéreénych ploch, umistovani dulezitych staveb mezi vefejné prospésné stavby, zakotveni
podminénosti v izemi ¢i v takto slozitém Uzemi i zpracovani etapizace k dosazeni zadouciho postupu
rozvoje Uzemi v navaznosti na jednotlivé celky v€etné navazné dopravni a technické infrastruktury a
smérem od prioritnich centralnich ¢asti smérem k okrajovym a upfednostnéni budovani verejné
vybavenosti, vefejnych prostranstvi véetné ploch zelené, které musi byt realizovany pred kolaudaci bytl
a nastéhovanim novych obyvatel. Jednotlivé pozadavky i jejich argumentace jsou uvedeny podrobnéji v
nasleduijicich pfipominkach MC Praha 7.

3. MC PRAHA 7 POZADUJE doplnit v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 plovouci
znaéky VV — vefejného vybaveni v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy ve vykrese Plan vyuziti
ploch (viz prilozeny obrazek) za u€¢elem stanoveni jednoznaé¢ného pozadavku na umisténi
vefejného vybaveni - matefskych $kol v jednotlivych lokalitach. Ctyfi mista pozadovaného
umisténi téchto znacek jsou vyznaéena v prilozeném zakresu.

Do uzemniho planu je tfeba jednoznaéné pomoci jeho nastroji zaru€it umisténi nezbytné vefejné
vybavenosti. Budovani dostate¢né kapacity Skolek je povinnosti méstskych ¢asti, bez stanoveni
jednoznacénych pozadavki na jejich vybudovani véak nebude mozné tento kol pinit. Z
predpokladaného poctu novych obyvatel 25 000 — 30 000 plyne jasny pozadavek na zajisténi cca 1000 -
2000 mist v MS, ktery do budoucna bude muset zajistit MC Praha 7. Proto neni mozné souhlasit s tim,
Ze umisténi matefskych skol zména Uzemniho planu Z 3822 zadnym zpusobem nefesi, ackoli vhodny
nastroj pro budouci poZadavek na jeji umisténi Uzemni plan ma. Pozadované umisténi plovouci znacky
zaru€i nezbytnost budouci dohody nad jejim konkrétnim umisténim v dané lokalité. Navrzené umisténi
plovoucich znacek vychazi z mist pfihodnych pro toto vyuziti, dvé lokality se nachazi v blizkosti zelené
,centralniho parku®, dale pak v oblasti vychodné od ulice Argentinska v dosahu nového parku U Vody.
DalSim pfipadem je pak uzemi zapadné od ulice Partyzanska, kde pro takto rozsahlou plochu nebyla
navrhem zmény Gzemniho planu umisténa Zadna vefejna vybavenost, coZ je pro MC Praha 7 naprosto
nepfijatelné. Potfebné kapacity Skolek jsou uvedeny v dokumentu ,, Planovani kapacit Skol v lokalité
Bubny-Zatory“, ktery si nechala zpracovat MC Praha 7 v prosinci roku 2020 a ktery je sougasti téchto
pfipominek.

4. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 pievést ve vykrese
Plan vyuziti ploch ¢ast navrzené plochy SMJ — plochy smiSené méstského jadra v jizni ¢asti
zménou feSeného Uzemi ve vykrese Plan vyuziti ploch na plochu SV - plochy vS§eobecné
smisené (v rozsahu severozapadniho bloku viz pfilozeny obrazek) z divodu vétsi riznorodosti
uzemi a navySeni podilu bydleni, pro které je tato ¢ast bloku vhodna.

Plocha SMJ je umisténa v rozsahu bloku vymezeného Uzemni studii Hole$ovice Bubny — Zatory
pFedev&im pro umisténi nakupniho centra. Na zaklad& pozadavkd MC Praha 7 byla plocha nakupniho
centra rozsahem podstatné omezena a blok byl pfiméfené hmotové rozdélen s tim, ze doslo zaroven ke
zlepSeni jeho vefejné prostupnosti ve vazbé na pfilehlé ulice stavajici zastavby HoleSovic. Rozdéleni
bloku a umisténi plochy SV rovnéz podporuje i moznost vyuZziti nékterych Casti pro bydleni, jakozto
velice zadouci funkce v tomto Uzemi. MC Praha 7 nyni ve vazbé na tuto Upravu poZaduje, aby
dohodnuté rozdéleni bloku spolu s podporou zadouciho vétsiho zastoupeni funkce bydleni v tomto
bloku bylo potvrzeno i v izemnim planu v rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Cast
uzemi pozadovana k pfevedeni do plochy SV je vzhledem k poloze u ,centralniho parku“ oproti ¢astem
bloku pfimo pfiléhajicim k ulici Argentinska k vyuZiti pro bydleni velice vhodna. Pozn. — regulativy vyuziti
plochy SMJ jsou definovany jako plochy smiSené méstského jadra, které umoznuji umistit velkou
rozmanitost vyuziti od bydleni pfes ubytovani, administrativu, zdravotnictvi, Skolstvi, sportu, kultury atd.
Umoznuji rovnéz umistit obchodni zafizeni do 20 tis m2, jakékoli dalSi navyseni velikosti spada jiz do
podminéné pFipustnosti, které se musi zvlast posuzovat. Uzemni studii HoleSovice Bubny - Zatory
stanovila jako maximalni plochy obchodu pro tento blok 40 tis. m2 (snizeno z pGvodniho pozadavku
investora na 100 tis m2).

5. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 vymezit ve vykrese
Plan vyuziti ploch plochu VV pro vystavbu budouci radnice MC Praha 7 umisténé v centralni a
dobie dostupné oblasti tzemi méstské casti.

MC Praha 7 pozaduje vymezeni plochy vefejné vybavenosti pro budouci pozici budovy tfadu a
pripadné dalSich vefeinych funkci, nebot jasné vymezena vefeina vybavenost zaru€uie vyuziti ve
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vefejném zajmu. Je naprosto nezbytné, aby Uzemni plan garantoval umisténi potfebné plochy verejné
vybavenosti v plném rozsahu, nebot' k tomuto G¢elu ma tento pro mésto tak dllezity nastroj slouzit.
Umisténi budouci radnice MC Praha 7 v centralnim a vyborné dostupném misté pfiléhajicim k
vefejnému prostoru spolu s ostatnimi vyznamnymi budovami je zadoucim cilem budouciho usporadani
Gzemi MC Praha 7.

6. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 definovat ve vykrese
Plan vyuziti ploch plochu pamatkové chranéné budovy elektrarny v tzemi zapadné od ulice
Partyzanska jako plochu ZKC - kultura a cirkev. Plochu pozadujeme zakreslit rozSifenou oproti
realnému pudorysu budovy tak, aby zahrnovala i vefejny prostor kolem objektu navrzeny v
Uzemni studii Hole$ovice Bubny — Zatory.

Pamatkové chranéna budova elektrarny je vyraznou a bohuzel téméf jedinou pfipominkou industrialni
minulosti v izemi. Architektura této velice rozsahlé budovy je kvalitni a velkorysa, proto povazujeme za
vhodné zvolit i budouci vyuziti objektu jako adekvatné vyjimeéné, Eemuz presné odpovida vyuziti ZKC
nikoli vyuziti SV — vSeobecné smiSené. Zpusoby vyuziti pozadované plochy ZKC pfipoustéji rozmanité
moznosti velkorysé funkéni naplné vhodné pro takto vyznamny objekt, ktery by nadale mél prostorové i
svoji funkci s nadmistnim pfesahem dominovat budouci podobé této ¢asti mésta. Ve stavajici podobé
navrhu zmény Gzemniho planu neni takovy jeho budouci vyznam dostateéné zakotven. Rozsahem by
pfi zahrnuti samotné plochy objektu s pfilehlym vefejnym prostorem plocha ZKC zahrnovala témér 10
000 m2, nelze tedy jeji vymezeni oznacit za podmérecné a tudiz ani z hlediska metodiky uzemniho
planu za nesystémové, naopak by doslo ke zddraznéni pfirozeného nového centra této casti mésta.

7. MC PRAHA 7 POZADUJE ve vykrese Plan vyuziti ploch v Gizemi pied objektem Pamatniku
ticha, Filharmonie, do mist v pfimé vazbé na plochu pamatkové chranéné budovy elektrarny
zapadné od ulice Partyzanska a v plose SMJ jizné od spojnice ulic Veletrzni - Délnicka v misté
pamatkové chranéného objektu vodarny plovouci znaéku DU — urbanisticky vyznamné plochy a
dopravni spojeni, vefejna prostranstvi pro ukotveni namésti navrzenych v Uzemni studii
HoleSovice Bubny — Zatory.

Tento pozadavek je uveden s cilem uplatnit v co nejvétsi mife vSechny nastroje uzemniho planu, které
mohou promitnout v co nejvétsi mozné mite podrobnosti vyslednou podobu podkladové Uzemni studie
HoleSovice Bubny — Zatory do izemniho planu. Vzhledem k mozné ¢asové prodlevé mezi schvalenim
zmeény Uzemniho planu a dopracovanim a zapsanim Uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v
Gzemi miZe dojit k situaci, kdy bude zmé&na UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 jedinym reguladnim
nastrojem pro umistovani vefejnych prostranstvi v tomto izemi.

8. MC PRAHA 7 POZADUJE umistit v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 ve vykrese
Plan vyuziti ploch do mist rozdéleni kladenské a kralupské drahy plochu ZP - parky, historické
zahrady a hibitovy v rozsahu vymezeném nestavebnim blokem s prilehlym prostranstvim
navrzenym Uzemni studii HoleSovice Bubny — Zatory.

V navrhu uzemni studie ma toto misto ur€eno vyuziti jako nestavebni blok uréeny pro park, ktery navysi
mnozstvi zelenych ploch v Gzemi. Tento blok vSak i pfes sv(j rozsah nad 2 500 m2 do zmény Gzemniho
planu nebyl Zadnym zplsobem zanesen. S tim nemize MC Praha 7 souhlasit, jelikoZ neni zaruéeno
budouci umisténi potfebné plochy zelené, ktera se muze stat jakymsi zalivem rozsifujicim plochy
,centralniho parku®, vhodnym pro umisténi kupfikladu specifického hristé s logickou vazbou na
méstskou ¢asti pozadovanou matefskou Skolu umisténou severnim smérem. Rovnéz je toto misto
dileZitou zelenou spojnici ,centralniho parku se zelenym koridorem vedenym podél kladenske trati,
ktery je soucasti celoméstského systému zelené (viz vykres Uzemniho systému ekologické stability).

9. MC PRAHA 7 POZADUJE, aby v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 nebylo umoznéno
plné zakryt jizni nabrezi Vitavy budovou nebo terasou, rovnéz feseni predpoli Hlavkova mostu
musi umoznovat vytvorit zde méstské prostiedi bez mimouroviiovych feseni a dalniéniho
tvaroslovi. Z toho divodu MC Praha 7 zasadné nesouhlasi se zakresem plochy ZKC pies
nabrezni komunikaci a zakresem tunelového resp. prekrytého feseni do vykresu dopravy.

MC Praha 7 trva na tom, Ze nabFezi nesmi byt zakryto budovou nebo terasou vyjma jeho pfipadného
prekro€eni v kratkém Useku kupfikladu lavkou nebo konzolou budovy. Umisténi kratkého pfemosténi
bude mozné i v pfipadé, kdy bude ponechano povrchové vedeni nabfezni komunikace. Zakryti
komunikace by v tomto misté fixovalo nezadouci mimouroviiovou koncepci prostoru, ktera by zabranila
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budoucimu vzniku volného priibéZného nabiezi, jez je cilovym feSenim pro jizni ¢ast feSeného tUzemi.
MC Praha 7 se dlouhodobé& potyka s problémy, které ptisobi stavajici mimouroviiové fe$eni severniho
predpoli Hlavkova mostu a zkusenosti s takto neméstskym a nevhodné komponovanym mistem
prinaSejicim lokalité socialn& nepfiznivé jevy, zhor§enou bezpednost atp., nemohou vést ze strany MC
Praha 7 k odsouhlaseni ponechani a opakovani tohoto nezadouciho zpusobu feSeni vefejného
prostoru. Ze stejného diivodu musi navrh tzemniho planu obsahovat moznost uvedeni prostoru
predpoli Hlavkova mostu do podoby méstského uroviiového Feseni.

10. MC PRAHA 7 NESOUHLASI v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 s nijak
neodivodnénym prevodem stavajici plochy VV - vefejné vybaveni ve vykrese Plan vyuziti ploch
pfi ulici Rajska (viz obrazky) do plochy SV - plochy vS§eobecné smiSené a pozaduje rozsah
plochy VV ponechat v rozsahu vymezeném v platném uzemnim planu.

Jde o ni¢im neopodstatnénou Upravu tzemniho planu, ktera zmens$uije rozsah ploch stavaiicich Skol.

MIRA VYUZITi:

11. MC PRAHA 7 POZADUJE snizeni kapacit zastavby, tedy snizeni navrzenych kédi miry vyuziti
Gzemi v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 v mistech, ve kterych nebylo v ramci
vefejného projednani podkladové Uzemni studie HoleSovice Bubny — Zatory vyhovéno jejim
pozadavkim na snizeni vySkové hladiny, snizeni kapacit a rozvolnéni zastavby ¢i navyseni ploch
pro zelen a zachovani rostlého terénu. Podrobnéji jsou pozadavky rozvedeny v nasledujicich
pfipominkach. Podkladem k tomuto poZadavku je jiz vysloveny nesouhlas s téméf
dvojnasobnym navysenim kapacit tzemi oproti platnému UP SU hl. m. Prahy.

12. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 v tizemi zapadné od
ulice Partyzanska ze stavajiciho navrzeného kédu miry vyuziti K snizit na I. Plocha v okrajové
severozapadni ¢asti 1zemi nemtuize patfit mezi nejintenzivnéji vyuzité ¢asti reSeného uzemi,
nebot’ ma vytvaret prechodové tizemi mezi centralni oblasti Nadrazi HoleSovice a rekrea¢nimi
plochami Vystavisté a Stromovky.

Pro tuto okrajovou plochu umisténou mimo centralni oblast je navrzena nepfiméfené vysoka intenzita
zastavéni. Takto vysoké kapacity zastavby vytvofi seviené prostredi, coz neodpovida pozadovanému
charakteru zastavby v téchto mistech. V tomto misté je tfeba pfedevsim naplnit potfebu pozvolného
prechodu z intenzivni zastavby v prostoru holeSovického nadrazi k méné kapacitnimu vyuziti smérem ke
Stromovce. Na takto rozsahlé ploSe neni rovnéz ponechan zadny prostor pro vefejnou zelen ani pro
zachovani pfiméfeného rozsahu rostlého terénu. Méstskou €asti provedeny rozbor stanovujici hustotu
zastavby pomoci zjisténi kddu miry vyuziti nejhustéji zastavéné Casti zastavby na Letné — oblast zvana
,Maly Berlin“ - v pomérné velkém rozsahu 14 bloki domu véetné piinalezejicich ploch komunikaci
odpovidajici rozsahu pfipominkované plochy potvrdil hodnoty kédu | (2,2-2,6) s hodnotou KPP = 2,5.
Tuto intenzitu vyuZiti je tfeba povazovat vzhledem k poloze plochy na okraji Uzemi a vzhledem k potfebé
vytvoreni pozvolného pfechodu od intenzivni zastavby k rozvolnéné zastavbé Vystavisté za maximalni
moznou. Plocha v okrajové severozapadni ¢asti Gzemi nemUze patfit mezi nejintenzivnéji vyuzité ¢asti
feSeného tzemi. Z téchto diivodtl MC Praha 7 nem(iZe souhlasit s takto vysokou navrzenou intenzitou
vyuziti a kromé snizeni kédu miry vyuziti z K na | rovnéz pozaduje zvazit navrh odliSného kédu miry
vyuZiti pro vychodni a zadpadni ¢ast této plochy pro zaru€eni rozvolnéni zastavby pfiléhajici k arealu
Vystavisté - Stromovky.

13. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 v tizemi predpoli
Vystavisté neodivodnéné nenavysovat stavajici miru vyuziti F o celé tfi stupné nal.

Tuto okrajovou plochu plocha pozadujeme dusledné fesit v rdmci celkové koncepce rozvoje pamatkové
chran&ného aredlu Vystavist&. Plocha nebyla nijak Fe§ena v ramci podkladové Uzemni studie
HoleSovice Bubny — Zatory a je tedy naprosto neodivodnéné navy$ovat jeji miru vyuZiti o 3 stupné.
Takova kapacita plochy je v zdsadnim nesouladu s charakterem Vystavisté a toto navySeni neni ni¢im
podlozeno a nebylo nijak odivodnéno.

14. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 snizit kapacity
hrubych podlaznich ploch v plose SMJ-S(X9), ktera ma navrzen kéd miry vyuziti S s koeficientem
podlaznich ploch 4,2 na maximalné 3,8 a v ploSe SV-S(X6), ktera ma navrzen kéd miry vyuziti S s
koeficientem podlaznich ploch 3,6 na maximalné 3,2 coz jsou hodnoty, které neprekracuji
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maximalni hodnoty stanovené tzemnim planem.

Stavajici uzemni plan umoznuje maximalni koeficient podlaznich ploch ve standardni stupnici A az K s
hodnotou 3,2. Podmineéné pak ve vyjimecénych pfipadech 3,8. Je pochopitelné, Ze pfi vymezeni malych
ploch v centru mésta je v nékterych vyjimecnych pfipadech potfeba sahnout k vyjimkam. Ve velkych
plochach, jako ke SMJ-S(X9), ktera je navic z cca % dle podkladové Uzemni studie HoleSovice Bubny —
Zatory vénovana vefejnému prostranstvi pred Nadrazim HoleSovice, neni diivod k nastaveni koeficientu
podlaznich ploch na nepfiméfenou hodnotu 4,2. Plocha SV-S(X6) patfi k nejrozsahlejSim, které jsou
zménou Uzemniho planu navrhovany. Zahrnuje v sobé tedy i vysoky podil nezastavénych ploch
verejnych komunikaci. Pfesto bylo navrzeno prekro€eni standardni stupnice tzemniho planu na hodnotu
3,6. Méstskou ¢asti provedeny rozbor stanovujici hustotu zéastavby pomoci zjisténi kddu miry vyuziti
nejhustéji zastavéné Easti zastavby na Letné — oblast zvana ,Maly Berlin® - v pomérné velkém rozsahu
14 blokh domu véetné pfinalezejicich ploch komunikaci odpovidajici rozsahu pfipominkované plochy
potvrdil hodnoty kédu | (2,2-2,6) s hodnotou KPP = 2,5, coz je o tfi stupné Saly nize, nez je nejvyssi
standardni stupen. Jiz v zadani podkladové uzemni studie bylo deklarovano, Ze navrh zastavby musi byt
v souladu s charakterem sousednich &tvrti, coz zjevné podle zménou Uzemniho planu nastavené
nadlimitni intenzity zastavby nebylo dodrZeno. Proto MC Praha 7 poZzaduje tyto hodnoty sniZit u plochy
SMJ-S(X9) na maximalné 3,8 a u plochy SVS(X6) na maximalné 3,2, coz jsou koeficienty, které
neprekracuji maximalni hodnoty stanovené uzemnim planem.

16. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 upravit metodiku tak,
aby v pfipadé VRU (Velkych rozvojovych tzemi), kde vznikaji pfevazné celé nové bloky domd,
bylo umoznéno posuzovani splnéni kédu miry vyuziti izemi pro cely blok i v pripadé, ze nejde o
pozemky jednoho stavebnika. Stavajici metodika to totiz neumoznuje, jelikoz je smérovana
pouze k posuzovani plochy jednotlivych zamérq, tedy dle vlastnictvi pozemku jednotlivych
vlastnikt. To vede k nerovhomérnému rozvoji zastavby a k plo$né i vyskové deformaci zadouci
cilové struktury. Situace je nejlépe patrna u zastavby rohovych parcel blokl tam, kde nemohou
pfi mensim pozemku byt realizovany hmotové odpovidajici stavby. Uzemni plan pro tyto pfipady
sice vymezuje moznost podminec¢né pripustné vyuzit vyssi kod miry vyuziti KPPp, avSak po
navyseni miry vyuziti zménou tzemniho planu by se jiz pouziti KPPp nemélo uplatiovat
(Odavodnéni kap. 7 6. odstavec) a tudiz to tuto problematiku nemtize vyresit.

Dal$im nastrojem vhodnym pro pouziti v takovéto situaci mize byt uplatnéni nastroje tzemniho
planovani - pozadavku na ,,dohodu o parcelaci“ pro pozadované ¢asti zménou freSeného Gizemi,
které neodpovidaji vysledné strukture zastavby svym majetkovym usporadanim, viz obrazek
severni ¢asti feSeného uzemi.

Pro dokresleni problematiky pfikladame pfiklad - vyfez z majetkové mapy, kde je patrna vlastnicka
roztfisténost bloku. PFi ponechani stavajici metodiky uzemniho planu dojde k tomu, Ze nejvétsi objemy
zastavby vzniknou na svétle zelenych pozemcich a ostatni vlastnici nebudou mit k dispozici dostatek
objemovych kapacit, aby blok Zadoucim zpusobem dostavéli. Vlastnik vétsiho rozsahu ploch tyto
kapacity vyCerpa na svoji stavbu. Rovnéz z nasi zkuSenosti dochazi k tomu, Ze mezi jednotlivymi domy
v bloku mohou vznikat $ikmé zdi kopirujici ptidorysnou stopu vlastnictvi pozemku. MC Prah 7 se
domniva, Ze budouci struktura zastavby by neméla vznikat takovymto neregulovanym zplsobem, jelikoz
je mozné pouzit nastroji Uzemniho planu, které umozni rozvoj prostorové harmonicky.

17. MC PRAHA 7 POVAZUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 vymezeni VPS pro
Skoly X1/VS/7, X2/VSI7, X3/VSI7, X4/VSI7 15/IVSI7 bez uvedeni jejich kapacit ¢i ploSného rozsahu
za absolutné nedostateény krok k jejich jasnému ukotveni v feSeném Gizemi a POZADUJE takova
zpresnéni do popisu VPS doplnit viz napf. €ervené zvyraznény text nize. Kapacity Skolskych
objektt musi vychazet z realnych dat stanoveni potieby skolskych staveb pro izemi HoleSovice
Bubny — Zatory.

X1/VS/ 7 Praha 7 — Hole$ovice-zakladni $kola pfi ul. Vrbenského velikosti min. 36 trid + MS —
minimalni plocha pozemku XXX

X2/VS/7 Praha 7 — HoleSovice-rezerva pro $kolské stavby velikosti X tfid - minimalni plocha
pozemku XXX

X3/VS/7 Praha 7 — Hole$ovice-zakladni $kola pfi ul. Argentinska velikosti min. 36 tid + MS —
minimalni plocha pozemku XXX

X4/VS/7 Praha 7 — HoleSovice-zakladni &kola pfi ul. Bubenska velikosti min. 36 tfid + MS — minimalni
plocha pozemku XXX
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15/VS/7 Praha 7 — HoleSovice-stfedni $kola pfi ulici Vrbenského velikosti X tfid - minimalni plocha
pozemku XXX

Potfebné kapacity Skol jsou uvedeny v dokumentu ,, Planovani kapacit Skol v lokalité Bubny-Zatory*,
ktery si nechala zpracovat MC Praha 7 v prosinci roku 2020 a ktery je sougasti t&chto pfipominek.
Uzemni studie Hole$ovice Bubny — Zatory rovnéZ kapacity Skolskych zafizeni fesila. Je naprosto
nezbytné ve zméné Gzemniho planu jednoznaéné zakotvit podminky pro umisténi dostate¢né kapacity
Skolskych zafizeni.

18. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 doplnit popis u
stavajicich VPS ,,69/DK/7 — ul. Bubenska“ o text ,transformace ulice Bubenska na pobytovou
méstskou tfidu minimalni Sirky 27m*“ a ,,115/DK/7 - rozSireni Argentinské ulice* o text
»transformace ulice Argentinska na pobytovou méstskou tfidu minimalni Sirky 36 m“.

Takovato formulace popisuje a zpfesnuje dohodnuté budouci cilové feSeni obou patefnich komunikaci
feSeného Uzemi ve smyslu projednané Uzemni studie HoleSovice Bubny — Zatory, jejiZ vystupy je tfeba
co nejlépe propsat do Uzemniho planu.

19. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 doplnit VPS na
véechny vefejné prostory namésti navrzené podkladovou Uzemni studii HoleSovice Bubny —
Zatory - véetné ,,Pamatniku ticha s prilehlym naméstim“ a ,,namésti u pamatkové chranéné
budovy elektrarny“ v izemi zapadné od ulice Partyzanska.

Ukotveni namésti navrzenych podkladovou Uzemni studii HoleSovice Bubny — Zatory do Gzemniho
planu formou verfejné prospésné stavby je nezbytné pro zajisténi

budouciho rozvoje Gizemi v souladu s projednanou podobu podkladové Uzemni studie Hole$ovice
Bubny — Zatory. V oblasti v Uzemi zadpadné od ulice Partyzanska je pak umisténi VPS rovnéz dllezité
pro vytvoreni adekvatniho odstupu historické budovy s nespornymi architektonickymi kvalitami od
navrhované zastavby, ale i jako zakotveni pevného orientacniho bodu na trase Nadrazi HoleSovice —
areal Vystavisté. Tato ¢ast Uzemi navic obecné v navrhu zmény absentuje pouziti vétSiny uzemné-
planovacich regulativ.

20. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 doplnit VPS pro park
do mist rozdéleni kladenské a kralupské drahy.

Ukotveni ploch zelen& navrzenych podkladovou Uzemni studii HoleSovice Bubny — Zatory do izemniho
planu formou verejné prospésné stavby je nezbytné pro zajisténi budouciho rozvoje Uzemi v souladu s
projednanou podobu podkladové Uzemni studie HoleSovice Bubny — Zatory. Ve stavajici podobé& navrhu
zména Uzemniho planu neni zaru¢eno budouci umisténi této potfebné plochy zelené, ktera se miize
stat jakymsi zalivem rozSifujicim plochy ,centralniho parku“, vhodnym pro umisténi kupfikladu
specifického hfisté s logickou vazbou na méstskou ¢asti pozadovanou matefskou Skolu umisténou
severnim smérem. Rovnéz je toto misto dlleZitou zelenou spojnici ,centralniho parku“ se zelenym
koridorem vedenym podél kladenské trati, ktery je sou¢asti celoméstského systému zelené (viz vykres
Uzemniho systému ekologické stability).

21. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 doplnit VPS pro
»vodni tramvaj“ a VPS pro ,,vyznamné bezmotorové trasy, které tvofri vnitini pfimé severojizni a
vychodozapadni chranéné pési a cyklistické propojeni v izemi*

Tato VPS byla sougasti podkladové Uzemni studie HoleSovice Bubny — Zatory, ptesto neni zanesena do
navrhu zmény Uzemniho planu. PoZadavek jejiho doplnéni vychazi z potfeby fesit oblast vodni dopravy
na Vltavé, pfedevsim ve vztahu k naléhavé potfebé posileni propojeni stanice metra Nadrazi HoleSovice
a Z0O0 Praha. Dale je rovnéz naléhavé potfeba v zemi ukotvit alespon patefni bezmotorova propojeni.

PODMINENOST A ETAPIZACE:

22. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 doplnit vykres
etapizace.

HI. m. Praha potfebuje mit k dispozici vSechny vyuzitelné nastroje, které umozni fidit a moderovat
zadouci rozvoj takto komplikovaného tzemi. Neni mozné ponechat priibéhu vystavby zcela volny
prabéh, jelikoz logicky budou stavebniky a vlastniky pozemk vyuzity nejprve vSechny investi¢ni
prilezitosti - tedy vznik obytné, administrativni a komeréni zastavby. Vefejna vybavenost, mezi niz patfi
predevsSim dostatecné kapacitni Skolské stavby, dale pak primarni rozvoj obou budoucich center kolem
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stanic metra, potfeba pfednostniho budovani mésta kolem spojnice ulic Veletrzni - Délnicka i realizace
scentralniho parku“ musi nezbytné nutné dostat v rozvoji tohoto izemi prioritu. Dle naseho nazoru
nepostadi v takto sloZitém a svoji problematikou tak mnohovrstevnatém tizemi pouzit nastroj UP SU
HMP - Podminénost, ale bude velice Zadouci zpracovat na zakladé jiz provérenych skute€nosti
podrobnou etapizaci pro celé uzemi zmény.

23. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 podminit vystavbu
jednotlivych uzemi sou€asnou vystavbou uzemné prislusné zakladni Skoly a mateiské Skoly.
Verfejna vybavenost, mezi niz patfi pfedevsim dostatecné kapacitni Skolské stavby, musi nezbytné
nutné dostat v rozvoji Uzemi prioritu @ musi byt budovana nejpozdéji sou¢asné s na ni navazujici
zastavbou, pro kterou budou jeji kapacity spadové slouzit.

24. MC PRAHA 7 POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 podminit vystavbu v
plochach pfimo navazujicich na plochu ZP ,,centralni park“ realizaci parku.

Centralni parkova plocha musi dostat v rozvoji Uzemi prioritu a musi byt budovana sou¢asné s na ni
navazujici zastavbou.

OSTATNI:

25. MC PRAHA 7 PODPORUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 pofizovani
regulacnich plant pro jednotlivé ¢asti izemi a prednostné pak predevsim pro zastavbu v tzemi
zapadné od ulice Partyzanska.

Pozadavek pofizeni regula¢niho planu pfedevsim pro zastavbu v Uzemi zapadné od ulice Partyzanska
vychazi z toho, Ze takto rozsahlé uzemi v navrhu zmény absentuje pouZziti vétSiny uzemné-planovacich
hlediska funkéniho vyuziti. Ani v izemni studii nebylo dosud dostate¢né feSeno umisténi vefejné
vybavenosti. Rovnéz je tfeba podpofit a dostate¢né fixovat hlavni pési propojeni mezi dopravnim uzlem
Nadrazi HoleSovice a vychodnim vstupem do aredlu Vystavisté lezicim na hlavni péSi ose smérem k
parku Stromovka. Vzhledem k rozsahu plochy, jeji poloze, vyznamu i vzhledem k pozadavkiam MC
Praha 7 na sniZeni kapacit oproti Uzemni studii Hole$ovice Bubny — Zatory je tfeba dotesit jeji
vyslednou podobu a jednoznacné ji ukotvit regulaénim planem.

26. MC PRAHA 7 pozaduje doplnit do UP SU hl. m. Prahy — ,Metodické pfilohy k Gzemnimu
planu“ kapitola Koeficient podlaznich ploch vétu: ,,Pro izemi feSena schvalenou podrobnéjsi
Gzemné planovaci dokumentaci (UPD) &i tizemné planovacim podkladem (UPP) viozenymi do
evidence zemné planovaci ¢innosti se za spolecné reseny celek povazuje plocha celé
urbanistické jednotky ohrani¢ené verejnym prostranstvim (napf. stavebniho bloku).*

Stavajici metodika je sméfovana pouze k posuzovani plochy jednotlivych zamérd, tedy dle vlastnictvi
pozemk jednotlivych vlastnikd. To vede k nerovhomérnému rozvoji zastavby a k plo$né i vyskové
deformaci zadouci cilové struktury. Situace je nejlépe patrna u zastavby rohovych parcel blok( tam, kde
nemohou pFi mensim pozemku byt realizovany hmotové odpovidajici stavby. Uzemni plan pro tyto
pfipady sice vymezuje moznost podminec€né pfipustné vyuzit vy$3i kod miry vyuZiti KPPp, avSak po
navyseni miry vyuziti zménou Gzemniho planu by se jiz pouziti KPPp nemélo uplatfiovat (Odivodnéni
kap. 7 6. odstavec) a tudiz to tuto problematiku nemuze vyresit. Grafické znazornéni problematickych
mist viz obr. pfipominka 16.

27. MC PRAHA 7 pozaduje zachovani VRU Hole$ovice i po schvaleni zmény UP SU hl. m. Prahy Z
3822/00 do doby zpracovani a zapsani izemni studie pro tzemi VRU Hole$ovice jako podkladu
pro rozhodovani.

Pozadavek vychazi z toho, Ze dle UP SU hl. M .Prahy pro VRU plati, ze podminkou pro rozhodovani je
provéfeni Uzemné planovaci dokumentaci (UPD) ¢i podkladem (UPP). Tato skute¢nost, kdy bude
existovat podklad pro rozhodovani, bude spinéna az dopracovanim a zapsanim uzemni studie jako
podkladu pro rozhodovani. Pro toto velice komplikované uzemi HoleSovice Bubny — Zatory nesmi nastat
situace, kdy dojde ke zruSeni VRU pouhou zménou Uzemniho planu bez sou¢asné existence platné
podrobnéjgi UPD ¢&i UPP.

ZPlfJ§OB VYUZITi: . . i
2. MC PRAHA 7 POZADUJE vymezit v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 ve vykrese
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Plan vyuziti ploch véechny plochy uréené Uzemni studii HoleSovice Bubny - Zatory pro stredni i
zakladni Skoly plochami VV - verejné vybaveni rozsahem odpovidajici Gzemni studii nastavenym
kapacitam a véetné svym rozsahem odpovidajicich sportovnich hrist. Stavajici navrzené
vymezeni nékterych skol pouze pevnymi znackami znamena, ze plocha Skoly bude z hlediska
uzemniho planu tzv. podmérecna, tedy pod 2500 m2, coz naprosto neodpovida prostorovym
potfebam planovanych zakladnich Skol o 36 tfidach véetné odpovidajicich sportovist.

Hlavni mésto Praha potfebuje mit k dispozici vSechny vyuzitelné nastroje, které umozni fidit a
moderovat Zzadouci rozvoj vefejné infrastruktury v tomto rozsahlém a pro mésto a jeho obyvatele velice
dalezitém rozvojovém Uzemi. Vzhledem k detailnimu zpracovani i nadstandardnimu projednani dzemni
studie se vSemi aktéry i s vefejnosti a vzhledem k naprosto jasnému planu umisténi i nastaveni kapacit
$kol nevidime zadny dlvod zfikat se jednoznaéného vymezeni $kol tzemnim planem. Vyznaceni
verejné vybavenosti plochami je obvyklou praxi a v Uzemnim planu jsou vymezeny na mnoha mistech
feSeného Uzemi a to i v pFipadé jejich velmi malého plodného rozsahu. MC Praha 7 poZaduje vymezeni
plochy vefejné vybavenosti, nebot jasné vymezena vefejna vybavenost zarucuje vyuziti ve vefejném
zajmu. Je naprosto nezbytné, aby Uzemni plan garantoval umisténi potfebné plochy vefejné vybavenosti
v plném rozsahu, nebot k tomuto U¢elu ma tento pro mésto tak dulezity nastroj slouzit. Promitnuti ploch
Skol do uzemniho planu pouze stvrdi dohodu u€inénou vSemi stranami nad projednanou uzemni studii.
Stavajici navrzené vymezeni nékterych skol pouze pevnymi znackami znamena, ze plocha Skoly bude z
hlediska uzemniho planu tzv. podmérecna, tedy pod 2500 m2, coz naprosto neodpovida prostorovym
potfebam planovanych zakladnich skol o 36 tfidach véetné odpovidajicich sportovist. Z tohoto diivodu s
timto postupem MC Praha 7 zasadné nesouhlasi a poZaduje $koly vymezit plochami VV adekvatniho
rozsahu, pficemz dle nasich prazkumi maji tzemnim planem nové vymezované plochy verejné
vybavenosti pro Skoly na izemi hlavniho mésta bézné rozsah 10 000 m2. Potfebné kapacity Skol jsou
uvedeny v dokumentu ,, Planovani kapacit kol v lokalité Bubny-Zatory*, ktery si nechala zpracovat MC
Praha 7 v prosinci roku 2020 a ktery ie soucasti téchto pfipominek.

15. MC PRAHA 7 ZASADNE NESOUHLASI s v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00
navrhovanymi nizkymi koeficienty zelené stanovenymi v hodnotach 0,1-0,2 pro plochy s kédem
miry vyuziti S(X1-X9) a POZADUJE v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 koeficienty
zelené navysit a to minimalné na hodnoty stanovené uzemnim planem pro kéd miry vyuziti K pro
jednotlivé podlaznosti dle Uzemni studie HoleSovice Bubny — Zatory.

Jsme si velice dobfe védomi faktu, Ze vzhledem k stavajici zhorSujici se situaci oteplovani klimatu
vedouci na Uzemi centra Prahy véetné MC Praha 7 ke vzniku a rozsifovani méstského tepelného
ostrova, kdy vlivem nedostatku vegetacnich ploch a pfevazujicimu rozsahu zpevnénych ploch v uzemi
dochazi k pfehfivani méstského prostfedi, je potfeba v maximalni mozné mife ponechat na uzemi nové
komponovaného mésta rostly terén a navrhovat pro nové zastavovana uzemi co nejvétsi rozsah ploch
zelené. Neni mozné za této situace akceptovat to, Ze v nové navrhované ¢tvrti je ve znaéné €asti ploch
navrzeno pouze 10-20% ploch zelené a z toho vyplyvajicich nedostate¢nych 5-10% ploch
pozadovaného zachovani rostlého terénu. Takovy postup je neobhajitelny (snad vyjma vymezeni ploch
velmi malého rozsahu). Nelze rovnéz argumentovat nizké nastaveni pozadavkd na zeleri na rostlém
terénu u ploch technickymi omezenimi stavebni €innosti nad mélce ulozenym tubusem metra, nebot
takové vlivy by mély byt posuzovany v jednotlivych pfipadech individualné, nikoli ploSnym snizenim
pozadavku na zelené plochy, nebot pfevazujici rozsah vymezenych ploch timto technickym vlivem
ovlivnén neni.

PFfipominky Méstské Easti Praha 8 do vefejného projednani navrhu zmény Z3822 Vzhledem k vyznamu
lokality a k tomu, Ze budouci zp(isob vyuZiti izemi Bubny-Zatory méa pfimy dopad na Gizemi MC Praha
8, MC Praha 1, MC Praha 6 a Praha - Troja a v mnohych ohledech zasadnim zptisobem i na celé hlavni
meésto, je tfeba zacit spole¢né vyhodnotit se vSemi aktéry v uzemi pod vedenim hlavniho mésta Prahy
dopady na vSechny systémy vefejnych infrastruktur a na zakladé vyhodnoceni a celkové shody na
feSeni vytvofit podminky pro nalezeni optimalniho feSeni budouciho uspofadani tohoto izemi v&etné
implementace vSech dllezitych existujicich koncepci, SirSich dopravnich a krajinnych vazeb
nadmistniho i celoméstského vyznamu. Méstska ¢ast Praha 8 prostfednictvim usneseni Zastupitelstva
méstské ¢asti Praha 8 podava tyto pfipominky.:

Pozadujeme: 1. Resit koncepci VRU v celoméstském kontextu a v souladu s potfebou nalezeni
koncep¢niho feSeni budouci podoby lokality jako celistvého Uzemi, véetné dopadl na vefejné
infrastruktury sousedicich méstskych ¢asti i verejné infrastruktury celého mésta. Tuto pfipominku
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povazuje méstska ¢ast za zasadni.

2. Radné oddvodnit redukci ploch pro univerzity a vefejnou infrastrukturu ve prospéch ploch smigenych
a projednat tuto zmeénu se zastupci ministerstva Skolstvi, HMP a sousednich méstskych ¢asti a
vysokych $kol. Jde z hlediska vyznamu i rozsahu téchto ploch o celoprazskou lokalitu. Omezeni
mozného budouciho rozvoje vysokych Skol v centraini oblasti Prahy je tedy potfeba dusledné zvazit na
celoprazské urovni. Tuto pfipominku povazuje méstské ¢ast za zasadni.

3. Zahrnout do navrhu vSechny stavajici i vyhledové pozadavky na optimalizaci nadfazeného
dopravniho systému méstského okruhu tak, aby nedoslo k znemoznéni realizace cilovych zpusobu
feSeni. Reseni této lokality ma vyznamny dopad v kontextu celé nadiazené komunikaéni sité hlavniho
mésta Prahy, a to jak v oblasti nabidky, tak poptavky po dopravé. Navrh zastavby by mél tuto skute€nost
jasné reflektovat. Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

4. Komponovat novou zastavbu v souladu s urbanistickou koncepci sousednich stabilizovanych ¢asti
meésta a krajinnou kompozici nivy Vitavy s cilem nalezeni harmonického dotvofeni tohoto Uzemi pfi
zachovani potfebnych pfirodnich funkci, které svym plsobenim pfesahuje do celé prazské kotliny.
Zvolena forma klasického blokového mésta je dobrym kli¢em k dopracovani zemi, navrzené stavby se
v8ak musi podfidit svymi proporcemi a mirou vyuZiti krajinnému uspofadani a méfitku mésta. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

5. Aby navrh nové zastavby vytvarel jasné strukturovany systém vefejnych prostranstvi provazanych s
vyznamem vefejnych budov a zakladnich kompozi¢né-funkénich os Uzemi, ulic a namésti tak, aby v
lokalité vzniklo funkéni a atraktivni méstské prostfedi dostate¢né propojené s okolnimi navazujicimi
¢astmi mésta tak, aby vznikla plnohodnotna ¢tvrt' s kompletni zakladni infrastrukturou a sou€asné bylo
uzemi vyuzito pro umisténi infrastruktury celoméstského vyznamu, tedy napf. vysokych $kol apod.. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

6. Provéfit dopad snizovani navrhovanych ploch zelené v izemi na charakter krajiny a rozvoj jejich
pfirodnich hodnot a obytnou kvalitu méstského prostfedi a zejména jeho propojeni s dalSimi zelenymi
plochami podél feky a vytvoreni tak soustavu novych pfirodnich a rekrea€nich ploch. Tuto pfipominku
povazuje meéstska ¢ast za zasadni.

7. O budouci podobé lokality komunikovat v souladu s dobrymi sousedskymi vztahy se sousednimi
méstskymi ¢astmi a vSemi aktéry v Uzemi pfi spolupraci na rozvoji. Tuto pfipominku povazuje méstska
¢ast za zasadni.

Vzhledem k vy$e uvedenému a pfi védomi, Ze navrzena zména Uzemniho planu ani jeji odlvodnéni
nepfinasi odpovédi na nefeSenou verejnou infrastrukturu a neodlivodnuje skute¢né naplnéni cilt a tkolu
uzemniho planovani, zejména pak zajisténi koordinace vefejnych zajml a udrzitelny rozvoj tizemi,
pozadujeme vratit navrh zmény k pfepracovani a zahajit skutecny proces planovani nového usporadani
uzemi Bubny-Zatory a pofidit fadné zadanou a pofizovanou Uzemni studii, ktera bude nasledné
zapséana do evidence Uizemné planovaci ¢innosti. Teprve poté bude mozné odstranit VRU z UP SU
HMP.

A1) Méstska ¢ast Praha-Troja pozaduje v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 v uzemi
zapadné od ulice Partyzanské ze stavajiciho navrzeného kédu miry vyuziti K snizit na I. Plocha v
okrajové severozapadni ¢asti Gzemi nemuze patfit mezi nejintenzivnéji vyuzité ¢asti feSeného Uzemi,
nebot ma vytvaret pfechodové Uzemi mezi centralni oblasti Nadrazi HoleSovice a rekreaénimi plochami
Vystavisté, Kralovské obory a Trojské kotliny. Pro tuto okrajovou plochu umisténou mimo centralni
oblast je navrzena nepfimérené vysoka intenzita zastavéni. MC Praha-Troja poZaduje upravit navrh
feSeni Uzemi kolem Teplarny a snizit hustotu, objem a vy$ky navrzeni zastavby, ktera neodpovida
kontextu a charakteru okolniho prostfedi. Pozadujeme zastavbu volngjSi a s podstatné nizsi vySkovou
hladinou (5NP), ktera zohledni sousedni Vystavisté i kontext trojské kotliny a pohledovou exponovanost
planované zastavby pfi pohledech z rekreacni oblasti vitavského udoli. Pozadujeme vypustit z navrhu
vSechny tfi véZe. Méstska &ast podporuje v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 pofizeni
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regulaéniho planu na zastavbu v izemi kolem Teplarny. V souladu s pfipominkou TK/1 MC k Navrhu
Metropolitniho planu ze dne 27. 7. 2018, nepovazujeme za pfipustné v tomto misté stavét bloky budov
vysky 8-9 nadzemnich podlaZi se sevfenymi uliénimi profily. Udoli Feky Vitavy - prostor Fiéni nivy je
vyznamnym krajinnym prvkem a zastavba v navrzenych vySkovych hladinach by méla negativni vliv na
krajinny raz vitavského udoli. V pfimém vizualnim kontaktu s navrhovanym metropolitnim parkem na
trojském brehu neni zadouci Dokladaji to zakresy G 2.25, G 2.29, G 2.30. z dokumentace US Bubny-
Zatory.

A2) Méstska &ast poZaduje v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 snizit kapacity hrubych
podlaznich ploch v ploSe SMJ-S(X9), ktera ma navrzen kéd miry vyuziti S s koeficientem podlaznich
ploch 4,2 na maximalné 3, coz jsou hodnoty, které neprekracuji maximalni hodnoty stanovené uzemnim
planem. MC Praha-Troja poZaduje upravit navrh feSeni izemi v okoli Nadrazi HoleSovice tak, aby mira
vyuZiti tzemi umozfiovala véZe maximalné do vyse 12 NP. Odvozovat mozZnou vys$ku vézi od VS koleji
na Pelc Tyrolce neni spravné. V souladu s pfipominkou TK/2 MC k Navrhu Metropolitniho planu ze dne
27.7. 2018, nepovazujeme za pfipustné zde realizovat navrzenou vyskovou zastavbu. Uzemi se
nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, které bylo v roce 1981 uréeno
Rozhodnutim OK NVP k ochrané pohledové hodnoty Prazské pamatkové rezervace, a to zejména pred
nevhodnym dopadem nové vystavby vcetné vyskovych staveb, které by vstoupily do problematického
vizuélniho kontaktu s chranénym panoramatem rezervace a jejimi dominantami. Navrh zmény UP nesmi
byt se smyslem tohoto ochranného pasma v rozporu. Pozadovana Uprava vySek odpovida charakteru
pfimo navazujicich Uzemi i pozadované blokové struktufe a jsou také v souladu se Zadanim uzemni
studie HoleSovice Bubny — Zatory (kapitola 7, bod A hlavni cile navrhu "propojit okolni étvrté
Holesovice a Letnou do jednoho urbanistickeého celku v obdobném charakteru, strukture, méritku,
vySkové hladiné a intenzité zastavby, s dislednym provazanim stavajici ulicni sité”). Navrh zmén UP
neni v souladu s podminkami zadani US Hole$ovice Bubny - Zatory. NepiiméFenost navrhu a synergicky
efekt jednotlivych budov navrzené zastavby dokladaji zakresy G.2.21. G.2.22. (vySkova hladina
zastavby casti C prerusuje zeleny pas trojskych svaht a ramec ochranného pasma PPR), dale napt. G
2.24., G 2.26. z US Bubny - Zatory. V souéasnosti realizovana nova zastavba v sousednim prostoru
byvalé panelarny dokumentuje problematiénost zménou UP navrzenych kédd miry vyuZiti Gzemi.

A3) MC Praha-Troja poZaduje v severovychodnim Gzemi u feky SV-F, SV-I (v uzemni studii HoleSovice
Bubny - Zatory oznaéené D. 1-2, D. 1-3) snizit kdd miry vyuziti Gzemi o jeden stuperi. Severni hranu
téchto ploch uréenych k zastavéni navrhujeme ustoupit dale od bfehu. Nepovazujeme za vhodné fyzicky
ani pohledové zzovat koridor zeleného kontinualniho parku kolem levého bfehu Vlitavy. Pres dil¢i
lokalni realizovanou protipovodfiovou ochranu je toto Uzemi zaplavoveé a nalezZejici prostoru ficni nivy,
navrh zmény UP by to mél zohlednit.

B. DOPRAVA ) )
Pozadujeme v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 doplnit dopravni propojeni, nutna pro
dobrou vazbu reziden&nich a rekreacnich ploch Trojské kotliny. Tento obecny poZadavek vyplyva ze

dopravni obsluhy Trojské kotliny i v sou¢asnosti chybéjici dopravni obsluhy v dotéeném Uzemi.

B1) MC Praha-Troja poZaduje v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 doplnit VPS pro vodni
tramvaj. Tato VPS byla souc¢asti podkladové Uzemni studie HoleSovice Bubny — Zatory, pfesto neni
zanesena do navrhu zmény Uzemniho planu. PoZadavek jejiho doplnéni vychazi z potreby Fesit oblast
vodni dopravy na Vltavé, pfedevsim ve vztahu k naléhavé potfebé posileni propojeni stanice metra
Nadrazi HoleSovice a rekreacnich ploch v trojské kotliné (ZOO Praha, Kralovska obora, Cisaisky
ostrov).

B2) MC Praha-Troja poZaduje v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 doplnit pozadavek na
dopravni propojeni PID mezi Nadrazim HoleSovice a nabfezim pod Kralovskou oborou. Tento
pozadavek vyplyva ze zavér(i Celkové koncepce Cisarského ostrova a jeho nejbliz§iho okoli (IPR, 2015)
a dil¢ich studii dopravni obsluhy Trojské kotliny. V minulosti existovalo autobusové spojeni mezi
Nadrazim HoleSovice a Malou Fickou, které v dnesni dobé intenzivnéj$iho tlaku na vyuzivani prostoru
odlehlé ¢asti Stromovky, Cisafského ostrova i sportovist na Malé Ficce opét nabyva na potfebnosti.
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Vzhledem k pfimému vlivu zmé&ny UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 na prostfedi Méstské &asti Praha -
Troja, diky tésnému sousedstvi rozvojovych ploch Bubny — Zatory v(i¢i Praze - Troji a faktu, Ze severni
¢ast uzemi se nachazi v Trojské kotliné, po projednani v Komisi pro rozvoj, krajinu a vystavbu a
nasledné& v ZMC méstska &ast Praha - Troja uplatfiuje nasledujici pfipominky:

A. MIRA VYUZITI UZEMI

Méstska cast Praha-Troja pozaduje snizeni kapacit zastavby, tedy snizeni navrzenych kédid miry vyuziti
Gzemi v navrhu zmé&ny UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 v mistech, ve kterych nebylo v ramci vefejného
projednani podkladové Uzemni studie HoleSovice Bubny — Zatory vyhovéno jejim pozadavkim na
snizeni vyskové hladiny, snizeni kapacit a rozvolnéni zastavby ¢i navySeni ploch pro zeler a zachovani
rostlého terénu. Podrobnéji jsou pozadavky rozvedeny v nasledujicich pfipominkéach. Podkladem k
tomuto pozadavku je stanovisko méstské €asti k navrhu uzemni studie HoleSovice Bubny - Zatory ze
dne 15. 10. 2019 a vysloveny nesouhlas s téméf dvojnasobnym navySenim kapacit tzemi vici platnému
UP SU hl. m. Prahy.

Krajsky urad StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako dotCeny organ uplatiuje u
pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, s pouzitim ust. § 4 odst. 7, zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, toto
KOORDINOVANE STANOVISKO k vefejnému projednani navrhu zmény viny 10 Z 3822/00 Gzemniho
planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy. Pfedmétem Zmén UP je komplexni fe$eni tizemi podle
Uzemni studie Bubny-Zatory v méstské &asti Praha 7.

1. Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku Zivotniho prostfedi vydava nasleduijici:
Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale
jen zakon) (Mgr. R. Koufik, I. 774)

Organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. z) zakona, sdéluje k vefejnému
projednani navrhu samostatné projednavané zmény ¢. Z3822/00 uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy, Ze z hlediska ochrany zvlasté chranénych uzemi kategorie pfirodni rezervace a
pfirodni pamatka, zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocicht, evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti soustavy Natura 2000, jakoz i vymezeni nadregiondlnich a regionalnich prvkd izemniho systému
ekologické stability nema zadné pfipominky.

Zména se tyka komplexniho Fe$eni Gizemi podle Uzemni studie Bubny-Zatory v méstské &asti Praha 7.
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zakon( na Gseku Zivotniho prostfedi: zakona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, €. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu, ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpist, nema
pfipominky, nebot zména Uzemniho planu sidelniho Utvaru se netyka zajmd uvedenych dle zakon(
vyse, pfipadné Krajsky Ufad neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.

2. Odbor dopravy

Odbor dopravy Krajského ufadu Stfedoceského kraje, jako silniéni spravni Ufad uplatriujici stanovisko k
uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfidy dle ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu sdéluje, ze k pfedlozenému
navrhu nema pfipominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Stfedoc¢eského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, nema k predlozenému navrhu
zmén pripominky, v feSené lokalité Ize vylougit vliv na Uzemi v zajmu pamatkové péce ve
Stredoceském kraji.

Str. 20z 108



5) Vybrané organy a organizace

130MHMP odbor dopravy

130MHMP odbor dopravy

130MHMP odbor dopravy

130MHMP odbor dopravy

73822 /3822

Bez pfipominek

Jiné

Jiné

Jiné

2990693

2990857

2990858

2990859

K'Vasi vyzvé o vyjadfeni Odboru dopravy MHMP k oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmény Z
3822/00 Uzemniho planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy a o vefejném projednani vyhodnoceni
vlivd zmény na udrzitelny rozvoj Gzemi sdélujeme: Odbor dopravy MHMP nema v této véci zadné
namitky a s predloZzenym oznamenim souhlasi.

Podporujeme a doporudujeme provéfit & zapracovat nasledujici podnéty k navrhu zmény UP hl. m.
Prahy ¢&. Z 3822:

A. Umoznit pfimé propojeni ul. Jankovcova s ul. Vrbenského v€. moznosti zfizeni Urovriové kfizovatky s
Argentinskou a umoznit tak postupné utlumovani dopravy pfes rezidencni oblast Ortenova namésti.
Doplnéni uroviiového kfizeni Argentinskeé jiz v misté kfizovatky s ul. Jankovcovou a Vrbenského. Je
mozny dopad do vymezeni navrzenych funkénich ploch SV, S2 a DU, tedy uli¢nich a stavebnich ¢ar
bloku C.1I-4 v US.

Odlvodnéni:

V pfFipadé stavajiciho mimouroviiového kfizeni ul. Vrbenského a Argentinské ul. Zzadame ponechat
moznost realné proveditelné Upravy na uroviovou kfizovatku. Toho neni mozné dosahnout s funkénimi
plochami v navrzené podobé, protoZe napfiklad neni ve vymezenych dopravnich plochach mozno
dosahnout kvalitniho feSeni uroviiového kfiZzeni, a tak zajistit moznost sneseni mostu ul. Vrbenského
pres Argentinskou ul. Je vhodné provéfit cilové feSeni s iroviovou kfizovatkou na Urovni podrobné
dopravné urbanistické studie celého uzlu Argentinska - Jankovcova - Vrbenského a toto feSeni nasledné
vyobrazit v navrhu zmény UP. KfiZzovatka Groviiova by mohla vypadat napf. velmi podobné, jako
navazujici kfizovatka s Plynarni ulici., nebo ul. Délnickou. Tedy je mozné ji doplnit bez jakychkoliv
negativnich vlivd na plynulost dopravy. Intenzity dopravy vychodné od Argentinské je mozné rozlozit
mezi ob& komunikace, Jankovcovu i Ortenovo nam. Ve zméné UP je navrZena zachovani Argentinské
ul. s mimouroviiovym feSenim a charakterem kapacitni komunikace zasahuijici hluboko do zastavby
HoleSovic, coz jde proti modernim urbanistickym principim tvorby mésta pro lidi. To zhorSuje i vyuziti ul.
tzv. Nova Bondyho mezi Plynarni a Vrbenského jako jednoho z ramen MUK s ul. Vrbenského. Navrzené
feSeni nepovazujeme za dostatec¢né i z hlediska prostorovych moznosti pro vytvoreni kvalitniho a
bezpeéného spojeni pro bezmotorovou dopravu.

B. Lépe vyresit prijezd z Bubenské do Partyzanské (ul. Na $achté) tak, aby se na trase nenachazely
dopravni zavady jako jsou problematicka leva odboceni, bariérova kolizni mista pro pési a cyklisticky
pohyb, kolize s TT apod. Re$eni musi do budoucna umoznit postupné zklidfiovani prijezdu ul. U
Vystavisté a Strojnickou, v€etné pfipadného odstranéni IAD pfed Vystavi§tém. Je mozny dopad do
vymezeni navrzenych funkénich ploch SV, S4 a DU, tedy prefeSeni zejména souvisejicich blok,
zejména blokd A.l1I-3, C.1-1 a dal$ich dle US a dopravniho usporadani ulic v jeho okoli.

Odlvodnéni: ;

Struktura zastavby v navrhu zmény UP obsahuje nevhodné dopravni zavady jako je levé odboceni z ul.
U Vystavisté do Bubenské, fixuje tranzitni dopravu v dnesni ul. Bubenska o Sifce pouze 15m a
znemoZhuje tak jeji kultivaci. Vedeni dopravy ve zméné UP nesniZuje atraktivitu prijezdu z Trojského
mostu na Hlavkav most, ale strukturou zastavby zejména bloka A.IlI-3, C.I-1 a dalSich ale naopak
znemozhiuje FeSeni s kvalitnimi podminkami pro péSi a cyklisty ¢i MHD. Dale neni feSena obsluha
vystavisté automobilovou dopravou a podkladova studie pro zménu UP tento problém ignoruje. Stavajici
kolapsy pfi velkych akcich na Vystavisti tak zastanou konstantnim problémem, ktery bude mit vliv na
udrzitelné dopravni médy. Obavame se, Ze pfi nasledném stavebnim feseni s vyskytem ¢etnych
dopravnich zavad nebude v limitech predloZené zmény UP moZna dostatecné disledna segregace a
preference MHD a tato bude i nadale zdrzovana IAD. Navrzeny struktura téZ neumozriuje vyhledové
zklidnit od tranzitu prfedprostor Vystavisté u nové Zelezni¢ni zastavky.

C. Zaijistit dostate¢né Sitky chodniku, souvislych cyklopruhd, TT oddélené od IAD a délicich ostravka u
prechodl v Partyzanské i za cenu prace s uliéni a stavebni ¢arou nebo alesporn vytvorfenim
dostatecného prostoru pro pé&Si napf. pomoci podloubi ¢i odsazeni hmoty domu v pfizemi a prvnim
patfe ve prospéch vefejného prostoru. Stavajici navrh uliéniho profilu vychazejici z tzemni studie je
nedostate¢ny. Je mozny dopad do vvmezeni navrzenych funkénich ploch SV, S4 a DU.
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Oduvodnéni:

Navrzené feSeni nespliiuje i pfes doplnéni podloubi na zapadni strané ulice zakladni standardy feSeni
pro pési a cyklisty, naopak byl v Uzemni studii uliéni profil po doplnéni podloubi zdzen a to bylo
promitnuto do zmény UP. Re$eni znamena zasah do stavajicich chodnikd, nové chodniky nejsou dost
Siroké a neni mozni realizovat adekvatni standard feSeni pro cyklisty na paterni celoméstské cyklotrase
a spojnici dvou prazskych mostd. Sitka ulice dale neumozfuje vysadit stromofadi. Navrhujeme Upravu
tak, aby vedeni ul. Partyzanské od severu na jih dale do Bubenské bylo co nejpfimé;jSi a v dostate¢né
Sifce, coz umozni kvalitni feSeni pro vSechny druhy dopravy, nesnizi kapacitu zastavby v Gzemi a
nakonec i umozni kvalitni regulaci dopravnich pohybl tak, aby osa Trojsky most - Hlavkiv most nebyla
pFet&zovana tranzitem v souladu s pozadavky MC Praha 7.

D. Provéfit dopravné urbanistickou studii nejvhodnéjsi feSeni kfizovatky Jatecni a Argentinské. Je
mozny dopad do navrzenych funk&nich ploch SV, SMJ a S2, tedy uli¢nich a stavebnich ¢ar bloku B.1I-2
v US.

Odlvodnéni:

Navrzené feSeni vytvafi stisnénou kfizovatku s vyraznou dopravni zavadou. Povazujeme feSeni za
rozporné s dobrou dopravné - inzenyrskou praxi a za neprojednatelné s dotéenymi organy v pribéhu
pripravy. Reeni zhorSuje moznost kfizeni Argentinské s novou TT, pfipadné i vedeni nové severojizni
TT.

E. Zajistit uspofadani ulice Argentinska tak, aby umoznila plnohodnotné zaclenéni vSech druhl dopravy
a pInéni funkce vefejného prostoru dle modernich urbanistickych a dopravnich principd, avSak bez
posilovani jejich role pro automobilovou dopravu v souladu s nazorem MC Praha 7. Doporucujeme
zvazit 40m Sirku v uliénim parteru v pfipadé Argentinské mezi Jate¢ni a mostem Barikadnik(. Je mozny
dopad do navrzenych funk&nich ploch S4, SV a ZKC na vychodni strané ul. Bubenska a ploch S2, SV a
SMJ na zapadni strané ul. Argentinskéa do pozadovanych parametrd.

Odudvodnéni:

V ramci navrzenych Sifek neni mozné zajistit uspokojivé plnéni vSech dopravnich i nedopravnich funkci,
které jsou od téchto ulic oéekavany. To prokazuji v zaslanych modelovych profilech, ze kterych vyplyva
vyrazna stisnénost a nedostatecna kvalita komfortu zvlasté pro pési a cyklistickou dopravu ¢i potfebu
umisténi predzahradek. Souc¢asny navrh napfiklad neumoznuje zfizeni chranénych cyklopas dle dobré
praxe znamé napf. z NL ¢i DK, umisténi neprerusovaného stfedového stromoradi atd. Uz viibec pak za
navrzené regulace uli¢nich a stavebnich ¢ar neni mozné do Argentinské navrhnout vedeni tramvajové
trati, kterd ma na uli¢ni profil narok min. cca 7m bez délicich ostravkd. Neni pritom realistické ocekavat
takovy pokles intenzit IAD v budoucnu, ktery by zde umoznil snizeni po¢tu JP oproti stavaijicimu stavu.

F. Upravit uliéni a stavebni ¢ary bloku A.I-2 dle podrobnéjSiho provérfeni zpracovaného v ramci
dopravné urbanistické studie okoli MUK Vltavska. Je mozny dopad do rozsahu ploch ZVO, variantné Ize
fesit jeho zménou na S2 bez I1Z pro umoznéni dalSich Uprav feSeni kfizovatky dle budoucich potfeb.
Odlvodnéni:

Navrzeny pudorys bloku A.I-2 neumoziuje dosahnout dostateéné kvality vefejného prostoru, na
chodnicich se vytvafi Uzka a stisnéna mista, coz s ohledem na pfedpokladany provoz cyklistl vytvari
nebezpecéné situace. Proto je potfeba budovu koncipovat tak, aby na chodnicich v jejim parteru
umoznila provoz vSech Gc¢astnikl - péSich, cyklistt a dalSich. toho Ize dosahnou i napfiklad uskoéenim v
parteru apod., ale az v cilovém stavu.

G. Zajisténi chranéné cyklistické vazby mezi Hlavkovym mostem a Stvanickou lavkou na jihu a mostem
Barikadnik( a Trojskym mostem na severu s odbo¢kou na drézni stezky zacinajici u propojeni Délnicka
- Veletrzni, tj. s nutnosti vyrazné pfepracovat upravu vymezeni navrzenych funkénich ploch SV, S2 a
DU, tedy uliénich a stavebnich ¢ar blokl a uliéni sité pfedevsim v severni ¢asti Uzemi, doplnit a upravit
vedeni cyklotras ve vykresu 5 a doplnit systém téchto chranénych cyklistickych tras jako VPS ve vykresu
25.

Odivodnéni:

Kligové &asti chranénych tras v navrhu zmény UP chybéji, nebo jsou preru$ovany bez nahrady, coz
znehodnocuje celé trasy a definice funkénich ploch dle podkladové studie v nékterych mistech propojeni
mostl ve chranéném standardu prokazatelné neumoziiuje. Viz vykres 05 - doprava. Navic vyte¢kované
vedeni cyklotras je ve skute¢nosti nemozné -nem(ize za danych $ifek a usporadani uli¢niho profilu byt
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kladné projednano s DOSS. Po vystavbé se tak ukaze, Zze neni mozné realizovat propojeni mimo provoz
mezi klicovymi prazskymi mosty a tim dojde k vyraznému poskozeni potencialu udrzitelné dopravy, coz
je rozporu se strategickymi dokumenty hl. m. Prahy. Muze dojit dokonce vyraznému zhor$eni oproti
soucasnému stavu, kdy je souvislé chranéné propojeni mezi Hlavkovym mostem a mostem Barikadniku
zaijisténo.

H. Provéfit finalni usporadani tramvajovych trati v Gzemi, tedy zejména doplnit nové severojizni
propojeni TT celym Uzemim. To si vyzada upravu/doplnéni nového vedeni tramvaje ve vykresu 05
doprava do koridoru Argentinské ulice mezi Bubenskym nabf. a mostem Barikadniku.

Odlvodnéni:

Resenim je zachovat prostorovou rezervu na vedeni TT v Argentinské ul. od Bubenského nabt. aZ po
most Barikadnik( s vyhledem na pokracovani dale do ul. V HoleSovi¢kach, kde téz dochazi v vyraznému
rozvoji Uuzemi. Tato TT by Iépe obslouzila Gzemi mezi stanicemi metra Vitavska a nadrazi HoleSovice s
tramvajovou zastavkou nékde v oblasti kfizovatek ul. Argentinské a U Prihonu a dale oblast dnesnich
zast. BUS Jankovcova ekologickou a kapacitni kolejovou dopravou. Severné od Délnické nema vedeni
TT Argentinskou zadnou alternativu, ale pro zajisténi variability feSeni sité MHD v HoleSovicich je
klicové zachovat prostorovou rezervu na TT v celé délce Argentinské. Tomu je tfeba pfizpusobit Sifku
ulice. Tramvajové téleso samo o sobé bez zastavek &i délicich ostrivkl znamena narok na uliéni profil v
Sifce cca 7 metrd. Ponechani prostorové rezervy TT v Délnické nezpochybriujeme, ale zameér
nepovazujeme za realisticky a projednatelny z ddvodu hygienickych limitd. Problematické je i
nalinkovani této trati - vedeni tramvajové linky zde znamena oslabovat atraktivitu tramvajové tangenty a
zhorSeni obsluhy zast. Délnicka ZC a Tusarova, kde téz dochazi k dalSimu rozvoji.

|. Ponechani podjezd Partyzanské ul. pod zelezni¢ni trati 091 v soucasné stopé, tedy upravit polohu
komunikace S2 vychodné do stavajici stopy a zménit plochy SMV a SV a SO1. O ubranou kapacitu
podlaznich ploch navrhujeme navysit kapacitu plochy SMJ v okoli stanice metra Nadrazi HoleSovice
mezi ul. Partyzanskou, Vrbenského, Argentinskou a Zeleznicni stanici.

Odudvodnéni:

Slozité za obrovské naklady bourat stavajici podjezd a posunovat jej o nékolik malo metrt je
ekonomicky nesmysl. Pfinos pro kapacitu pro auta (ktera je beztak limitovana okolnimi kfizovatkami) i
pro vefejny prostor nevyvazuje v Zzadném pfipadé naklady na tuto upravu. Podlazni plochy, které by to
ubralo v atraktivnim okoli stanice metra je mozné prerozdélit na zbytek plochy s nevyraznym navySenim
hladiny zastavby.

J. Doporu€ujeme vSechny hlavni komunikace a patefni cyklotrasy zaradit mezi VPS.
Oddavodnéni:
Nutné pro hladky pribéh pripravy staveb a ochranu verejného zajmu.

K. Umoznit vedeni nové tramvajové trati ulici Jate¢ni také za zdi HoleSovické trznice. Tedy ve vykresu
05 jako alternativu vedeni tramvaje stfedem ul. Jate¢ni doplnit variantu vedeni za zdi trznice.
Odlivodnéni:

TT v Jate¢ni bude mit problém splinit hlukové limity a vzhledem k disledkim pro mistni obyvatele
(ubytek parkovani atd.) a tak je v navrzené podobé témér jisté projednatelna. Posun TT za zed trznice
toto fesi.

L. Navrhujeme do ul. Za Viaduktem umistit stromoradi. Je mozny dopad do rozsahu navrzenych
funkénich ploch SV a S2.

Oduvodnéni:

Navrzena $itka ulice v UP nemusi byt dostate&na pro zajisténi jejiho méstského charakteru. Zvlasté
absence prostoru pro vysadbu stromoradi z ulice déla stisnény kafion a nepfivétivy prostor.

V ramci fizeni o vydani zmény Z 3822/00 Uzemniho planu SU hl. m. Prahy mame niZze uvedené namitky
a pfipominky.

Namitky:

1. Nesoulad navrhu se stavajicim terminalem MHD Vltavska. Pozadujeme do ploch stavajiciho
dopravniho terminalu Vitavska (stanice metra, tramvajova trat) umistit plovouci zna¢ky (DH) umozniujici
bez jakéhokoliv sporu i dosavadni dopravni feSeni terminalu MHD a vestibulu metra. Pfipominka se tyka
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ploch ZKC a SV-K.

Namitky:

2. Nesoulad navrhu se stavajicim terminalem MHD Nadrazi HoleSovice. Pozadujeme do ploch
stavajiciho dopravniho terminalu Nadrazi HoleSovice (stanice metra, tramvajova trat) umistit plovouci
znacky (DH) umozniujici bez jakéhokoliv sporu i dosavadni dopravni feSeni terminal MHD a vestibult
metra. Pfipominka se tyka ploch SMJ-S, SV-S a SV-K.

Namitky:

3. NedoloZeni souladu navrhu se stavajicimi zafizenimi metra. PoZzadujeme do odGvodnéni doplnit
informaci, Ze zména UP umozniuje zastavbu nad stanicemi, tunely a zafizenimi metra, avsak toto je
podminéno respektovanim podminek vystavby v blizkosti stavajicich objektd metra a ochranného
systému metra.

Namitky:

8. Pozadujeme doresit dopravni obsluhu Vystavisté Praha a oblasti Partyzanské ulice tak, aby
navrzenym feSenim funk&nich ploch, které limituje dopravni plochy a zaklada chyby v budoucim
dopravnim feSeni, nebyla znevyhodnéna tramvajova doprava. Doporu€ujeme pfed zafixovanim
dopravnich ploch v UP revizi chybného dopravniho feseni v izemni studii. Zasadni je tak vyrazna
uprava vymezeni navrzenych funk&nich ploch SV, S4 a DU. V ul. U Vystavisté nesouhlasime s
pfifazenim stavajici plochy DH do ploch ZP a SV-I, ¢&imz se zuzuje prostor pro ulici U Vystavisté.
Pozadujeme rozsiteni plochy S4 v intencich stavajici plochy DH.

9, Pozadujeme ponechat podjezd Partyzanské ul. pod Zelezni¢ni trati 091 v sou€asné stopé, tedy
upravit polohu komunikace S2 vychodné do stavajici stopy a zménit plochy SMJ a SV a SO1. O
ubranou kapacitu podlaznich ploch je v pfipadé potfeby mozné realizovat jinde bez vytvoreni Skod na
dopravnim feSeni. V ramci tohoto feSeni pozadujeme uvedeni do souladu se skuteénym stavem
stavaiici tramvajovou trat v ul. Partyzanska z navrhu tramvaijové trati na stavaiici tramvaijovou trat.

PFipominky:

1. Pozadujeme upravit finalni uspofadani tramvajovych trati v Gzemi, tedy zejména doplnit nové
severojizni propojeni TT celym Uzemim. To si vyzada upravu/doplnéni nového vedeni tramvaje ve
vykresu 05 doprava a ve vykresu 25 Vefejné prospésné stavby do koridoru Argentinské ulice mezi
Bubenskym nabf. a mostem Barikadnikd.

PFipominky:

2. PoZadujeme zajistit uspofadani ulice Argentinska tak, aby umoznila vedeni tramvajové trati bez
posilovani jeji role pro automobilovou dopravu a se zachovanim kvality navazujiciho vefejného prostoru.
Pozadovana navrhovana S$ife je min. 40m (a vice) mezi Jate¢ni a mostem Barikadnik(. Zasadni je tak
Uprava ploch S2, SV a SMJ na zapadni strané ul, Argentinska do pozadovanych parametru.

Namitky:

4, Nesouhlasime s uvadénim konkrétnich hodnot hluku pro stavajici TT. Zasadné nesouhlasime s
uvadénim podminek na snizovani hluku ze stavajicich tramvajovych trati v lokalité zmeény a jejiho okoli v
textu odivodnéni zmény UP a poZadujeme jejich vypusténi z textu odtivodnéni. Jedna se o hodnoty
nepodlozené a nekonzultované s DPP.

Namitky:

5. Nesouhlasime s uvadénim konkrétnich hodnot hluku pro nové TT. Zasadné nesouhlasime s
uvadénim podminek pro domnélé snizovani hluku z neexistujicich vyhledovych tramvajovych trati v
lokalité a pozadujeme jejich vypusténi z textu odlvodnéni, hodnoty byly stanoveny bez ucasti DPP.

Namitky:
6. Nesouhlasime s uvedenim informace, Ze zména rusi ¢ast tramvajové trati na Nabrezi Kapitana
JaroSe, a pozadujeme jeji vypusténi z textu odlvodnéni.
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Namitky:
7. Nesouhlasime s uvedenim technicky neprovéfené informace, a proto doporu€ujeme nepredjimat
urovniové feseni kfizovatky Bubenska - Antoninska.

K posuzované zméné Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy nemame z hlediska kulturnich hodnot fe$eného
uzemi, nad ramec vy$e uvedeného, dalsi pfipominky.

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist — legislativni ramec (dale jen Zakon):

V ramci feSeného Uzemi se z hlediska zajmu statni pamatkové péce nachazi:

» Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace, ur¢ené Rozhodnutim NV hl. m. Prahy o vyhlaseni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze &.j. kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981; dopInék ze
dne 9. 7. 1981; vedené v USKP CR pod &islem rejstf. 3333.

» Pamatkova zéna Dejvice, Bubene¢, horni HoleSovice v méstské ¢asti Praha 6 a Praha 7, prohlasena
Vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €. 10/1993 Sb., ze dne 28. 2. 1993, o prohlaseni ¢asti uzemi hlavniho
mésta Prahy za pamatkové zény a o uréeni podminek jejich ochrany; vedena v USKP CR pod &islem
rejstf. 2212.

+ Resené Uzemi je nutno chapat téZ jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdéjsich predpisti i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv

pod €. 99/2000. Podrobneéji v§e viz http://www.pamatkovykatalog.cz/ a https://geoportal.npu.cz/web.

Narodni pamatkovy Ustav, generalni feditelstvi doporu€uje Ministerstvu kultury, jako dot€éenému organu
statni spravy, ve stanovisku k Fizeni o vydani zmény Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy uplatiovat nize uvedené pfipominky.

1. Vyrok NPU:

Ministerstvu kultury doporu€ujeme nesouhlasit v bloku vymezeném ulicemi U Vystavisté, Bubenska, a
télesem trati se zménou vyuZiti z v§eobecné smiSeného /SV-E/ na vS§eobecné smiSené /SV-K/ a dale v
bloku vymezeném ulicemi U Vystavisté, Na Sachté a Bubenska z véeobecné smiseného /SV/ na
vSeobecné smiSené /SV-S(X1)/ s KPP=4,1, KZ=0,1.

Ministerstvu kultury doporu€ujeme poZadovat zachovat stabilizovanou stavajici vySkovou hladinu
uliénich front v platném Gzemnim planu potvrzenou kédem vyuziti E ve funkeni ploSe SV.

Odtvodnéni NPU:

Predmétné bloky lezi na izemi Pamatkové zény Dejvice, Bubene¢, horni HoleSovice v méstské casti
Praha 7, prohlasené Vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €. 10/1993 Sb., ze dne 28. 2. 1993, o prohlaseni
¢asti uzemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové zény a o uréeni podminek jejich ochrany. Jedna se o
uzemi ploSné pamatkové ochrany a také tak je nutno na né pohlizet. Stavajici zastavba je ve své
struktufe a prostorové i hmotové skladbé chranéna jako doklad stavebniho vyvoje a urbanismu této ¢asti
Prahy 7. Jeji ochrana je deklarovana na zakladé zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v
platném zméni a na zakladé vyse uvedené vyhlasky.

Na tuto skutednost zaroveri upozornil i odbor paméatkové pése MHMP pfi projednavani Uzemni studie
HoleSovice-Bubny-Zatory v roce 2020:

Cit.: Ad 3), 4): blok A.lll — 1 a A.lll - 2 je v pamatkové zéné Dejvice, Bubenec, horni HoleSovice.
Problém se netyka jen naroznich akcentu. V sou¢asné dobé jsou objekty v pamatkové zéné vysky v
uliéni fronté max. 4.NP + podkrovi, v navrhu se pocita se 7.NP +1.NP. Nastavovat stdvajici objekty v
tomto rozsahu neni mozné. Rovnéz demolice objektli v pam. zéné je znaéné problematicka a je s tim
tfeba pocitat. Pokud se budou bloky dostavovat v jizni ¢asti, musi byt dodrZzena stavajici vyska,
max. zdliraznéna naroznim akcentem zvysenym o 1. podlazi.

Navrhovana zména v bloku vymezeném ulicemi U Vystavisté, Bubenska a télesem trati se zménou
vyuZiti z véeobecné smiSeného /SV-E/ na vS§eobecné smisené /SV-K/ a dale v bloku vymezeném
ulicemi U Vystavisté, Na Sachté a Bubenska z vieobecn& smiseného /SV/ na vieobecné smisené
ISVS(X1)/ s KPP=4,1, KZ=0,1 ale parametry ploSné pamatkové chranéného uzemi pomiji.

Jsme toho nazoru, Ze souc¢asné vyuziti SV-E v dostateéné mife umoziiuje dotvoreni a rehabilitaci
stavajici stabilizované urbanistické struktury (vnitroblok, tzemi kolem télesa zelezniéni trati), v duchu
definice ,Stabilizovaného Uzemi“ tak, jak ji uvadi Priloha ¢. 1 OOP ¢. 55/2018 na str. 7:
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Cit.: Ve stabilizovaném Gzemi neni stanovena mira vyuZiti ploch; z hlediska limiti rozvoje je moZné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez mozZnosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti.

K tomu dodavame, na zakladé uvedené vyhlasky o prohlaseni PZ Dejvice, Bubeneg€, horni HoleSovice,
Ze na Uzemi této pamatkové zony je dle €l. 3 bodu a) a bodu b) pfedmétem ochrany zvlasté historicky
pudorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba a zaroven i urbanisticka struktura, které
predstavuji zakladni atributy kulturnich hodnot sledovanych na uzemi ploSné pamatkové ochrany.

Na zakladé ochrany deklarované na zakladé zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v
platném znéni a naslednych legislativnich pfedpisti neni mozné vyraznym zpisobem zasahovat
do prostorové a hmotové skladby stavajici zastavby, narusovat chranénou urbanistickou
strukturu a zvlasté pak ménit vySkovou hladinu stabilizovanych uli¢nich front.

Tento nas nazor potvrzuji i dalSi ustanoveni vyhlasky o prohlaseni dotéené PZ, tj. podminky pro
stavebni a dalsi €innosti, viz ¢l. 4, zejména bod d) vyhlasky, ktery uvadi, cit.: ,Pfi nové vystavbé,
prestavbé, modernizaci musi byt zohlednén charakter a méritko zastavby a prostorové
usporadani.......... “ tzn., Ze pfi pfipadném dotvofeni (napf. v €asti Uzemi podél télesa trati) by pfipadna
nova zastavba méla navazat svou vyskovou hladinou i objemem na zastavbu zde jiz stabilizovanou.
Pokud by tomu tak nebylo, pokud bychom pfipustili zvySeni, tj. nastavéni stavajicich stabilizovanych
objektd (obecné fe€eno) na Uzemi pamatkové zény, pak by ploSna pamatkova ochrana zcela ztratila
svlj smysl.

Ochranu charakteru a hodnot Uzemi ma ve svych ustanovenich zakotvenou i zakon ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis(, viz § 18 odst. 4 a § 19 odst. 1
body b), e), 0), cit.: ,,......... stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi...." .

Hodnotou uzemi se v daném pfipadé mini uzemi pamatkové zény s dochovanou prostorovou a
objemovou strukturou zastavby, charakter a méfitko stabilizované zastavby.

2. Vyrok NPU:

Ministerstvu kultury doporuujeme nesouhlasit se zménami:

smiSené méstského jadra /SMJ-S(X5)/ s KPP=4,2, KZ=0,1

smiSené méstského jadra /SMJ-S(X9)/ s KPP=4,2, KZ=0,15

vSeobecné smiSené /SV-S(X2)/ s KPP=3,3, KZ=0,2

v8eobecné smiSené /SV-S(X3)/ s KPP=3,9, KZ=0,2

v8eobecné smiSené /SV-S(X4)/ s KPP=6,9, KZ=0,1

vSeobecné smiSené /SV-S(X6)/ s KPP=3,6, KZ=0,2

v8eobecné smisené /SV-S(X7)/ s KPP=4,1, KZ=0,15

v8eobecné smiSené /SV-S(X8)/ s KPP=3,8, KZ=0,2

a pozadovat dolozit maximalni moznou podlaznost v téchto plochach s respektem zavért dohodovaciho
jednani k Uzemnimu planu Prahy (Metropolitni plan), &ast ,Vyporadani bod(i stanoviska MK k navrhu
MPP z 03/2021 — Téma 6// Mista vézi, panoramata a veduty".

Odtvodnéni NPU:

VySe uvedené dil¢i zmény se dotykaji ploch na Uzemi ochranného pasma Prazské pamatkové
rezervace ur¢eného, Rozhodnutim NV hl. m. Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma pamatkoveé
rezervace v hl. m. Praze ¢&.j. kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981 a jeho doplriku ze dne 9. 7. 1981 (dale téz
OP PPR).

Pro upfesnéni naSeho poZadavku uvadime, Ze pamatkova péce v Uzemich ochrannych pasem sleduje
zejména vySkové pusobeni navrhovanych staveb ve vztahu ke kulturnim hodnotam uzemi ploSné
pamatkové ochrany, zda a jakym zpusobem by jejich pfipadné realizace mohly ovlivnit nap¥. blizké i
dalkové panoramatické pohledy na Uzemi ploSné pamatkové ochrany, jak by mohly pfipadné zakryvat
vyznamné historické stavebni dominanty apod. Stejné tak statni pamatkova péce sleduje pfipadné
pusobeni a zapojeni velkych stavebnich objemud do panoramatu izemi plo§né pamatkové ochrany,
jakym zpusobem se tyto promitnou do "zazitého" obrazu plo$né pamatkové chranéného Gzemi, zda a
jakym zpusobem jejich realizace muze tato panoramata z hlediska sledovanych kulturnich hodnot
ovlivnit. Tuto situaci zcela jasné definuje bod 4) vySe uvedeného OP PPR, cit.: ,Pfi veSkeré nové
vystavbé a prestavbé je tfeba zvilasté sledovat pusobeni stavebnich soubort a vyskovych objekti na
terénnich horizontech mésta, které se pohledoveé uplatriuji ve vztahu k prazské pamatkove rezervaci®.
Vys$kova hladina v izemi feSeném Zmeénou Z 3822/00 UP SU HMP byla pfedmétem diskuzi vedenych
mezi pofizovatelem, zpracovateli a Ministerstvem kultury v ramci dohodovaciho jednani k Uzemnimu
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planu Prahy (Metropolitni plan), viz ¢ast ,Vyporadani bodu stanoviska MK k navrhu MPP z 03/2021 —
Téma 6// Mista vézi, panoramata a veduty“, které bylo ukonéeno dohodou. Mame za to, Ze se jedna o
dokument stvrzeny obéma stranami, o ,dohodu” uspofadani izemi a vySkovou regulaci zejména v
uzemich plo$né pamatkové ochrany a v uzemi OP PPR. Na zakladé této skutecnosti je Zadouci z jejich
zaveér( vychazet a tyto jiz nyni aplikovat v procesu izemniho planovani.

Z navrzenych zmén ale neni zcela jasné, zda se tyto nedostanou do rozporu s podminkami ochranného
pasma. Koeficient ,S* je v tabulce miry vyuziti Pfilohy €. OOP ¢&. 55/2018 veden bez definovani
maximalni podlaznosti s tim, ze KPP a KZ se stanovi individualné.

Vzhledem k tomu, Ze ochranné pasmo (OP PPR) bylo uréeno pro zabezpeceni kulturné historickych,
urbanistickych a architektonickych hodnot Pamatkové rezervace v hl. m. Praze pfed ruSivymi vlivy,
vyvolanymi stavebnimi nebo jinymi zménami v jejim okoli, Ministerstvo kultury sleduje, zda navrhované
zmény (navySeni podlaznosti) jsou v souladu s nize citovanym zavérem dohodovaciho jednani, cit.:

Ke konkrétnim mistam:

V souladu s tuzemni studii pro zastavbu tzemi Bubny — Zatory bude upravena maximalni vyska pro
mista s hladinou véZi I. Prazska teplarenska (70 m), ll. Zatory (80 m), lll. Bubny (40 m) a IV. Dolni
HoleSovice (60 m). Upozorriujeme, Ze k mistu s hladinou vézi IV. se negativné vyjadfila i méstska cast
Praha 7 a je mozné, Ze toto misto bude jesté nad rémec dohody s MK na zakladé schvalenych zmén
platného tzemniho planu vypusténo. .............

Maximalni vySkova hladina byla upravena v zajmu ochrany bezprostfedniho okoli Pamatkové rezervace
v hl. m. Praze i v zajmu ochrany terénnich horizontt mésta, které se uplatriuji pohledové ve vztahu k
Pamatkové rezervaci v hl. m. Praze napf. z véZe Staroméstské radnice, nabfezi L. Svobody, Cechova
mostu atd.

Sdélujeme Vam, ze k navrhu zahajeni fizeni o vydani samostatné projednavané zmény Z 3822/00
Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, o jehoZ projednavani jste nas informovali
dopisem ¢&.j. MHMP 321702/2022, ze dne 23. 2. 2022, mame tyto pfipominky:

» Zménou zatfidéni (nové) Bubenské komunikace z kategorie S2 (sbérné komunikace méstského
vyznamu) na S4 (ostatni dopravné vyznamné komunikace) dojde k pferuseni souvislého tahu S2
Trojsky — Hlavk(v most. Tuto pfipominku jsme uplatiiovali jiz ke zmé&né Z 3811/00 UPSU hl. m. Prahy
Vltavska filharmonie, viz nase €. j. TSK/17987/21/2002. Lze oCekavat, Ze revitalizaci feSenych ploch
dojde k navyseni zdroj/cilové dopravy v oblasti, ktera bude klast zvySené naroky na komunikacéni sit.

Postradame radné zdtivodnéni novych paralelné vedenych tramvajovych trati mezi zastavkou Vitavska
a ulici Komunardu ve 2 novych stopach (Délnicka/Jate¢ni), které povaZzujeme v tomto usporadani za
neefektivni.

Sprava zeleznic jako dlouhodoby aktivni stakeholder v tzemi dot¢eném zménou Z3822 vita vyznamny
posun v pfipravé stabilizace feSené lokality a sdéluje, Ze i nadale chce maximalné podporovat rozvoj
uzemi, a to jak projekt Vitavskeé filharmonie, tak i vlastni zaméry Spravy Zeleznic. Aktualné obé strany
pfipravuji a dokoncuji spole€né ,MEMORANDUM o spolupraci v lokalité Vitavska v Praze 7 —
HoleSovicich pfi realizaci projektu narodni koncertni budovy Vlitavské filharmonie a zamér( Spravy
Zeleznic®, které fe$i majetkopravni poméry a vyuziti nékterych pozemkd, s nimiz maji strany Memoranda
pravo hospodafit nebo je vlastni.

Sprava zeleznic v Uzemi aktualné pfipravuje prvni velkou investi¢ni akci ,Modernizace trati Praha-Bubny
(v€etné) - Praha-Vystavisté (vCetné)” — zejména v Casti Zst. Praha-Bubny a predpokladame, ze vystavba
bude zahajena ve 4.Q 2022. Nasledovat budou zaméry Spravy Zeleznic, které vzajemné dlouhodobé
diskutujeme a které jsou pfedmétem uvedené zmény Z3822.

Z hlediska koncepce rozvoje Zelezniéni infrastruktury a z pozice opravnéného investora uplatfiujeme k
predlozené zméné 23822 nasledujici namitky: Zaméry Spravy Zeleznic tak, jak jsou specifikovany v
pfipravovaném Memorandu, tvofi Pfilohu €. 1. Konkrétné se jedna o bloky A.ll-2, A.ll-4 a A.11.8 dle
UZEMNI STUDIE HOLESOVICE — BUBNY — ZATORY (Muller-Reiman-Pel&ak architekti) — US MRP z
bfezna 2020. Uzemi je v navrhu tprav celé vymezeno funk&nim vyuZitim ploch SV-K. Sprava Zeleznic
aktivné pfipravuje rozvoj této zajmové ¢asti Uzemi vé. majetkopravnich vztah( a je pfipravena rozvijet
vySe uvedené bloky — viz Pfiloha ¢&. 2.

PFi pfipravé zajmového Uzemi Spravy zeleznic jsme v této €asti Gzemi ovSem narazili na nékteré
skute€nosti v ndvrhu zmény 23822, které bychom chtéli upravit a timto bychom Vas chtéli poZadat o
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jejich Upravy a zmény.
Obecné Ize konstatovat, Ze zajmové Uzemi Spravy Zeleznic dle Prilohy €. 2 je vzhledem ke stanoveni
koeficientl velmi atypické vzhledem k umisténi Zelezniéni stanice a uvazované nastavbé nad ni.

Namitky k vykresu €. 4 (G04n) — Plan vyuziti ploch, ktery tvofi PFilohu €. 3a a zaroveri vykresu €. 31
(G31n) — Podrobné ¢lenéni ploch zelené, ktery tvofi Prilohu €. 3b

PFi navrhu zmény UP v této ¢asti tzemi na SV-K nelze proporéné docilit pozadovany Koeficient KZ=0,2,
a to vzhledem ke skutecnosti, ze blok A.ll-4 se z cca 90 % své zastavéné plochy nenachazi na rostlém
terénu, resp. tvofi nastavbu Zst. Praha-Bubny. Jakkoli je nasim cilem tento pozadavek US MRP splnit,
bez dopadu (,vytézeni“ KZ ostatnich ¢asti uzemi SV-K) na dalSi bloky v tzemi (A.ll-2, A.ll-8, A.ll-1 a
A.1I-3) jej NELZE SPLNIT. Problematikou jsme se dukladné zabyvali a pfikladame rozbor zelené v
Uzemi — Priloha €. 4a (Ovéfovaci Studie zelené) a Pfiloha €. 4b (Koeficient zelené KZ — diagram). Jak
vyplyva z Pfilohy €. 4a, ,umistitelna zelen pfi dodrzené urbanistické struktufe dle US MRP je max. 0,02“.
Z vyse uvedenych divodui bychom Vas chtéli pozadat o GUpravu €asti funkéniho vyuziti tzemi pro blok
A.ll-4 z SV-K na SV-S bez stanoveni koeficientu zelené KZ, resp. KZ=0.

Pro nové vymezeni koeficientu SV-S Ize alternativné Ize uvazovat s vymezenim hranice SV-S s odstupy
70 m, resp. 60 m od vychodni hranice dot&eného Uzemi — viz Pfiloha &. 5; preferovana varianta SZ je
Varianta A, upravené funkéni vyuziti je rozsifeno o cca 2 péSiho bulvaru. U blokd A.ll-2 a A.II-8 jsme
pfipraveni pozadovany koeficient dodrzet pfi spinéni podminky umisténi na rostlém terénu. V kazdém
pripadé bychom chtéli HMP uijistit, ze vzhledem ke snaze o udrzitelnost budov Spravy Zeleznic v oblasti
navrhu budov a zelené se budeme snazit zelen v nasi ¢asti Uzemi v maximalni mozné mife umistovat
(napf. zelené stiechy) i s minimalnim koeficientem KZ.

Namitky k vykresu €. 36 (G36n) — Podily bydleni v centralni ¢asti mésta

Na uvedeném vykresu navrhu zmény 23822 ¢. 36 — v Pfiloze €. 6 je uveden koeficient/podil bydleni v
zajmovém uzemi Spravy Zeleznic SV-4. Na mnoha jednanich, které nase organizace spolecné se
zastupci MC Praha 7 vedly v poslednich 2 letech bylo diskutovano a pfedjednano, ze v ¢asti zajmového
uzemi pro bloky A.ll-4 a A.ll-2 bude funkéni vyuZiti pro kancelafe a obchodni prostory v parteru
(odhadovany pomér 90 %/10 %) bez nutnosti umistovat v téchto blocich plochy pro bydleni. Z vySe
uvedeného duvodu bychom Vas chtéli pozadat, aby pro vymezené bloky A.ll-4 a A.ll-2 byl tento
koeficient zménén na SV-0. V dalsi ¢asti zajmového Uzemi Spravy Zeleznic (A.II-8) jsme tento koeficient
pripraveni véetné obchodnich ploch v parteru fesit.

Néamitka k vykresu €. 10 (G10n) - Energetika
V uvedeném vykresu G10n zadame doplnit vedeni trasy 22 kV z vySe uvedeného projektu Modernizace
trati Praha-Bubny (véetné) - Praha-Vystavisté (véetné). Navrh vedeni ve formatu dwg je v Priloze ¢€.7.

Namitka k vykresu &. 19 (G19n) — Uzemni systém ekologické stability

Navrh vymezeni biokoridoru je umistén do stopy budouci Zelezni¢ni trati, ktera bude na estakadé. Pod
estakadou jsou pfipravovany komeréni vestavby, které v cilovém stavu neumozni umisténi biokoridoru.
Zadame proto o jeho vypusténi.

Predkladana zména Z 3822/00 UP SU HMP se tyka transformaéni oblasti HoleSovice — Bubny - Zatory,
Praha 7, s cilem nasledného vytvoreni polyfunkéniho tzemi, které bude soucasti rozsifeného
celomé&stského centra s méstskou zastavbu rozliéného charakteru. Zména UP je zpracovana na zakladé
predchozi samostatné Uzemni studie HoleSovice Bubny — Zatory, ktera provéfila moZnosti a podminky
zmeén v Uzemi, a ke které jsme Vam zasilali vyjadfeni nasi spole¢nosti pod zn. 2019/0SDS/04881 ze
dne 3.10.2010. Pro dosaZeni souladu nadfazené uzemné planovaci dokumentace s poZadavky na
zménu Z 3822/00 UP SU HMP je soub&zné zpracovana Aktualizace &. 11 Zasad Gzemniho rozvoje hl.
m. Prahy, ke které jsme se na adresu Vaseho odboru rovnéz vyjadfovali (pod zn. 2021/0SDS/04867 ze
dne 17.9.2021). Kopie obou téchto vyjadreni Vam pro Uplnost pfikladame, v nich obsazené podminky a
pozadavky z hlediska zajmU naSi spole¢nosti Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu
Prazska plynarenska, a.s., tedy ramcové zUstavaji nadale v platnosti i pro pfedmétnou zménu Z 3822/00
UP SU HMP. Detailn&jsi feSeni a rozsah vedeni veskerych zakladnich inzenyrskych siti v izemi dle
zmény Z 3822/00 UP SU HMP by mélo vyplynout z ,Podrobné studie zasobovani sitémi technické
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7) Vybrané organy a organizace
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Bez pfipominek

Nesouhlas

Jiné

Jiné

Jiné

2990700

2990731

2991643

2991644

2991645

infrastruktury pro rozvojové uzemi Bubny — Zatory“, o jejimz zpracovani zajiStovaném Institutem
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy bylo rozhodnuto z urovné Rady hlavniho mésta Prahy, a
ktera by méla mj. provéfit, navrhnout a stabilizovat umisténi koridort, zafizeni a objektt technickeé
infrastruktury, a to patefniho i distribu¢niho a rozvadéciho charakteru tak, aby byl zajistén vysoky
standard zasobovani Uzemi a objektl systémy technické infrastruktury, dale aby bylo zajisténo
bezkolizni umisténi siti v ulicnim prostoru a dosazeno zajisténi dostate¢ného prostoru pro vysadbové
pasy méstské zelenég, pfipadné byla nalezena vhodna nahradni feSeni; tato studie ma zaroven definovat
nutné hlavni prvky a pfipadné prelozky siti technické infrastruktury.

Ceska geologicka sluzba (CGS), zfizena pro vykon statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim §
17, odst. 2 zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpis(, byla
oznamenim ¢&j. MHMP 538766/2022, resp. sp. zn. S-MHMP 321702/2022, ze dne 29. bfezna 2022,
informovana o zahajeni druhého vefejného projednani zmény Z 3822/00 UP SU HMP a VVURU. Po
prostudovani textovych i grafickych podkladu tykajicich se vefejného projednani zmény Z 3822/00
dostupnych na internetové adrese:
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/odbory/odbor_uzemniho_rozvoje/uzemni_planovani/zme
ny_uzemniho_planu/aktualne_porizovane_zmeny/index.html a pfisluSnych geologickych, loziskovych a
inzenyrskogeologickych podkladu, pfistupnych na internetovych strankach CGS, Ize z hlediska
geologickych zajml chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy a z hlediska evidovanych rizikovych
geofaktort konstatovat, Ze:

1) Dle udaijtl CGS se stavem ke dni 5. dubna 2022 na fe$enych Gzemich nejsou evidovana vyhradni
loZiska nerostnych surovin, loZiska nevyhrazenych nerostt, ani prognézni zdroje, na jejichz ochranu by
se vztahovaly platné pravni pfedpisy [zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu; zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjSich predpisu; vyhlaska ¢. 369/2004 Sb. o projektovani, provadéni a vyhodnocovani geologickych
praci, oznamovani rizikovych geofaktord a o postupu pfi vypoctu zasob vyhradnich lozZisek, ve znéni
pozdéjSich predpisu]. V zajmovych Gzemich také nejsou evidovana zadna hlavni duini dila ani
registrovana poddolovana uzemi.

2) Z hlediska ochrany vyznamnych geologickych lokalit ani dal$ich geologickych fenomént nema CGS k
navrhovanym zménam Zadné pfipominky.

Ceska geologicka sluzba sdéluje Magistratu hlavniho mésta Prahy, Ze neuplatiuje v ramci
konani druhého vefejného projednani zmény Z 3822/00 UP SU HMP a VVURU piipominky.

Jako spravce povodi a spravce vyznamnych vodnich toku Vitava a Berounka, ktery vykonava spravu v
oblasti povodi Vitavy podle ustanoveni § 54 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu, k projednani zmény Z 3822/00
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy mame néasledujici pfipominky:

Zadame, aby Gzemni plan respektoval aktualné vyhlagené zaplavové tizemi vyznamného vodniho toku
Vitava IDVT 10100001 a Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Labe

V souladu s pozadavky zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni a s ustanovenim § 52
odst. 3 zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni uplatiiujeme v ramci vefejného projednani navrhu zmény &. Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy tyto
pfipominky:

1) Navrh zmény pozadujeme metodicky koordinovat a dat do souladu se zménou €. Z 3811/00 zejména
v oblasti Bubenského nabrezi.

2) Navrh zmény pozadujeme v podrobnosti Uzemniho planu koordinovat se zpracovavanou ,Akustickou

studii kfizovatky Bubenska x Antoninska“

3) Do vykresu €. 5 — Doprava pozadujeme doplnit do odivodnéni (Promitnuti zmény do vykresu) a do
podkladu navrhu (vyrokovy vykres) stavajici cyklistické trasy, které nebyly navrhem ruseny
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8) Dotcené organy

172Ministerstvo obrany - Vojensky
lesni Ufad

9) Opravnény investor
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spole¢nost a.s.
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spolecnost a.s.

188Prazska vodohospodarska
spole¢nost a.s.

188Prazska vodohospodarska
spole¢nost a.s.
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Bez pfipominek

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

2990576

2990702

2990703

2990704

2990705

Vojensky lesni tfad (VLSU), jako organ statni spravy lest ve vojenskych lesich podle ustanoveni $ 47,
odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisu, obdrzel Vasi zadost ¢j. MHMP 321702/2022 ze dne 23. 2. 2022 o stanovisko k
vydani samostatné projednavané zmény Z 3822/00 tzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta
Prahy. Po proSetreni Vam sdéluiji, Ze v daném Uzemi se nenachazeji zadné lesni pozemky v pisobnosti
VLSUU. Proto neni v nasi kompetenci se k vydani samostatné projednavané zmény Z 3822/00
uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy vyjadrovat.

Pfipominky Prazské vodohospodarské spolecnosti a.s. k oznameni o zahajeném Fizeni o vydani
samostatné projednavané zmény Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani vodou méa Prazska vodohospodarska spole€nost a.s. (dale
jen PVS) k predlozené zmé&n& Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky:
Obecné pfipominky:

- Upozorfiujeme na to, Ze se v feSeném Uzemi nachazi mistni sité, které je nutno zohlednit pfi
zpracovani naslednych stupriti projektové dokumentace.

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské vodovodni sité, je podminkou vystavby vybudovani
vodovodni sité a jeii napojeni na vodovodni systém hl. mésta Prahy.

Stanovisko k uvedené zméné: Z 3822/00

- je nutné respektovat hlavni fad DN 600/400, ktery prochazi jiznim a jihovychodnim okrajem feSeného
uzemi;

- kfizeni vodovodnich fad( s nové navrzenou trasou tramvajové trati bude feSeno tak, aby byla zajisténa
moznost opravy fadd a provozni Udrzby bez nutnosti vyluky tramvajového provozu;

- pfipadné prelozky vodovodnich fadt budou provedeny v souladu s Méstskymi standardy vodarenskych
a kanaliza¢nich zafizeni na uzemi hl. mésta Prahy, budou konzultovany se spravcem a provozovatelem
a musi byt odsouhlaseny ve smyslu Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb. - $ 24
provozovatelem dotéeného zafizeni;

- vzhledem k znaénym narokdm na potfebu vody pro tzemi Bubny — Zatory je podminkou pro realizaci
zastavby planované v tomto Uzemi zkapacitnéni vodojemu Mazanka;

- V pfipadé navrhu nové vysadby zelené pozadujeme respektovani stavajicich vefejnych vodovodnich
fadud, dodrzeni pfedepsanych ochrannych vefejnych vodovodu a realizaci pfedepsanych technickych
opatreni dle pozadavkl uvedenych ve Standardech meéstskych stromoradi na Gzemi hl. m. Prahy;

- V pfipadé planované remodulace a snizovani terénu pozadujeme dodrzet minimalni pfedepsana kryti
stavajicich vodovodnich fadu;

- Z dGvodu zajisténi dobré kvality vody je dal$i podminkou obnova hlavnich fadd DN 1000/800 OC v
délce od VDJ Mazanka az po fesené Uzemi. Rady jsou nyni bez vnitfni ochrany. Zplisob obnovy bude
zvolen v zavislosti na aktualnim stafi téchto fad v dobé zastavby uzemi HoleSovice Bubny - Zatory.

PVS pozaduje koordinaci vSech stuprid projektové dokumentace feSici Gzemi Bubny - Zatory s témito
investi¢nimi akcemi:

+ Obnova vodovodnich fadd v oblasti Bubny, Praha 7
» Obnova vodovodniho fadu, ul. Délnicka, P7
+ Obnova vodovodniho fadu, ul. U Vystavisté, P7

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani ma PVS k predlozené zméné Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy nasledujici pfipominky: Obecné pfipominky:

+ U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské sité, je podminkou vystavby vybudovani kanalizaéni sité
a jeji napojeni na soustavny kanaliza¢ni systém hl. mésta Prahy.

« Pfi FeSeni problematiky deStovych vod je nutno pfednostné navrhovat v souladu s pozadavky
zakona €.254/2001 Sb., o vodach (85), jejich vyuzivani v misté dopadu, pred jejich rychlym odvadénim
do vodoteci. Navrh feSeni musi vychazet ze snahy zachovat v lokalité pfirozeny odtok destovych vod. |

Str. 30 z 108



10) Ostatni podnéty
300MHMPXPI9JUP5

301MHMPP0O8OQDRD
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302MHMPXPIBPSEU
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Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Jiné

2991332

2991333

2991334

2990721

v souladu s pfipravovanou strategii adaptace pro zménu klimatu je tfeba srazkovou vodu v maximalné
mozné mife vyuzivat v misté spadu a vyuzit jeji potencial k zajis§téni vhodného klimatu. Je nutno
navrhnout takové feSeni, které umozni vyuziti vod napf. k zalivce zelené, oplachu, atd.

» Vysledné odtokové mnozstvi musi byt v souladu s nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské
stavebni predpisy) HLAVA V, $ 38 odst. 2:

Vyslovuji namitku na navrhovanou vysku staveb a celkové zastavéni dot€éeného pozemku.
Nepfipoustim, aby v okoli naSeho domu byla postavena budova vy33i, nez ta naSe. Rovnéz bych rada
snizila zastavéni dot€¢eného pozemku tak, aby nedoslo k "izolaci" nasi budovy ze vSech 4 stran (z 4.
strany je zeleznice). Navrhuji maximalni izolaci ze 2 stran za pfedpokladu, Ze Zeleznice zlistane tam kde
ie ted - tedy izolace ze 2 stran. Pfikladam obrazky s vyznacenim zmifiované izolovanosti.

Resena zména 3822 v izemi Bubny-Zatory na parcelach 2328/4 a 352 v k.u. Hole$ovice [730122],
Nesouhlasime s navrhem na procentualni podil bydleni v centraini Casti obce (vykres €.28), kde je
stanoveno 70 % podilu bydleni. Uzemi je pod pfimym vlivem kapacitni dopravni tepny Argentinska a
prislusné stejné frekventované kfizovatky s ulici Plynarni. Toto dopravni zatizeni generuje vysokeé limity
hluénosti i prasnosti, tzn. hrozi prfekracovani hygienickych norem stanovenych pro typologickou funkci
bydleni. Z hlediska urbanismu pak blok, jehoZ soucasti jsou dotéené parcely, pfimo na zapadni strané
sousedi s centralnim energetickym zdrojem (trafostanice), tedy dal$i omezujici faktor. Z téchto divodu
neni bydleni v nové navrhované funkéni plose SV-K v takto vysokém procentualnim podilu vhodné a
dokonce u dotéenych pozemkl 2328/4 a 352 z popsanych dlvodu navic zcela nevhodny.

Resena zména 3822 v lizemi Bubny-Zatory na parcelach 2328/4 a 352 v k... Hole$ovice [730122].
Nesouhlasime s planem vyuziti ploch (vykres ¢.4), pozadujeme navysit koeficient na pozemku 352 a
vymezené ¢asti pozemku 2328/4 na miru S - 4,2. Pozadavek navyseni koeficientu vyplyva z dohodnuté
zastavby celého bloku v dané funkéni ploSe, ktera vychazi uzemni studie HoleSovice - Bubny - Zatory,
blok C.II-5 (viz pfiloha zadosti). V daném bloku jsme podrobné zpracovali regulaci zastavby a definovali
presnou kapacitu dle uzemni studie k jednotlivym pozemkdm. Vzhledem k tomu, ze plvodni funkéni
plocha SV-K o velikosti 4368 m2 pfi koeficientu 3,2 generovala 13978 m2 HPP na naSich pozemcich,
byla posléze uzemni studii rozdélena a kapacity pfesunuty do jiného bloku. PoZzadujeme proto dle
pfilozené studie (viz pfiloha) na nasich pozemcich o velikosti 3146 m2 umistit 13100 m2 HPP, coz
generuje koeficient 4,164. Opodstatnéni namitky vychazi z navrhu regulace, ktery je v souladu s
celkovou Uzemni studie Bubny - Zatory.

JakoZto obyvatel méstské ¢asti Praha 7, ktery bydli v bezprostifedni blizkosti nové zastavované oblasti,
timto vznasim pfipominku a namitku tykajici se planované kapacity parkovacich mist.

V navrhu uvadéné kapacity jsou zjevné nepfiméfené potifebé a poctu obyvatel, ktefi maji v nové &tvrti
bydlet a pracovat. Navrhuiji, aby byl minimaini poZzadovany pocet parkovacich mist navySen na alespori
16 000, resp. zejména aby v ¢asti Nové Bubny byl minimalni pocet parkovacich mist navySen na 1800.
V dokumentu UZEMNI STUDIE HOLESOVICE-BUBNY-ZATORY z biezna 2020 se uvadi, Ze jen
bytovych jednotek vznikne 11 486 z toho v Novych Bubnech 787. Vedle nich vznikne dalsi velké
mnozstvi kancelarskych a dalSich prostor, kde bude pracovat dal$ich vice nez 26 tisic zaméstnanct z
toho v Novych Bubnech 4930. Zaroven dokument uvadi, Ze by mélo vzniknou miniméainé 9 138
parkovacich mist a maximalné 12 889. Respektive v oblasti Nové Bubny 804 minimalné a 1433
maximalné.

V aktualni dobé trpi Praha 7 a zejména okoli Strossmayerova nameésti sousedici s ¢asti Nové Bubny
vyznamnym nedostatkem parkovacich mist, které ¢aste€né kompenzuji odstavné plochy na Bubenské
ulici smérem k nadrazi. Tyto budou novou vystavbou zruSeny. Taktéz parkovaci mista na Bubenskeé ulici
samotné budou podle nakresd vyznamné zredukovana. Uz jen tim vznikne dal$i pretlak ve stavajici
zastavbé. Pokud navic bude jiz pfi vystavbé poddimenzovan pocet parkovacich mist pro nové
obyvatele, situaci se jesté zhorsi.

Na Praze 7 je podle 2 roky staré statistiky o 2,5 tisic vice parkovacich opravnéni nez parkovacich mist.
Jelikoz aut trvale pfibyva a dopravnimi opatfenimi dochazi ke zpfehlednovani kfizovatek, situace se
spiSe zhorSuje i bez dalsi vystavby.

Vypocet potfebného poctu parkovacich mist na strané 96 predpoklada naprosto opa¢nou logiku vazby
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Jiné

Jiné

Jiné

2991329

2991330

2991331

potfebného poctu parkovacich mist a vznikajicich bytl. V pfipadé obchodnich, administrativnich a
dalSich prostor je tomu podobné. Jen pro nové vznikajici byty je tfeba pocitat s koeficientem pro
parkovaci mista vy$Sim nez jedna. Tak tomu je v dnesnich HoleSovicich. V takto husté zastavbé neni
mozné pouzivat parametry jako je tomu na okraji mést.

Pocet parkovacich mist v novych Bubnech by jen pro bytovou vystavbu mél odpovidat poctu alespori
950 mist a pro administrativu pak dalSich alespori 850. Pocet parkovacich mist by tak mél byt na drovni
1800 mist jen v €asti Nové Bubny, to je 0 25% vy$Si nez maximalni uvadéna hodnota v navrhu.

Je spravné, aby parkovaci mista, ktera budou vytvorena, byla placena a mohla byt obyvateli odkoupena
¢i pronajata. Timto zadam, aby se podminka navySeni poctu parkovacich mist zapracovala do
podminek vystavby a bylo s nimi v tzemnim planu pocitano.

Timto zadam, aby se podminka navySeni poctu parkovacich mist zapracovala do podminek vystavby a
bylo s nimi v Uzemnim planu poc¢itano.

Text namitky

Pozadavek na zménu koeficientu vyuziti ploch pozemku p.€. 362 z uvazovaného koeficientu SV-K
parametrem KPP - 6,0 , KZ 0,1 uvedeném v ramci zmény UP Z 3822 na koeficient S s parametrem
KPP -6,0,KZ0,1

Odlivodnéni namitky

Na podkladu provéreni objemovych variant vyplyvajicich z kédl nejvyssich pfipustnych koeficientd
podlaznich ploch definovanych v ramci uvazované zmény UP Z 3822 Je zifejmé, Ze pro dosazeni
pozadované urbanistické struktury a vysledného charakteru zastavby stanovené v ramci urbanistické
studie Praha - Zatory Je nutné pfedevsim u rohovych - limitovanych parcel, upravit kéd vyuziti izemi na
parametr S - s koeficientem vyuziti ploch Kpp - 6,0, KZ 0,1. V pfipadé ponechani limitnich kédu. Jsou
tyto parcely obtizné zastavitelné, tak aby bylo mozné dosahnou pozadovaného vysledného charakteru
zastavby.

PFiloha namitky

Objemova studie zastavby na pozemku p.¢. 362 - k.u. HoleSovice - pfiloha namitky zmény uzemniho
planu €. Z3822 - izemniho planu hl. m. Prahy. - Marani architects 2/2022

Text namitky

Pozadavek na zmeénu koeficientu vyuziti ploch pozemku p.¢. 362 z uvazovaného koeficientu SV-K
parametrem KPP - 6,0 , KZ 0,1 uvedeném v ramci zmény UP Z 3822 na koeficient S s parametrem
KPP -6,0,KZ0,1

Odudvodnéni namitky

Na podkladu provéreni objemovych variant vyplyvajicich z kodl nejvyssich pripustnych koeficientt
podlaznich ploch definovanych v ramci uvazované zmény UP Z 3822 Je zfejmé, Ze pro dosazeni
poZadované urbanistické struktury a vysledného charakteru zastavby stanovené v ramci urbanistické
studie Praha - Zatory Je nutné pfedevsim u rohovych - limitovanych parcel, upravit kéd vyuziti tzemi na
parametr S - s koeficientem vyuziti ploch Kpp - 6,0, KZ 0,1. V pfipadé ponechani limitnich kédd. Jsou
tyto parcely obtizné zastavitelné, tak aby bylo mozné dosahnou poZadovaného vysledného charakteru
zastavby.

PFiloha namitky

Objemova studie zastavby na pozemku p.¢. 362 - k.u. HoleSovice - pfiloha namitky zmény tzemniho
planu €. Z3822 - tzemniho planu hl. m. Prahy. - Marani architects 2/2022

Text namitky

Pozadavek na zménu koeficientu vyuziti ploch pozemku p.¢. 362 z uvazovaného koeficientu SV-K
parametrem KPP - 6,0 , KZ 0,1 uvedeném v ramci zmény UP Z 3822 na koeficient S s parametrem
KPP -6,0,KZz0,1

Odlivodnéni namitky

Na podkladu provéreni objemovych variant vyplyvajicich z kédl nejvyssich pfipustnych koeficientd
podlaznich ploch definovanych v ramci uvazované zmény UP Z 3822 Je zfejmé, Ze pro dosazeni
pozadované urbanistické struktury a vysledného charakteru zastavby stanovené v ramci urbanistické
studie Praha - Zatory Je nutné pfedevsim u rohovych - limitovanych parcel, upravit kdd vyuZiti Uzemi na
parametr S - s koeficientem vyuziti ploch Kpp - 6,0, KZ 0,1. V pfipadé ponechani limitnich kodd. Jsou
tyto parcely obtizné zastavitelné, tak aby bylo mozné dosahnou pozadovaného vysledného charakteru
zastavby.
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PFiloha namitky
Objemova studie zastavby na pozemku p.¢. 362 - k.u. HoleSovice - pfiloha namitky zmény uzemniho
planu ¢. Z3822 - uzemniho planu hl. m. Prahy. - Marani architects 2/2022

Véazeni, nize zasilam své zasadni pfipominky ke zméné Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.
m. Prahy v rdmci vefejného projednani dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., véetné zevrubného
strukturovaného zdavodnéni.

Jednotliva témata jsou mezi sebou velmi provazana a vyzaduiji celostni pfistup i Upravy, pro prehlednost
jsou pozadavky rozdéleny na jednotlivé oCislované zasadni pfipominky. Podrobnéjsi odivodnéni
konkrétnich zasadnich pfipominek ke zméné Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy je pfiloZzeno jako jejich
nedilna soucast:

+ Zapis z jednani Dopravni komise MC Praha 7 ze dne 18. 9. 2019 s usnesenim a pfilohami;

+ Pipominka ke zpracované Gzemni studii HOLESOVICE — BUBNY — ZATORY od mé manzelky,
Petry Cachové ze dne 10. 10. 2019;

+ Zapis z jednani Dopravni komise MC Praha 7 ze dne 24. 3. 2021 (resp. téz 20. 1. 2021, 10. 3. 2021
a 17. 3. 2021) s usnesenim a pfilohami.
Predem dékuji za zodpovédny pfistup pfi vyhodnocovani téchto zasadnich pfipominek a zajisténi
odstranéni zasadnich problému navrhu UP.

Zasadni pripominka €. 03

Pozaduji zcela prepracovat lokalitu Partyzanska x Bubenska x U Vystavisté tak, aby nebylo
definitivné znemoznéno méstské a fungujici feSeni v izemi, které je zahrnuto pfimo v navrhu
zmény UP i v navazujicim stabilizovaném tuzemi. Zejména poZaduiji provéfit variantu s dpravami
vymezeni funkénich ploch UP (resp. komunikaci a VPS) pro zajisténi adekvatniho propojeni
Bubenska—-Partyzanska formou méstské tridy bez fixovani tranzitni automobilové dopravy ve
stisnénych pomérech severniho useku Bubenské nebo v hrdle podjezdu mezi ulici U Vystavisté a
Partyzanska.

Navrh zmény UP v lokalité Partyzanska x Bubenska prevadi a fixuje tranzitni automobilovou dopravu do
historické 15 m Siroké ulice a v lokalité kralupské trati vytvari problematické neméstské bariéroveé feeni
pro bezmotorovy pohyb. Tyto problémy nelze v pfipadé schvaleni navrzené podoby UP napravit v ramci
dopracovani finalni podoby US (plochy vhodné pro umisténi ¢asti nové zastavby budou v souladu s UP
uréeny pouze pro komunikace, coz znemozni smysluplnou vystavbu a dotvoreni urbanistické struktury),
v lepSim pfipadé bude mozné pouze doplnéni dnes chybéjici moznosti legalniho levého kapacitniho

v8ech vyse uvedenych dopravné-urbanistickych problému. Podrobnéjsi textové a vykresové odlvodnéni
pfipominky je v pfilozené textové, tabulkové a grafické ¢asti na konci tohoto dokumentu.
Nize je uvedeno grafické srovnani dané oblasti:

« v soudasné podobé UP

« v ofici4lné navrhované zméné UP

* ve 4 konceptech moznych zmén navrhu UP (nutno zpfesnit na zékladé pfepracovani US)
Obdobné jako v pfipadé lokality Bondyho i zde souéasny UP pies v§echna sva nesporné negativa
chrani uzemi proti nevratnym krokiim nevhodné umisténou zastavbou Iépe nez oficialni navrh zmény
UP. Potfebné je viak zésadné revidovat podobu podkladové US (véetné variant a diskuse) a vysledné
Feseni (podrobené $irsi diskusi a oponenture) promitnout do upravené podoby névrhu UP.

Zasadni pripominka €. 04

Pozaduiji zajistit souvislou sit’ chranénych patefnich bezmotorovych tras, ktera je v nékterych
éastech navrhu zmény UP zcela chaoticka a nespojita (zejména ve vykrese &. 05), resp. na Grovni
podkladové studie je odpovidajici feSeni zcela znemoznéno vymezenim uliénich a stavebnich
€ar. Zejména pozaduji zahrnout klicové chranéné bezmotorové trasy — Kladenskou drazni cestu,
trasu podél Kralupské trati a severojizni propojeni mezi Hlavkovym mostem (Bubenskym
nabfezim) na jihu a mostem Barikadnik(i a Trojskym mostem na severu. Upravy se projevi nejen
vymezenim sité cyklotras v dopravnim vykrese €.05, ale také ve zpiisobu vymezeni funkénich
ploch (zejména DU a S) v hlavnim vykrese ¢. 02.

Str. 33z 108



306MHMPXPIHFCVH

306MHMPXPIHFCVH

73822 /3822

Jiné

Jiné

2991498

2991525

Patefni chranéné bezmotorové trasy maji specifické nezanedbatelné prostorové a provozni naroky, s
vyznamem a prostorovou naro¢nosti srovnatelnou s Sitkou koridoru TT nebo uli¢niho profilu (funk&ni
plocha DU). Jejich zahrnuti na Grovni UP je zcela adekvatni méFitku a vyznamu UP a poZzadavek na
jejich zaneseni do UP je tak legitimni — nejedna se o dil&i dopravn&-organizaéni Gpravy (napf. integraéni
opatfeni ve vozovce), ale de facto o samostatné komunikace, resp. vyznamna vefejna prostranstvi nebo
jejich rozsahlé ¢asti, €asto i s doprovodnym stromofadim apod. Sou€¢asna podkladova evidovana
uzemni studie odpovidajici feSeni provozné a prostorové znemoznuje zejména v severni oblasti Gzemi,
na urovni Uzemniho planu se pak jejim prekreslenim vymezenim funk&nich ploch a dopravniho fesSeni
tyto problémy fixuji a je nutné podobu zmény UP prepracovat, jako soudast revize celkového feseni (viz
napr. pfipominky €. 01 a 02). V opaném pfipadé naopak dojde postupnymi kroky ke zhorSeni situace
oproti sou¢asnému stavu, kdy Ize na jizdnim kole bezpe€né a legalné ve chranéném standardu (napfr.
rodina s détmi) souvisle, komfortné a v pfimé trase projet po chodnikovych stezkach od Hlavkova mostu
(Bubenského nabrezi) celou ulici Argentinska az po most Barikadnikd bez pfimého kontaktu s
automobilovou dopravu, tj. bez nutnosti uzit pouze cyklopruhy ve vozovce.

Nize je uvedeno grafické srovnani severni oblasti:

« ve stavu s oficialné navrhovanou zménou UP

* dfito se zvyraznénim:
o chaotickych preruseni sité cyklistickych tras — zelené
o vyznacenych useku tras bez moznosti zajisténi chranéného standardu (pfi zastavbé dle navrzené
zmény UP, resp. US) — &ervené
V ramci vykresu dopravy ¢&. 05 je ucelné vyznacit predevs§im trasy celoméstského vyznamu, u kterych
ma byt zajistén chranény standard, pricemz tato sit musi byt souvisla a logicka, coz v pfedkladaném
névrhu zmény UP neni spinéno. Klicové jsou v$ak také souvisejici Upravy vykresu ¢&. 02, resp.
podkladové uzemni studie, na zakladé kterych bude mozné smyslupiné vymezit souvisejici nezbytné
plochy verejnych prostranstvi, resp. zejména ploch komunikaci (zejména S a DU, bez ohroZeni
zastavénim budovami, viz téZ dal$i pripominky atd.)

Zasadni pripominka €. 05

Pozaduiji zajisténi Sirky ulice Bubenska min. 30 m a ulice Argentinska min. 40 m tak, aby byly
vytvoreny podminky pro zivou méstskou tfidu a splnény souvisejici kompoziéné-urbanistické a
zejména nezbytné provozné-prostorové naroky, sou¢asné i budouci. V pripadé stisnénych
poméra bude s ohledem na zatizeni tranzitni automobilovou dopravou podoba téchto ulic
problematicka a bariérova pro vétsinu ostatnich uzivateld, zajmut a aktivit. Pozaduji proto v
navrhu zmény UP doplnit popis u stavajicich VPS ,,69/DK/7 — ul. Bubenska“ o text ,.transformace
ulice Bubenska na pobytovou méstskou tfidu Sifky minimalné 30 m“ a ,,115/DK/7 — rozSifeni
Argentinské ulice* o text ,,transformace ulice Argentinska na pobytovou méstskou tfidu Sirky
minimalné 40 m“ a odpovidajicim zptisobem provést korekce prislusnych vykresti UP (zejména
€. 04, 05, 25 a 37).

Zalozeni ulic Bubenska a Argentinska musi byt navrzeno takovym zpusobem, aby umoznilo veskeré
potfebné podélné i pfiné vazby pro vSechny druhy dopravy i nedopravni funkce a nebyly znemoznény
pfipadné dal$i budouci koncepéni zmény (napf. ve vedeni tras méstské verfejné dopravy), resp. nebyl
umoznén pouze prljezd tranzitni automobilové dopravy na ukor vSech ostatnich druh( dopravy a aktivit.
Bylo opakované dolozZeno ve vykresech i na konkrétnich pfikladech z Prahy, Ze aktualni podoba
zaevidované podkladové studie toto neumozriuje, resp. adekvatni feSeni znemoziuje a stavi proti sobé
jednotlivé zajmy. Pri Sifce 36 m uli¢niho profilu ani pfi poklesu intenzit IAD (pfi¢emz ulice Argetinska
bude vzdy plnit roli vyznamné tranzitni komunikace i v pfipadé vyrazného poklesu intenzit IAD v
centralni ¢asti Prahy) nebude realné doplnéni tramvajové trati, leda za cenu radikalniho zhor$eni
podminek pro pési a cyklistickou dopravu, resp. pobytovost ulice i stromofadi (pro srovnani — ulice
Jugoslavskych Partyzand s TT ma $itku 40 m, dvé stromoradi, jeden bézny JP a cyklopruh ve vozovce,
podélné stani nebo fazeni a pfiméfené Siroké chodniky; Argentinskou ulici vdak nebude ani vyhledové
mozné redukovat na 1+1 JP pro automobilovy provoz). Podrobnéjsi textové a vykresové odGvodnéni
pfipominky je v pfilozené textové, tabulkové a grafické ¢asti na konci tohoto dokumentu.

Zasadni pfipominka €. 06
Pozaduji upravu navrzenych funkénich ploch, véetné vymezeni plochy DU a VPS pro namésti v
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oblasti objektu byvalého vodojemu, a to v rozsahu min. dle US 2020;

Struktura a objem navrhovaného obchodniho centra (lokalita u kfizovatky ulic Argentinska x Jate¢ni x Za
Viaduktem, resp. oblast byvalého Zelezni¢niho vodojemu a navaznosti Tusarova) nesmi omezovat
prostupnost okolniho Gzemi (ani potencialné) takovym zasadnim zplsobem, ktery je umoznény
navrhovanou zménou UP. S ohledem na dosavadni vyvoj této lokality je Zadouci, aby byla na drovni
struktury zastavby zajisténa jednoznacéna prostupnost formou vefejnych prostranstvi mezi budovami (s
pristupnosti 24/7/365), nikoliv jen polovefejnou, resp. soukromou pasazi (napf. jako u OC Novy Smichov
mezi Stroupeznického a Drtinovou), a to ve vSech moznych etapach budouciho vyvoje (4. i v pfipadé
etapizace objemu vystavby).

Nize je uvedeno grafické srovnani dané oblasti:

« v soudasné podobé UP,

« v oficiélné navrhované zméné UP

« ve 2 konceptech mozné zmény névrhu UP
Smyslem relativné podrobného vymezeni ploch DU na tirovni UP je kontext dosavadnich pfedstav o
zplsobu zastavby daného uzemi v predchozich letech a tedy i zcela odivodnénych souvisejicich obav z
nevhodného zplisobu zastavéni. NavrZené zpfesnéni vychézi z aktualni podoby US, ktera je véak
nezavazna, a umisténi historického drazniho objektu, jehoZ poloha je pevné dand. Podkladové FeSeni
kiizovatky Argentinské x Jatecni x Za Viaduktem z US s dopravni zévadou je reéiné neprojednatelné v
dalsich stupnich projektové pripravy, otazkou je spiSe urbanisticka (ne)vhodnost vystavby nad verejnym
prostranstvim ve vy$Sich podlaZich v severozapadni ¢asti apod.

Zasadni pfipominka €. 07

Pozaduji doplnéni novych tramvajovych trati pro severojizni propojeni mezi stanici Praha-Bubny,
Plynarni a mostem Barikadnikt véetné (do ulice Argentinska od ulice Jatecni severnéji, resp. s
pfipadnou korekci vedeni dle podrobnéjsiho provéreni) a pfi severni strané v arealu prazské
trznice (mezi stanici Praha-Bubny a ulici Komunardii mimo prostor ulice Jatecni, jizné podél
historické zdi).

Pro budouci udrzitelny rozvoj tzemi a vyrovnanou dopravni obsluznost je kli€ova role kapacitni a
komfortni obsluhy Uzemi vefejnou kolejovou dopravou. Z hlediska metra a Zeleznice je Uzemi v cilovém
stavu pokryto relativné kvalitné infrastrukturou sou¢asnou, resp. budouci v pokrocilém stupni projekéni a
realizacni pfipravy de facto nezavisle na aktualni zméné UP. Naopak v ramci zmény UP je
nedostate¢né feSen mozny rozvoj tramvajové sité i pro vyhledovy stav v ramci Uplného dokon&eni
zastavby Gzemi. V navrhu UP zcela absentuje zejména odpovidajici severojizni propojeni TT obsluhujici
novou i sou¢asnou zastavbu a pfimo propojujici kliCové uzly vefejné dopravy, sou€asné tramvajové trati
a mosty (TT jsou pouze stavajici v koridorech ulic Dukelskych hrdind a Komunardt). Bez vymezeni a
ochrany novych TT na trovni UP (v8etné& prepracovani podkladové US) bude budouci potfebné
zahusténi tramvajové sité (zkapacitnéni a vytvoreni pfimych rychlych propojeni v izemi) vymezenim
nové zastavby znemoznéno zcela, pfipadné vyhledové zasadné na ukor pfedevSim bezmotorove
dopravy, stromoradi a pobytovosti ulic. Diivodem doplnéni nové TT do UP jizné od ulice Jatedni za zdi
holeSovické trznice je pfedevsim vyhodnost a realnost vystavby oproti vedeni TT v sou¢asném uli¢nim
profilu Jateéni nebo Délnicka. Navrh novych TT muze byt relativné nezavisly na aktualnich preferencich
trasovani konkrétnich linkovych vedeni v ramci sité TT, které jsou relativné pomijivé a v horizontu 10-20
let se spolu s rozvojem Uzemi i sité TT mohou vyrazné proménovat.

Nize je uvedeno grafické srovnani vykresu dopravy ¢. 05:

« ve stavu s oficiélné navrhovanou zménou UP

« dfito s naznacenim doplnénych novych TT v Argentinské a soubézné s Jatecni
Naznadeni trasovani je pouze orientacni, viz vyse. Na zékladé podrobného provéfovéni na trovni US
Ize zejména v pripadé severojizniho propojeni nalézt i odlisné trasovani TT, které spini ucel srovnatelné
nebo vyhodnéji, a v této podobé jej propsat do navrhu zmény UP.

Zasadni pripominka €. 08
Pozaduiji zajistit Gpravu vymezeni funkénich ploch v oblasti predpoli Hlavkova mostu (nabrezi
Kapitana JaroSe a Bubenského nabiezi) tak, aby nebylo znemoznéno vyhledové méstské,
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pfevazné uroviiové feseni. Pfedev§im poZaduji zahrnout plochu vlastniho nabfezZi i oblasti
severozapadni rampy mimourovinové krizovatky (MUK) do funkénich ploch komunikaci, resp.
verejnych prostranstvi (S, DU), aby zde nebylo prozatim mozné stavét budovy, které mohou
vazné ohrozit nebo znemoznit vyhledové cilové méstské reseni.

Soucasné mimouroviové feseni kiizovatky ma byt prozatim ve stfednédobém €asovém horizontu
zachovano (jen s diléimi modifikacemi), avS§ak v dlouhodobém horizontu (nékolika desitek let) je zadouci
neznemoznit vyznamnéjsi konverzi celého vefejného prostranstvi. Pokud by byla umoznéna vystavba
budov v souladu s aktualné navrhovanou zménou UP (resp. podkladovou US), tj. nad komunikaci
nabiezi mezi Hlavkovym mostem a Negrelliho viaduktem, resp. uvnitf severozapadni rampy MUK, bude
tim zasadné limitovana moznost budoucich vyraznéjsich uprav celé kfizovatky a odpovidajici finalni
méstské feSeni urbanistické struktury a vefejnych prostranstvi bude novymi budovami znemoznéno
zcela, nebo z podstatné ¢asti.

Nize je uvedeno grafické srovnani dané oblasti:

« v souGasné podobé UP, [ v oficiéIné navrhované zméné UP

« v konceptu mozné zmény navrhu UP
Je zfejmé, Ze soudasny UP pouze fixuje soudasny stav MUK a v detailu napf. plocha IZ forméiné
znemoZriuje Upravu stavajici SSZ kfizovatky na nabrezi Kapitana Jarose s rozsifenim ploch vozovek
tak, aby bylo mozné doplnit levé odboceni z nabieZi do Bubenske ulice (vymisténi tranzitni IAD ze
Strossmayerova namésti). Navrh UP vSak v predkladané podobé umozriuje fadu soucasnych problémi
zafixovat definitivné novou zastavbou, bez moznosti pozdéj$i napravy. Zahrnuti spornych ploch do ploch
komunikaci umozriuje ve stfednédobém horizontu smyslupiny rozvoj Gzemi bez nevratnych kroku pro
vyslednou podobu urbanizace v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Zasadni pripominka €. 09

Pozaduiji zajistit upravu, resp. doplnéni VPS pro paterni chranéné bezmotorové trasy (resp. jejich
verejna prostranstvi) a nové tramvajové trati (TT). Rozsah a podoba pozadovanych VPS jsou
podrobnéji specifikovany v pfipominkach vyse (zejména viz pfipominky €. 04 a 07).

Uprava a dopInéni seznamu a vymezeni vefejné prosp&snych staveb (VPS) je vyznamnou oporou pro
budouci pfipravu a vystavbu danych zaméru. Vybrana chranéna bezmotorova propojeni (resp. koridory
a plochy jejich vefejnych prostranstvi) ¢i TT jsou pfitom plné srovnatelného vyznamu a ve vefejném
zajmu jako jiné ¢asti infrastruktury a verejnych prostranstvi, které jsou do VPS jiz zahrnuty.

Zasadni pfipominka €. 01

Pozaduji zasadné prepracovat podstatné ¢asti navrhu zmény izemniho planu véetné variant,
resp. souvisejici podkladovou studii tak, aby nebyly v feSeném ani spadovém (stabilizovaném)
uzemi nevratné definitivné fixovany zasadni dopravné-urbanistické problémy. Zaevidovana
uzemni studie vykazuje zasadni nedostatky, chyby a problémy, které se tak logicky prenaseji i na
aktualné projednavanou zménu navrhu uzemniho planu (souvisejici pfipominky pfi projednavani
uzemni studie nebyly Fadné vyporadany a zapracovany). Zasadni pfipominka k odstranéni zavad
a problém navrhu zmény UP se tyka viech &asti vyroku, resp. textové i vykresové éasti
(vykresy €. 4, 5, 9, 10, 19, 25, 31, 33, 36, 37).

Od pocatku zahajeni pripravy uzemni studie byly béhem jejiho zpracovani i k prvni verzi 2019 prubézné
a opakované vznaseny podnéty k provéfovani variant a alternativ vybranych mist, ktera €asto jiz od
pocatku a zplsobu zadani této studie vykazuji zasadni problémy a nedostatky. Béhem roku 2020 byla
pak tzemni studie dopracovana a pfipominky oficialné vyporadany UZR MHMP (k 18.12.2020), bohuzel
ve vétsiné souvisejicich bodl zcela nedostatecné, resp. ¢asto jen formalistné (mimo meritum véci) a v
nékterych pfipadech nebyly vypofadany vibec. K plvodni i revidované podobé studie z roku 2019 a
2020 i zptisobu (ne)vyporadani jednotlivych dil&ich bodti UZR MHMP je zpracovan podrobny rozbor
nap¥. Dopravni komisi MC Praha 7, ktery je voné k dispozici na internetovych strankach MC Praha 7 a
byl téz pfedan zastupclim zpracovatele, resp. pofizovatele, aniz by byl de facto jakkoliv reflektovan.
Napfiklad naprosta vétSina pfipominek DOSS — PKD MHMP z roku 2019 nebyla korektné vypofadana
ani zapracovana a problematicka fe$eni rozporovana pfislusnym DOSS tak budou v pfipadé schvaleni
zmény UP v predkladané podobé z podstatné &asti zafixovana na drovni UP, ve vyznamné &asti pripad(
bez moZnosti pozdéj$i napravy na trovni US nebo projekéni pripravy jednotlivych zaméri, ktera by mél
mj. pfislusny DOSS schvalovat. Souvisejici usneseni s pfilohami jsou pfipojeny jako nedilna soucast
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oddvodnéni téchto zasadnich pozadavkd k aktualné projednavané zméné uzemniho planu, obdobné
jako pfipominka ob&ana k US ze dne 10.10.2019.

Zasadni pripominka €. 02

Pozaduji zcela prepracovat vymezeni funkénich ploch lokality Argentinska x Vrbenského x
Jankovcova x Bondyho tak, aby nebylo definitivné znemoznéno méstské a fungujici freSeni v
Gzemi, které je zahrnuto v navrhu zmény UP, resp. v navazujicim stabilizovaném tizemi. Pozaduji
provést Gpravu funkénich ploch i dopravniho Feseni (a vSech dalSich souvisejicich vykresi) tak,
aby byl na drovni UP vymezen cilovy stav s méstskou uroviovou kfizovatkou (obdobnou jako s
ulici Plynarni nebo Délnicka), ktera mj. zajisti charakter Argentinské jako vyznamné méstské
tiidy v celé délce zastavby jiz od mostu Barikadnikd a umozni omezeni tranzitni automobilové
dopravy stfredem Ortenova namésti pred stavajici ZS, resp. plnohodnotné napojeni Jankovcovy
ulice do kfizovatky dopravné (nejen na prava odbo¢eni, ale vSesméroveé) i urbanisticky
(kompozicné). V této lokalité téz pozaduji zajiSténi prostorové ochrany pro patefni chranénou
cyklistickou trasu i vyhledovou moznost umisténi tramvajové trati.

Na urovni podkladové studie je jednoznacné prokazano, ze je odpovidajici feSeni znemoznéno a
navrzena podoba zmé&ny UP tento problém pouze prejima a fixuje, de facto bez moznosti nasledné
napravy pouze na Grovni Gzemni studie. V UP ma byt potvrzeno stavajici mimouroviiové Fe$eni spolu s
nahradou severozapadniho ramene mimouroviové kfiZovatky jihozapadné od stavajiciho mostu tak, ze
bude umoznéno zastavéni sou¢asného Uzemi ulice Bondyho. V pfipadé nasledného sneseni mostu
(které navrh UP sice pfimo neznemozriuje, ale ani jej svym vyobrazenim nepredpoklada) pak sice neni
zcela znemoznéno urovnove fedeni kiizovatky Vrbenského x Argentinska, ale nelze jiz zajistit
odpovidajici napojeni ulice Jankovcova (jinak nez pouze na prava odboceni, resp. je dopravné
problematicka blizkost kfizovatek atd.). Problematické je tak zafixovani tranzitni automobilové dopravy
pred stavajici budovu ZS na Ortenové namésti, kde bude vzdy v kolizi s pfirozenou poptavanou vazbou
(zejména déti), resp. znemoznéni pfevedeni podstatné ¢asti automobilové dopravy do ulice Jankovcova,
ktera svym prostorovym vymezenim i pfipravovanou podobou rekonstrukce tuto funkci spini vyrazné
Iépe (vEetné bezproblémového vztahu k teprve planované nové ZS a jeji pristupnosti). V neposledni
fadé je pak na trovni UP, resp. US neochranéno, resp. znemoznéno odpovidajici feSeni chranéné
cyklistické infrastruktury, vyhledové doplnéni tramvajové trati apod. (viz samostatné pfipominky).
Podrobnéjsi textové a vykresové odlivodnéni pfipominky je v pfilozené textové, tabulkové a grafické
¢asti na konci tohoto dokumentu.

Nize je uvedeno grafické srovnani dané oblasti:

+ v soucasné podobé UP,

« v ofici4lné navrhované zméné UP

+ v konceptu mozné zmény névrhu UP
Zé&sadni pfipominka s naznadenym névrhem nové podoby UP umoZriuje vytvofeni nadéasové
urbanistické struktury zajistujici méstotvorny rozvoj zastavby, verejnych prostranstvi a dopravniho
Feseni v etapizaci. Je paradoxni, Ze souasna platna podoba UP i pfes véechna jeji negativa
(mimodurovriova kfiZzovatka apod.) lépe chrani urbanistickou strukturu a budouci vymezeni uliéni sité
proti nevhodnému zptsobu vystavby budov v mistech kli¢ovych dopravné-urbanistickych propojeni.
Naopak oficialné predkladana zména UP umoZiiuje a pfimo predpokladéa zastavéni uzemi v oblasti
stavajici ulice Bondyho zplsobem, ktery i pfi vyhledovém sneseni mostu definitivné znemoZzriuje resit
potrebna ulicni a dopravni propojeni.

Vazeni, nize zasilam své zasadni pfipominky ke zmé&né Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.
m. Prahy v rdmci vefejného projednani dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., véetné zevrubného
strukturovaného zdlvodnéni.

Jednotliva témata jsou mezi sebou velmi provazana a vyzaduiji celostni pFistup i Upravy, pro prehlednost
jsou pozadavky rozdéleny na jednotlivé ocislované zasadni pfipominky. Podrobnéjsi odtvodnéni
konkrétnich zasadnich pfipominek ke zméné Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy je pfiloZeno jako jejich
nedilna soucast:

« Zapis z jednani Dopravni komise MC Praha 7 ze dne 18. 9. 2019 s usnesenim a piilohami;
» Pripominka ke zpracované Gzemni studii HOLESOVICE — BUBNY — ZATORY od mé manzelky,
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Petry Cachové ze dne 10. 10. 2019;

« Zapis z jednani Dopravni komise MC Praha 7 ze dne 24. 3. 2021 (resp. téZ 20. 1. 2021, 10. 3. 2021
a 17. 3. 2021) s usnesenim a pfilohami.
Predem dékuji za zodpovédny pfistup pfi vyhodnocovani téchto zasadnich pfipominek a zajisténi
odstranéni zasadnich problém( navrhu UP.

Zasadni pfipominka €. 03

Pozaduji zcela prepracovat lokalitu Partyzanska x Bubenska x U Vystavisté tak, aby nebylo
definitivné znemoznéno méstské a fungujici feSeni v izemi, které je zahrnuto pfimo v navrhu
zmény UP i v navazujicim stabilizovaném Gzemi. Zejména pozaduji provéfit variantu s Gpravami
vymezeni funkénich ploch UP (resp. komunikaci a VPS) pro zajisténi adekvatniho propojeni
Bubenska—-Partyzanska formou méstské tridy bez fixovani tranzitni automobilové dopravy ve
stisnénych pomérech severniho useku Bubenské nebo v hrdle podjezdu mezi ulici U Vystavisté a
Partyzanska.

Navrh zmény UP v lokalité Partyzanska x Bubenska prevadi a fixuje tranzitni automobilovou dopravu do
historické 15 m Siroké ulice a v lokalité kralupské trati vytvari problematické neméstské bariérové feSeni
pro bezmotorovy pohyb. Tyto problémy nelze v pfipadé schvaleni navrzené podoby UP napravit v ramci
dopracovani finalni podoby US (plochy vhodné pro umisténi ¢asti nové zastavby budou v souladu s UP
ur€eny pouze pro komunikace, coz znemozni smysluplnou vystavbu a dotvoreni urbanistické struktury),
v lepSim pfipadé bude mozné pouze doplnéni dnes chybéjici moznosti legalniho levého kapacitniho

vSech vySe uvedenych dopravné-urbanistickych problému. Podrobnéjsi textové a vykresové odtvodnéni
pfipominky je v pfilozené textové, tabulkové a grafické ¢asti na konci tohoto dokumentu.
Nize je uvedeno grafické srovnani dané oblasti:

« v soudasné podobé UP

* v oficiéiné navrhované zméné UP

« ve 4 konceptech moznych zmén navrhu UP (nutno zpfesnit na zékladé pfepracovani US)
Obdobné jako v pfipadé lokality Bondyho i zde souéasny UP pfes v§echna své nesporné negativa
chréni uzemi proti nevratnym krokim nevhodné umisténou zastavbou lépe nez oficialni navrh zmény
UP. Potfebné je viak zésadné revidovat podobu podkladové US (véetné variant a diskuse) a vysledné
re$eni (podrobené $irsi diskusi a oponentufe) promitnout do upravené podoby névrhu UP.

Zasadni pfipominka €. 04

PoZaduiji zajistit souvislou sit’ chranénych patefnich bezmotorovych tras, ktera je v nékterych
castech navrhu zmény UP zcela chaoticka a nespojita (zejména ve vykrese €. 05), resp. na urovni
podkladové studie je odpovidajici feSeni zcela znemoznéno vymezenim uliénich a stavebnich
¢ar. Zejména pozaduji zahrnout kliCové chranéné bezmotorové trasy — Kladenskou drazni cestu,
trasu podél Kralupské trati a severojizni propojeni mezi Hlavkovym mostem (Bubenskym
nabfezim) na jihu a mostem Barikadnik(i a Trojskym mostem na severu. Upravy se projevi nejen
vymezenim sité cyklotras v dopravnim vykrese ¢.05, ale také ve zplsobu vymezeni funkénich
ploch (zejména DU a S) v hlavnim vykrese €. 02.

Patefni chranéné bezmotorové trasy maji specifické nezanedbatelné prostorové a provozni naroky, s
vyznamem a prostorovou naro¢nosti srovnatelnou s Sitkou koridoru TT nebo uli¢niho profilu (funkéni
plocha DU). Jejich zahrnuti na drovni UP je zcela adekvatni méfitku a vyznamu UP a poZadavek na
jejich zaneseni do UP je tak legitimni — nejedna se o dil&i dopravné-organizaéni Gpravy (napf. integraéni
opatfeni ve vozovce), ale de facto o samostatné komunikace, resp. vyznamna verejna prostranstvi nebo
jejich rozsahlé ¢asti, ¢asto i s doprovodnym stromofadim apod. Sou¢asna podkladova evidovana
uzemni studie odpovidajici feSeni provozné a prostorové znemozriuje zejména v severni oblasti Uzemi,
na urovni Uzemniho planu se pak jejim prekreslenim vymezenim funkénich ploch a dopravniho feseni
tyto problémy fixuji a je nutné podobu zmény UP prepracovat, jako sougast revize celkového feseni (viz
napr. pfipominky €. 01 a 02). V opacném pfipadé naopak dojde postupnymi kroky ke zhorSeni situace
oproti souéasnému stavu, kdy Ize na jizdnim kole bezpe¢né a legalné ve chranéném standardu (napf.
rodina s détmi) souvisle, komfortné a v pfimé trase projet po chodnikovych stezkach od Hlavkova mostu
(Bubenského nabfezi) celou ulici Argentinska az po most Barikadnikd bez pfimého kontaktu s
automobilovou dopravu, tj. bez nutnosti uzit pouze cyklopruhy ve vozovce.

Str. 38 2 108



306MHMPXPIHFN2D

306MHMPXPIHFN2D

73822 /3822

Jiné

Jiné

2991498

2991525

Nize je uvedeno grafické srovnani severni oblasti:

* ve stavu s oficialné navrhovanou zménou UP

« dftto se zvyraznénim:
o chaotickych preruseni sité cyklistickych tras — zelené
o vyznalenych Usekl tras bez moznosti zajiSténi chranéného standardu (pfi zastavbé dle navrzené
zmény UP, resp. US) — dervené
V rémci vykresu dopravy ¢. 05 je ucelné vyznacit predevsim trasy celoméstského vyznamu, u kterych
ma byt zajistén chranény standard, pri¢emz tato sit musi byt souvisla a logicka, coz v pfedkladaném
néavrhu zmény UP neni spinéno. Kliové jsou viak také souvisejici ipravy vykresu &. 02, resp.
podkladové tzemni studie, na zakladé kterych bude mozné smysluplné vymezit souvisejici nezbytné
plochy verfejnych prostranstvi, resp. zejména ploch komunikaci (zejména S a DU, bez ohroZeni
zastavénim budovami, viz téz dal$i pripominky atd.)

Zasadni pripominka €. 05

Pozaduiji zajisténi Sirky ulice Bubenska min. 30 m a ulice Argentinska min. 40 m tak, aby byly
vytvoreny podminky pro zivou méstskou tfidu a splnény souvisejici kompozi¢né-urbanistické a
zejména nezbytné provozné-prostorové naroky, sou¢asné i budouci. V pripadé stisnénych
pomérd bude s ohledem na zatizeni tranzitni automobilovou dopravou podoba téchto ulic
problematicka a bariérova pro vétSinu ostatnich uzivatelli, zajmu a aktivit. Pozaduji proto v
navrhu zmény UP doplnit popis u stavajicich VPS ,,69/DK/7 — ul. Bubenska“ o text ,,transformace
ulice Bubenska na pobytovou méstskou tfidu Sirky minimalné 30 m* a ,,115/DK/7 — rozsireni
Argentinské ulice” o text ,transformace ulice Argentinska na pobytovou méstskou tfidu Sifky
minimalné 40 m“ a odpovidajicim zpisobem provést korekce prislusnych vykrest UP (zejména
€. 04, 05, 25 a 37).

Zalozeni ulic Bubenska a Argentinska musi byt navrzeno takovym zpudsobem, aby umoznilo veskeré
potfebné podélné i pficné vazby pro vSechny druhy dopravy i nedopravni funkce a nebyly znemoznény
pfipadné dalSi budouci koncepéni zmény (napf. ve vedeni tras méstské vefejné dopravy), resp. nebyl
umoznén pouze prlijezd tranzitni automobilové dopravy na ukor vSech ostatnich druh( dopravy a aktivit.
Bylo opakované dolozeno ve vykresech i na konkrétnich pfikladech z Prahy, Ze aktualni podoba
zaevidované podkladové studie toto neumozriuje, resp. adekvatni feSeni znemoznuje a stavi proti sobé
jednotlivé zajmy. Pri Sifce 36 m uli¢niho profilu ani pfi poklesu intenzit IAD (pfi¢emz ulice Argetinska
bude vzdy plnit roli vyznamné tranzitni komunikace i v pfipadé vyrazného poklesu intenzit IAD v
centralni ¢asti Prahy) nebude realné doplnéni tramvajové trati, leda za cenu radikalniho zhorSeni
podminek pro pési a cyklistickou dopravu, resp. pobytovost ulice i stromofadi (pro srovnani — ulice
Jugoslavskych Partyzant s TT ma Sitku 40 m, dvé stromoradi, jeden bézny JP a cyklopruh ve vozovce,
podélné stani nebo fazeni a pfiméfené Siroké chodniky; Argentinskou ulici vS§ak nebude ani vyhledové
mozné redukovat na 1+1 JP pro automobilovy provoz). Podrobné;jsi textové a vykresové odlivodnéni
pfipominky je v pfilozené textové, tabulkové a grafické ¢asti na konci tohoto dokumentu.

Zasadni pripominka €. 06

Pozaduji upravu navrzenych funkénich ploch, véetné vymezeni plochy DU a VPS pro namésti v
oblasti objektu byvalého vodojemu, a to v rozsahu min. dle US 2020;

Struktura a objem navrhovaného obchodniho centra (lokalita u kfizovatky ulic Argentinska x Jateéni x Za
Viaduktem, resp. oblast byvalého Zelezni¢niho vodojemu a navaznosti Tusarova) nesmi omezovat
prostupnost okolniho Gzemi (ani potencialné) takovym zasadnim zplsobem, ktery je umoznény
navrhovanou zmé&nou UP. S ohledem na dosavadni vyvoj této lokality je Zadouci, aby byla na Grovni
struktury zastavby zajisténa jednoznacna prostupnost formou vefejnych prostranstvi mezi budovami (s
pristupnosti 24/7/365), nikoliv jen polovefejnou, resp. soukromou pasazi (napt. jako u OC Novy Smichov
mezi Stroupeznického a Drtinovou), a to ve vSech moznych etapach budouciho vyvoje (tj. i v pfipadé
etapizace objemu vystavby).

Nize je uvedeno grafické srovnani dané oblasti:

« v soudasné podobé UP,
* v oficiadlné navrhované zméné UP
* ve 2 konceptech mozné zmény navrhu UP

Str. 39z 108



306MHMPXPIHFN2D

306MHMPXPIHFN2D

73822 /3822

Jiné

Jiné

2991528

2991531

Smyslem relativné podrobného vymezeni ploch DU na tirovni UP je kontext dosavadnich pfedstav o
zpusobu zastavby daného tzemi v predchozich letech a tedy i zcela odiivodnénych souvisejicich obav z
nevhodného zptisobu zastavéni. NavrZené zpfesnéni vychazi z aktuéini podoby US, ktera je véak
nezavazna, a umisténi historického drazniho objektu, jehoz poloha je pevné dana. Podkladové reSeni
kfizovatky Argentinské x Jateéni x Za Viaduktem z US s dopravni zévadou je reéiné neprojednatelné v
dal$ich stupnich projektové pfipravy, otazkou je spisSe urbanisticka (ne)vhodnost vystavby nad vefejnym
prostranstvim ve vy$Sich podlazich v severozapadni ¢asti apod.

Zasadni pripominka €. 07

Pozaduji doplnéni novych tramvajovych trati pro severojizni propojeni mezi stanici Praha-Bubny,
Plynarni a mostem Barikadnikt véetné (do ulice Argentinska od ulice Jatecni severnéji, resp. s
pfipadnou korekci vedeni dle podrobnéjsiho provéreni) a pfi severni strané v arealu prazské
trznice (mezi stanici Praha-Bubny a ulici Komunardi mimo prostor ulice Jatecni, jizné podél
historické zdi).

Pro budouci udrzitelny rozvoj Uzemi a vyrovnanou dopravni obsluznost je kliCova role kapacitni a
komfortni obsluhy uzemi vefejnou kolejovou dopravou. Z hlediska metra a zeleznice je Uzemi v cilovém
stavu pokryto relativné kvalitné infrastrukturou sou€asnou, resp. budouci v pokro¢ilém stupni projekéni a
realizadni pipravy de facto nezavisle na aktualni zméné UP. Naopak v ramci zmény UP je
nedostatecné feSen mozny rozvoj tramvajové sité i pro vyhledovy stav v ramci uplného dokonceni
zastavby Gzemi. V navrhu UP zcela absentuje zejména odpovidajici severojizni propojeni TT obsluhujici
novou i souasnou zastavbu a pfimo propojujici kliCové uzly vefejné dopravy, sou€asné tramvajové trati
a mosty (TT jsou pouze stavajici v koridorech ulic Dukelskych hrdinti a Komunard(l). Bez vymezeni a
ochrany novych TT na trovni UP (v&etné& prepracovani podkladové US) bude budouci potfebné
zahus$téni tramvajové sité (zkapacitnéni a vytvoreni pfimych rychlych propojeni v izemi) vymezenim
nové zastavby znemoznéno zcela, pfipadné vyhledové zasadné na Ukor prfedevsim bezmotorové
dopravy, stromoradi a pobytovosti ulic. Diivodem dopInéni nové TT do UP jizné od ulice Jateéni za zdi
holeSovické trznice je pfedevSim vyhodnost a redlnost vystavby oproti vedeni TT v sou¢asném uli¢nim
profilu Jate¢ni nebo Délnicka. Navrh novych TT mGze byt relativné nezavisly na aktualnich preferencich
trasovani konkrétnich linkovych vedeni v ramci sité TT, které jsou relativné pomijivé a v horizontu 10-20
let se spolu s rozvojem Uzemi i sité TT mohou vyrazné proméfovat.

Nize je uvedeno grafické srovnani vykresu dopravy ¢. 05:

* ve stavu s oficialné navrhovanou zménou UP

« dftto s naznacenim doplnénych novych TT v Argentinské a soubézné s Jatecni
Naznadeni trasovani je pouze orientacni, viz vyse. Na zékladé podrobného provérovéni na trovni US
Ize zejména v pripadé severojizniho propojeni nalézt i odlisné trasovani TT, které spini ucel srovnatelné
nebo vyhodnéji, a v této podobé jej propsat do navrhu zmény UP.

Zasadni pfipominka €. 08

Pozaduiji zajistit upravu vymezeni funkénich ploch v oblasti predpoli Hlavkova mostu (nabrezi
Kapitana JaroSe a Bubenského nabrezi) tak, aby nebylo znemoznéno vyhledové méstské,
pfevazné uroviové ifeseni. Pfedev§im pozaduji zahrnout plochu vlastniho nabrezi i oblasti
severozapadni rampy mimourovinové krizovatky (MUK) do funkénich ploch komunikaci, resp.
verejnych prostranstvi (S, DU), aby zde nebylo prozatim mozné stavét budovy, které mohou
vazné ohrozit nebo znemoznit vyhledové cilové méstské reseni.

Soucasné mimourovriové feSeni kiizovatky ma byt prozatim ve strednédobém ¢asovém horizontu
zachovano (jen s dil¢imi modifikacemi), avSak v dlouhodobém horizontu (nékolika desitek let) je zadouci
neznemoznit vyznamnéjsi konverzi celého verejného prostranstvi. Pokud by byla umoznéna vystavba
budov v souladu s aktualné navrhovanou zménou UP (resp. podkladovou US), tj. nad komunikaci
nabfezi mezi Hlavkovym mostem a Negrelliho viaduktem, resp. uvnitf severozapadni rampy MUK, bude
tim zasadné limitovana moznost budoucich vyraznéjSich uprav celé kfizovatky a odpovidajici finalni
méstské feSeni urbanistické struktury a vefejnych prostranstvi bude novymi budovami znemoznéno
zcela, nebo z podstatné ¢asti.

NizZe je uvedeno grafické srovnani dané oblasti:

Str. 40 2 108



306MHMPXPIHFN2D

306MHMPXPIHFN2D

306MHMPXPIHFN2D

73822 /3822

Jiné

Nesouhlas

Nesouhlas

2991532

2991482

2991483

* v soudasné podobé UP, [ v oficiéIné navrhované zméné UP

« v konceptu mozné zmény névrhu UP
Je zifejmé, Ze soucasny UP pouze fixuje soudasny stav MUK a v detailu napf. plocha IZ formainé
znemoZriuje Upravu stavajici SSZ kfizovatky na nabrezi Kapitana JaroSe s roz§ifenim ploch vozovek
tak, aby bylo mozné doplnit levé odboceni z nabrezi do Bubenské ulice (vymisténi tranzitni IAD ze
Strossmayerova namésti). Navrh UP v$ak v pfedklédané podobé umoZriuje fadu souéasnych problémii
zafixovat definitivné novou zastavbou, bez moznosti pozdéjsi napravy. Zahrnuti spornych ploch do ploch
komunikaci umoZzriuje ve strednédobém horizontu smysluplny rozvoj izemi bez nevratnych krokt pro
vyslednou podobu urbanizace v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Zasadni pripominka €. 09

Pozaduiji zajistit upravu, resp. doplnéni VPS pro pateini chranéné bezmotorové trasy (resp. jejich
verejna prostranstvi) a nové tramvajové trati (TT). Rozsah a podoba pozadovanych VPS jsou
podrobnéji specifikovany v pripominkach vyse (zejména viz pfipominky €. 04 a 07).

Uprava a dopInéni seznamu a vymezeni vefejné prosp&snych staveb (VPS) je vyznamnou oporou pro
budouci pfipravu a vystavbu danych zamérd. Vybrana chranéna bezmotorova propojeni (resp. koridory
a plochy jejich vefejnych prostranstvi) ¢i TT jsou pfitom pIné srovnatelného vyznamu a ve vefejném
zajmu jako jiné €asti infrastruktury a vefejnych prostranstvi, které jsou do VPS jiz zahrnuty.

Zasadni pripominka €. 01

Pozaduji zasadné prepracovat podstatné ¢asti navrhu zmény tzemniho planu véetné variant,
resp. souvisejici podkladovou studii tak, aby nebyly v feSeném ani spadovém (stabilizovaném)
uzemi nevratné definitivné fixovany zasadni dopravné-urbanistické problémy. Zaevidovana
uzemni studie vykazuje zasadni nedostatky, chyby a problémy, které se tak logicky prenaseji i na
aktualné projednavanou zménu navrhu uzemniho planu (souvisejici pfipominky pfi projednavani
uzemni studie nebyly fadné vypofadany a zapracovany). Zasadni pfipominka k odstranéni zavad
a problémud navrhu zmény UP se tyka vSech ¢asti vyroku, resp. textové i vykresové casti
(vykresy €. 4, 5, 9, 10, 19, 25, 31, 33, 36, 37).

Od pocatku zahajeni pfipravy uzemni studie byly béhem jejiho zpracovani i k prvni verzi 2019 prubézné
a opakované vznaseny podnéty k provéfovani variant a alternativ vybranych mist, ktera €asto jiz od
pocatku a zplsobu zadani této studie vykazuji zasadni problémy a nedostatky. Béhem roku 2020 byla
pak Gzemni studie dopracovana a pfipominky oficialné vyporadany UZR MHMP (k 18.12.2020), bohuzel
ve vétsiné souvisejicich bodl zcela nedostatecné, resp. ¢asto jen formalistné (mimo meritum véci) a v
nékterych pfipadech nebyly vyporadany vibec. K ptvodni i revidované podobé studie z roku 2019 a
2020 i zplisobu (ne)vyporadani jednotlivych diléich bodt UZR MHMP je zpracovan podrobny rozbor
napt. Dopravni komisi MC Praha 7, ktery je volné k dispozici na internetovych strankach MC Praha 7 a
byl téz pfedan zastupclim zpracovatele, resp. pofizovatele, aniz by byl de facto jakkoliv reflektovan.
Napfiklad naprosta vétsina pfipominek DOSS — PKD MHMP z roku 2019 nebyla korektné vypofadana
ani zapracovana a problematicka feSeni rozporovana pfislusnym DOSS tak budou v pfipadé schvaleni
zmény UP v predkladané podobé z podstatné ¢asti zafixovana na urovni UP, ve vyznamné ¢asti pfipadu
bez mozZnosti pozdéj$i napravy na drovni US nebo projekéni pfipravy jednotlivych zaméri, ktera by mél
mj. pfislusny DOSS schvalovat. Souvisejici usneseni s pfilohami jsou pfipojeny jako nedilna soucast
oduvodnéni téchto zasadnich pozadavku k aktualné projednavané zméné uzemniho planu, obdobné
jako pfipominka ob&ana k US ze dne 10.10.2019.

Zasadni pripominka €. 02

Pozaduji zcela prepracovat vymezeni funkénich ploch lokality Argentinska x Vrbenského x
Jankovcova x Bondyho tak, aby nebylo definitivné znemoznéno méstské a fungujici freSeni v
Gzemi, které je zahrnuto v navrhu zmény UP, resp. v navazujicim stabilizovaném tizemi. Pozaduji
provést upravu funkénich ploch i dopravniho feseni (a vSech dalsich souvisejicich vykresu) tak,
aby byl na urovni UP vymezen cilovy stav s méstskou troviiovou kfizovatkou (obdobnou jako s
ulici Plynarni nebo Délnicka), ktera mj. zajisti charakter Argentinské jako vyznamné méstské
tridy v celé délce zastavby jiz od mostu Barikadnikii a umozni omezeni tranzitni automobilové
dopravy stfedem Ortenova namésti pied stavajici ZS, resp. plnohodnotné napojeni Jankovcovy
ulice do kfizovatky dopravné (nejen na prava odboceni, ale véesmérové) i urbanisticky
(kompozicné). V této lokalité téz pozaduji zajiSténi prostorové ochrany pro patefni chranénou
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cyklistickou trasu i vyhledovou moznost umisténi tramvajové trati.

Na urovni podkladové studie je jednoznaéné prokazano, ze je odpovidajici feSeni znemoznéno a
navrzena podoba zmény UP tento problém pouze prejima a fixuje, de facto bez moZnosti nasledné
napravy pouze na Grovni izemni studie. V UP ma byt potvrzeno stavajici mimotroviiové fedeni spolu s
nahradou severozapadniho ramene mimouroviiové kfizovatky jihozapadné od stavajiciho mostu tak, ze
bude umoznéno zastavéni sou¢asného uzemi ulice Bondyho. V pfipadé nasledného sneseni mostu
(které navrh UP sice pfimo neznemozfiuje, ale ani jej svym vyobrazenim nepfedpoklada) pak sice neni
zcela znemoznéno Urovriové feSeni kfizovatky Vrbenského x Argentinskd, ale nelze jiz zajistit
odpovidajici napojeni ulice Jankovcova (jinak nez pouze na prava odboceni, resp. je dopravné
problematicka blizkost kfizovatek atd.). Problematické je tak zafixovani tranzitni automobilové dopravy
pFed stavajici budovu ZS na Ortenové namésti, kde bude vzdy v kolizi s pfirozenou poptavanou vazbou
(zejména déti), resp. znemoznéni pfevedeni podstatné ¢asti automobilové dopravy do ulice Jankovcova,
ktera svym prostorovym vymezenim i pfipravovanou podobou rekonstrukce tuto funkci spini vyrazné
Iépe (vEetné bezproblémového vztahu k teprve planované nové ZS a jeji pristupnosti). V neposledni
fadé je pak na drovni UP, resp. US neochranéno, resp. znemoznéno odpovidajici feSeni chranéné
cyklistické infrastruktury, vyhledové doplnéni tramvajové trati apod. (viz samostatné pfipominky).
Podrobné;jsi textové a vykresové odlvodnéni pfipominky je v pfilozené textové, tabulkové a grafické
¢asti na konci tohoto dokumentu.

Nize je uvedeno grafické srovnani dané oblasti:

« v souéasné podobé UP,

« v ofici4lné navrhované zméné UP

« v konceptu mozné zmény navrhu UP
Zé&sadni pfipominka s naznacenym névrhem nové podoby UP umoZriuje vytvofeni nadéasové
urbanistické struktury zajistujici méstotvorny rozvoj zastavby, vefejnych prostranstvi a dopravniho
feSeni v etapizaci. Je paradoxni, Ze soucasna platna podoba UP i pres vSechna jeji negativa
(mimodurovriova kfiZzovatka apod.) lépe chrani urbanistickou strukturu a budouci vymezeni uliéni sité
proti nevhodnému zptisobu vystavby budov v mistech kli¢ovych dopravné-urbanistickych propojeni.
Naopak oficialné predkladana zména UP umoZiiuje a pfimo predpoklada zastavéni izemi v oblasti
stavajici ulice Bondyho zplsobem, ktery i pfi vyhledovém sneseni mostu definitivné znemoZzriuje resit
potfebna uli¢ni a dopravni propojeni.

2. NavySeni ploch pro zeler a zachovani rostlého terénu

Pozadujeme, aby podil ploch pro zelen byl navySen, zejména na vychodni strané ulice Bubenské v
bloku A.ll-1, A.lI-2, A.lI-3 a A.lI-8, kde nova zastavba ma vzniknout na zatim zelené, parkové plose s
rostlymi stromy, ktera je pro mikroklima ulice Bubenskou nezbytna.

3. Zachovani historické budovy Stara celnice, Bubenska 1546/6

Stara celnice sice neni pamatkové chranéna, presto ma jednoznacénou historickou hodnotu, ktera byla
respektovana pfi jeji nedavné rekonstrukci napfiklad tim, ze byl obnoven historicky tvar oken. Zarover
jde o budovu, ktera pfispiva k duchu mista. Budova slouzi mistnim lidem, a je zadouci, aby se tato
funkce zachovala. Pozaduieme, aby v bloku A.ll-2 byla Stara Celnice zohlednéna.

Dobry den. jménem spolku ,Bubny Ziji!", ktery zastupuje obyvatele Bubenské ulice a okoli, podavame
pfipominky ke zméné Z 3822/00 izemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m. Prahy. Zména Z 3822/00 ma
nékolik nedostatkd, které negativné ovlivni Zivot obyvatel ulic v okoli rozvojového tuzemi. Proto
pozadujeme nasledujici zmény; 1. Snizeni kapacity zastavby: PoZadujeme sniZeni kapacit zastavby,
tedy sniZeni navrzenych kodd miry vyuZiti izemi v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 v
mistech, ve kterych nebylo v ramci vefejného projednani podkladové Uzemni studie HoleSovice Bubny -
Zatory vyhovéno jejim pozadavkim na snizeni vy$§kové hladiny, snizeni kapacit a rozvolnéni zastavby ¢i
navyseni ploch pro zelefi a zachovani rostlého terénu. Nesouhlasime s témér dvojnasobnym navysenim
kapacit zemi oproti platnému UP SU hl. m. Prahy. PoZadujeme zejména u planované zastavby na
vychodni strané ulice Bubenska (blok A.ll-1, A.1I-2, A.lI-3, A.lI-5, A.lI-6 a A.lI-8) snizeni koeficientu z SV-
K na SV-I tak, aby vyska budouci zastavby odpovidala vySce staré zastavby na zapadni strané
Bubenské a nepresahovala vysku vétSiny budov ve ¢tvrti Letna.
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2. NavySeni ploch pro zelen a zachovani rostlého terénu

Pozadujeme, aby podil ploch pro zelen byl navySen, zejména na vychodni strané ulice Bubenské v
bloku A.ll-1, A.lI-2, A.lI-3 a A.lI-8, kde nova zastavba ma vzniknout na zatim zelené, parkové ploSe s
rostlymi stromy, ktera je pro mikroklima ulice Bubenskou nezbytna.

3. Zachovani historické budovy Stara celnice, Bubenska 1546/6

Stara celnice sice neni pamatkové chranéna, presto ma jednoznacnou historickou hodnotu, ktera byla
respektovana pfi jeji nedavné rekonstrukci napfiklad tim, ze byl obnoven historicky tvar oken. Zarover
jde o budovu, ktera pfispiva k duchu mista. Budova slouzi mistnim lidem, a je zadouci, aby se tato
funkce zachovala. Pozaduieme, aby v bloku A.lI-2 byla Stara Celnice zohlednéna.

Dobry den. jménem spolku ,Bubny Ziji!", ktery zastupuje obyvatele Bubenské ulice a okoli, podavame
pfipominky ke zméné Z 3822/00 uzemniho planu sidelniho Utvaru hl.m. Prahy. Zména Z 3822/00 ma
nékolik nedostatku, které negativné ovlivni zivot obyvatel ulic v okoli rozvojového uzemi. Proto
pozadujeme nasledujici zmeény; 1. Snizeni kapacity zastavby: PoZadujeme snizeni kapacit zastavby,
tedy sniZeni navrzenych kédt miry vyuZiti Gzemi v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 v
mistech, ve kterych nebylo v ramci vefejného projednani podkladové Uzemni studie HoleSovice Bubny -
Zatory vyhovéno jejim pozadavkim na snizeni vySkové hladiny, snizeni kapacit a rozvolnéni zastavby ¢i
navySeni ploch pro zeler a zachovani rostlého terénu. Nesouhlasime s témér dvojnasobnym navysSenim
kapacit izemi oproti platnému UP SU hl. m. Prahy. PoZadujeme zejména u planované zastavby na
vychodni strané ulice Bubenska (blok A.ll-1, A.1I-2, A.lI-3, A.lI-5, A.lI-6 a A.lI-8) snizeni koeficientu z SV-
K na SV-I tak, aby vyska budouci zastavby odpovidala vySce staré zastavby na zapadni strané
Bubenské a nepresahovala vySku vétSiny budov ve ¢tvrti Letna.

Prosime o potvrzeni koeficientu KPP 3,2 u plochy SV-K pifi ulici U Vystavisté a Bubenska. Ve Vyroku ke
zméné Z 3822/00 neni uvedena hodnota koeficientu KPP k ploSe SV-K. Pfedpokladame tedy, Ze je dle
metodiky platného Uzemni planu roven 3,2.

Nesouhlasime s navrzenym indexem minimalniho podilu bydleni v ploSe SV-K pfi ulici U Vystavisté a
Bubenska. V platném Gzemnim planu nejsou indexy minimalniho bydleni pro toto tUzemi stanoveny. V
pavodnim projednavaném znéni Uzemni studie tyto indexy definovany také nebyly. V tomto ohledu jde
tedy o neocekavatelny zasah do zpusobu vyuziti danych pozemku. Vzhledem k exponovanému
umisténi této plochy a poZzadavkim platné legislativy jsme navic presvédceni, Ze navrzeny index neni
mozné pfi vyuziti této plochy ani dodrZet. Toto je mimo jiné patrné z toho, Ze navrzeny index je v rozporu
s jiz dlouhodobé projednavanym zamérem na pozemcich v této plose, ktery byl jiz dfive projednavan v
kontextu plivodni Uzemni studie, a to s relevantnimi organy jak MC7, tak HMP. Toto dokladaji jak jiz
vydana stanoviska, tak i vydana vyjimka ze stavebni uzavéry pro tyto pozemky. V pfipadé, Zze bude
nutné index minimalniho podilu bydleni zachovat alespori v néjaké redukované mife, navrhujeme ho v
této ploSe snizit na 20%.

Navyseni koeficientu KPP pro plochu SMJ-S (X9) na hodnotu 6,0. Dané Gzemi je diky jeho poloze pfimo
na dopravnim uzlu celoméstského vyznamu idealni pro maximalizovani hustoty zastavby v duchu
principl tvorby mésta tzv. kratkych vzdalenosti. Zaroven je toto Uzemi nejvice postizené z hlediska
existence pfekazek pro samotnou vystavbu (stavajici celoméstska infrastruktura vyzadujici prelozky,
tubus metra apod.), ktera tak bude ekonomicky obhajitelna, pouze pokud dosahne urgité kritické masy, v
niz se budou rozpoustét vicenaklady s vystavbou spojené. Mame divody se domnivat, zZe i pfi
zachovani zakladnich principti danych Uzemni studii véetné dosaZzeného kompromisu ohledné vyskové
regulace je mozné v dané lokalité dosahnout vyrazné kompaktnéjSi zastavby, coz by mélo byt provéfeno
podrobné&jSim urbanisticko-architektonickym navrhem v izemni studii pro rozhodovani v tzemi.

V pFipadé, Ze by vyhovéni této namitce vyvolalo opakované vefejné projednani zmény Uzemniho planu
Z 3822/00, na této namitce netrvame a dle konzultace s predstaviteli HMP preferujeme vyfeSeni namitky
v nasledné zméné& UP, ktera by byla variantn& promitnuta do pfipravované tizemni studie pro
rozhodovani v Gzemi.

V grafické ¢asti Zmény uzemniho planu je v ulici Partyzanska od kfizovatky s ulici Na Zatorach symbol
pro navrh tramvajové trati, ale tramvaj tam jiz existuje.
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Jakym zplsobem se bude uplatiiovat index minimalniho podilu bydleni? Vypoétem pro celou funkéni
plochu &i vypoctem pro jednotlivé stavebni pozemky?

Doplnit VPS X6ITKI7 — Pfelozka stavajici kmenové stoky B véetné destovych vypusti. Tato VPS byla jiz
sougasti Uzemni studie. Dale je tato prelozka zmifiovana i v Od(ivodnéni Z 3822/00 v &asti popisuijici
VPS. Jedna se o prelozku patefni stoky celoméstského vyznamu a z tohoto divodu jsme presvédceni,
Ze by i nadale méla byt VPS.

V ptipadé, Ze by vyhovéni této namitce vyvolalo opakované vefejné projednani zmény Uzemniho planu
Z 3822/00, na této namitce netrvame a dle konzultace s predstaviteli HMP preferujeme vyfeSeni namitky
v nasledné zméné UP, ktera by byla variantn& promitnuta do pfipravované Gzemni studie pro
rozhodovani v izemi.

Nesouhlasime s indexem minimalniho podilu bydleni v ploSe SMJ-S (X9). V platném tuzemnim planu
nejsou indexy minimalniho bydleni pro tizemi stanoveny. V pavodnim projednavaném znéni Uzemni
studie tyto indexy definovany také nebyly. V tomto ohledu jde tedy o neocekavatelny zasah do zplsobu
vyuziti danych pozemku. Vzhledem k exponovanému umisténi téchto ploch a pozadavku platné
legislativy (napf. hygienické limity) jsme pfesvédceni, Ze navrzeného indexu nebude mozné v
urbanistickém navrhu vyuziti téchto ploch dosahnout, respektive jsme nazoru, ze dana lokalita neni pro
ucely rezidencni zastavby mozna vhodna vibec.

Pozadujeme, aby VPS XX|DK|7 — ulice Partyzanska umoznila v pfipadé zachovani stavajici polohy
podjezdu pod Zelezniéni trati upravu komunikace Partyzanska a souvisejicich kfizovatek tak, aby se v
maximalni mozné mife zachoval tvar a velikost blokové zastavby vychodné od podjezdu, jak ji
navrhovala podkladova uzemni studie. Dale pozadujeme, aby zminovana VPS zahrnovala také moznost
vybudovani nového pésiho tunelu v blizkosti existujiciho podjezdu, ktery by mohl mimo jiné slouzit jako
alternativni pfistup na nastupisté vlakové stanice.

V ptipadé, Ze by vyhovéni této namitce vyvolalo opakované vefejné projednani zmény Uzemniho planu
Z 3822/00, na této namitce netrvame a dle konzultace s pfedstaviteli HMP preferujeme vyfeseni namitky
v nasledné zméné UP, ktera by byla variantné promitnuta do pfipravované uzemni studie pro
rozhodovani v uzemi.

Plovouci znac¢ka DU — ani ve vyroku ani v Odlivodnéni Z 3822/00 neni definovan pozadavek na velikost
vefejného prostranstvi pozadovaného plovouci znackou DU v severni ¢asti Uzemi. Nejsme si védomi, ze
metodika stavajiciho izemniho planu obsahuje obecny navod pro stanoveni velikosti plochy, ktera je
definovana plovouci zna¢kou DU, napfiklad v zavislosti na velikosti hlavni funk&ni plochy (tato metodika
je stanovena pouze pro plovouci znacky ZP). Jakym zpusobem bude v tomto pfipadé postupovano?
Jako logické by nam pfislo, Ze vysledna podoba vefejného prostranstvi vyplyne az z tzemni studie pro
rozhodovani v Gzemi.

Nesouhlasime s trasou VPS X6ITKI7 — Pfelozka stavajici kmenové stoky B vEetné deStovych vypusti.
Jsme presvédEeni o tom, Ze kmenovou stoku B je technicky mozné prelozit v celé délce do ulice
Vrbenského tak, aby nezatéZovala pozemky, které se nachazeji v urbanisticky exponované poloze
pfimo na dopravnim uzlu celoméstského vyznamu, idealni pro maximalizovani hustoty méstské
zastavby v duchu principl tvorby mésta tzv. kratkych vzdalenosti.

V pFipadé, Ze by vyhovéni této namitce vyvolalo opakované vefejné projednani zmény Uzemniho planu
Z 3822/00, na této namitce netrvame a dle konzultace s pfedstaviteli HMP preferujeme vyfeseni namitky
v nasledné zméné UP, ktera by byla variantné promitnuta do pfipravované uzemni studie pro
rozhodovani v uzemi.
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311MHMPP0979R5C Jiné 2990579 Jedna se o pozemky v k.U. HoleSovice: 2415/4 2415/11 2415/31 2415/34 2418 2420/1 2423 2424/2
2456 2457 2458 2459 2460 2461 2462 2463 Podkladova studie - Uzemni studie
Vykres G.3.14 - Posunout etapu E2a a E3a ve vymezené lokalité od Délnické na jih do etapy E1 zacatek
vystavby v oblasti od jihu dava vyrazny smysl i v kontextu planované filharmonie.

311MHMPP0979R5C Jiné 2991344 Koeficient bydleni v plose SV mezi ulicemi Jate¢ni a Za viaduktem zménit na 0%
Koeficient bydleni v ploSe SMJ mezi ulicemi Délnicka a Jatecni zménit na min 25% je obsazeno ve
vykresu €. 36 ]
Predpokladané funkce a zastavba dle Uzemni studie nejsou v souladu s navrzenymi koeficienty bydleni
priorita €.1 - trvame na zapracovani

311MHMPP0979R5C Jiné 2991348 Vyrok Z3822 - textova ¢ast - namitka
V zavaznych regulativech S(X4) a S(X5) - koeficient zelené 0,1 zredukovat na 0 a pokud nelze, umoznit
dosazeni koeficientu na konstrukci ve 100%
Davod: Predpokladana zele ve vymezenych tizemich S(X4) a S(X5) dle Uzemni studie je mozna pouze
na konstrukci.

311MHMPP0979R5C Jiné 2991352 Vykres ¢.04
Funkéni plocha ZP je na pozemcich spolecnosti.
Zahrnout tyto plochy do kone&ného majetkového vyporadani
V ramci vyporadani dle metodiky spoluti€asti investor(i schvalené 27.1.2022 by se zapocitala hodnota
pozemkU vénovanych pro nové vefeiné prostranstvi

311MHMPP0979R5C Jiné 2991353 Podkladova studie - Uzemni studie
V ploSe S(X5) - SMJ je plovouci DGP s moznosti umistit vétSi po€et parkovacich stani nez udava
vypocet dle PSP pro jednotlivé funkce.
Dal$i parkovaci kapacita bude tedy jako doplfkova funkce.
Doplnit do uzemné planovaciho podkladu tuto skute€nost, tj. moznost umisténi vétsiho poctu
parkovacich stani na zakladé vyuziti plovouci funkce DG.

311MHMPP0979R5C Jiné 2991354 Vykres ¢€.05
Komunikace okolo nové zastavby, tj. prodlouzena Jate¢ni, prodlouzena Délnicka a rovnéz nova
severojizni komunikace podél blokil musi byt nejméné ve standardu C (dle CSN 736110) s umoZné&nim
pfimé obsluhy IAD vSech staveb - nutna obsluha blok( ze v8ech stran.

311MHMPPO0O979R5C Jiné 2991355 Podkladova studie - Uzemni studie
V plose B.II-1 dle Uzemni studie (vykres G.3.3) v jiznim cipu u Bubenského nabfeZi zménit specifické
narozi na dominantu s 12 NP
Urbanisticky davod
Namitka se tyka smysluplného dotvoreni pohledu na Bubenské nabrezi

311MHMPPO0979R5C Jiné 2991356 Rekonstrukce Zelezni¢ni trati v misté nové Zelezni¢ni stanice Bubny a dale severnim smérem na
estakadé bude trat vybavena protihlukovymi opatfenimi jako v pfipadé traté podél obytnych bloku
smérem na Kladno.
priorita ¢.1 - trvame na zapracovani
Pfipominka do koordinace v uzemi a do Uzemni studie. Podél nové stanice a estakady budou umistény
bytové bloky.

311MHMPPO0979R5C Jiné 2991357 Pokud by Beta development budovala patefni infrastrukturu (napf. stoka B, ¢i dostavba vodojemu

Mazanka), zahrnuly by se tyto investice do kone¢ného majetkového vyporadani.
V ramci vyporadani dle metodiky spoluti¢asti investor( schvalené 27.1.2022 by se zapocitala hodnota
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investic do finan¢ni spolutcasti.

2990579 Jedna se o pozemky v k.U. HoleSovice: 2415/4 2415/11 2415/31 2415/34 2418 2420/1 2423 2424/2
2456 2457 2458 2459 2460 2461 2462 2463 Podkladova studie - Uzemni studie
Vykres G.3.14 - Posunout etapu E2a a E3a ve vymezené lokalité od Délnické na jih do etapy E1 zacatek
vystavby v oblasti od jihu dava vyrazny smysl i v kontextu planované filharmonie.

2991344 Koeficient bydleni v plose SV mezi ulicemi Jate¢ni a Za viaduktem zménit na 0%
Koeficient bydleni v ploSe SMJ mezi ulicemi Délnicka a Jate€ni zménit na min 25% je obsazeno ve
vykresu €. 36 ]
Predpokladané funkce a zastavba dle Uzemni studie nejsou v souladu s navrzenymi koeficienty bydleni
priorita €.1 - trvame na zapracovani

2991348 Vyrok Z3822 - textova Cast - namitka
V zavaznych regulativech S(X4) a S(X5) - koeficient zelené 0,1 zredukovat na 0 a pokud nelze, umoznit
dosazeni koeficientu na konstrukci ve 100%
Duvod: Predpokladana zelefi ve vymezenych Gzemich S(X4) a S(X5) dle Uzemni studie je moZna pouze
na konstrukci.

2991352 Vykres ¢.04
Funkéni plocha ZP je na pozemcich spolecnosti.
Zahrnout tyto plochy do kone&ného majetkového vyporadani
V ramci vyporadani dle metodiky spoluti€asti investort schvalené 27.1.2022 by se zapocitala hodnota
pozemkU vénovanych pro nové vefeiné prostranstvi

2991353 Podkladova studie - Uzemni studie
V ploSe S(X5) - SMJ je plovouci DGP s moznosti umistit vétSi pocet parkovacich stani nez udava
vypocet dle PSP pro jednotlivé funkce.
Dal$i parkovaci kapacita bude tedy jako doplrikova funkce.
Doplnit do uzemné planovaciho podkladu tuto skute€nost, tj. moZznost umisténi vétsiho poctu
parkovacich stani na zakladé vyuziti plovouci funkce DG.

2991354 Vykres ¢.05
Komunikace okolo nové zastavby, tj. prodlouzena Jatecni, prodlouZzena Délnické a rovnéz nova
severojizni komunikace podél blokil musi byt nejméné ve standardu C (dle CSN 736110) s umoZnénim
pfimé obsluhy IAD v§ech staveb - nutna obsluha blokd ze vSech stran.

2991355 Podkladova studie - Uzemni studie
V plose B.II-1 dle Uzemni studie (vykres G.3.3) v jiznim cipu u Bubenského nabreZi zménit specifické
narozi na dominantu s 12 NP
Urbanisticky davod
Namitka se tyka smysluplného dotvoreni pohledu na Bubenské nabrezi

2991356 Rekonstrukce Zelezni¢ni trati v misté nové Zeleznicni stanice Bubny a dale severnim smérem na
estakadé bude trat vybavena protihlukovymi opatfenimi jako v pfipadé traté podél obytnych blok
smérem na Kladno.
priorita ¢.1 - trvame na zapracovani
Pfipominka do koordinace v Uzemi a do Uzemni studie. Podél nové stanice a estakady budou umistény
bytové bloky.
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Pokud by Beta development budovala patefni infrastrukturu (nap¥. stoka B, ¢i dostavba vodojemu
Mazanka), zahrnuly by se tyto investice do kone¢ného majetkového vyporadani.

V ramci vyporadani dle metodiky spoluti€asti investor schvalené 27.1.2022 by se zapo¢itala hodnota
investic do finan¢ni spolut¢asti.

Namitka proti zméné& UP — Z 3822/00 Bubny, Zatory. Namitku podavame na zakladé vlastnictvi pozemku
€. parc. 457/1, 457/2, 457/4, v ku. HoleSovice, které jsou soucasti severni ¢asti feSeného uzemi
pFedmétnou zménou UP. Z titulu vlastnického prava k pozemk(im, znaéného odhodlani a pfipravenosti k
investiéni vystavbé (viz pfiloha souasny projednany zamér stavby) bychom radi v budoucnosti fesili
dopravu v klidu a technologie v podzemnim podlazi a ¢aste¢né ve smyslu platnych regulativd upravili
funkci vyuziti ploch. Z vySe uvedeného divodu se na vas obracime s prosbou o zvazeni moznosti
prekvalifikace kategorie zaplavového uzemi z kategorie B — neprGtocné na kategorii A2 (vykres €. 33) s
tim, ze provedeme individualné odpovidajici protipovodriové opatfeni. Zpracovani nezbytné Studie
individualni ochrany jsme objednali u DHI a.s., Na VrSich 5/1490, 100 00 Praha 10, u Ing. Petra
Sklenare a doru¢ime ji dodate¢né jako pfilohu. Pfikladame dvé varianty navrzené hranice zaplavového
uzemi, ale kone¢nou hranici protipovodrové ochrany podfidime nasledné vysledku zadané studie
protipovodriovych opatreni.

Ve smyslu podané Namitky pfikladam Studii individualniho protipovodfiového opatfeni jako pfilohu.
Studie byla projednana na IPRu a z jednani plynouci poZzadavek na vypracovani hydrotechnického
posouzeni vlivu navrhované stavby na pfedmétné uzemi, priichod povodriovych pratokd na okolni
stavby a stavebni zaméry, bude ve dnech podano jako doplnéni 2.

Namitka proti zméné UP — Z 3822/00 Bubny, Zatory. Namitku podavame na zakladé viastnictvi pozemkd
€. parc. 457/1, 457/2, 457/4, v ku. HoleSovice, které jsou soucasti severni ¢asti FeSeného uzemi
predmétnou zménou UP. Z titulu vlastnického prava k pozemk(im, znaéného odhodlani a pfipravenosti k
investiéni vystavbé (viz pfiloha souasny projednany zamér stavby) bychom radi v budoucnosti fesili
dopravu v klidu a technologie v podzemnim podlazi a ¢aste¢né ve smyslu platnych regulativi upravili
funkci vyuZiti ploch. Z vy$e uvedeného divodu se na vas obracime s prosbou o zvazeni moznosti
prekvalifikace kategorie zaplavového uzemi z kategorie B — nepritocné na kategorii A2 (vykres €. 33) s
tim, ze provedeme individualné odpovidajici protipovodriové opatfeni. Zpracovani nezbytné Studie
individualni ochrany jsme objednali u DHI a.s., Na VrSich 5/1490, 100 00 Praha 10, u Ing. Petra
Sklenare a doru¢ime ji dodate¢né jako pfilohu. Pfikladame dvé varianty navrzené hranice zaplavového
uzemi, ale kone¢nou hranici protipovodriové ochrany podfidime nasledné vysledku zadané studie
protipovodfiovych opatfeni.

Ve smyslu podané Namitky pfikladam Studii individualniho protipovodriového opatfeni jako pfilohu.
Studie byla projednana na IPRu a z jednani plynouci pozadavek na vypracovani hydrotechnického
posouzeni vlivu navrhované stavby na pfedmétné izemi, prdchod povodnovych pratokd na okolni
stavby a stavebni zaméry, bude ve dnech podano jako doplnéni 2.

Namitka proti zméné UP — Z 3822/00 Bubny, Zatory. Namitku podavame na zakladé viastnictvi pozemkd
€. parc. 457/1, 457/2, 457/4, v ku. HoleSovice, které jsou soucasti severni ¢asti FeSeného uzemi
predmétnou zménou UP. Z titulu vlastnického prava k pozemkdm, znaéného odhodlani a pfipravenosti k
investini vystavbé (viz pfiloha sou¢asny projednany zamér stavby) bychom radi v budoucnosti fesili
dopravu v klidu a technologie v podzemnim podlazi a ¢aste¢né ve smyslu platnych regulativi upravili
funkci vyuZiti ploch. Z vy$e uvedeného divodu se na vas obracime s prosbou o zvaZzeni moznosti
prekvalifikace kategorie zaplavového uzemi z kategorie B — nepritocné na kategorii A2 (vykres €. 33) s
tim, ze provedeme individualné odpovidajici protipovodfiové opatfeni. Zpracovani nezbytné Studie
individualni ochrany jsme objednali u DHI a.s., Na VrSich 5/1490, 100 00 Praha 10, u Ing. Petra
Sklenare a doru¢ime ji dodate¢né jako prilohu. Pfikladame dvé varianty navrzené hranice zaplavového
uzemi, ale kone¢nou hranici protipovodriové ochrany podfidime nasledné vysledku zadané studie
protipovodriovych opatfeni.

Ve smyslu podané Namitky pfikladam Studii individualniho protipovodfiového opatfeni jako prilohu.
Studie byla projednana na IPRu a z jednani plynouci pozadavek na vypracovani hydrotechnického
posouzeni vlivu navrhované stavby na pfedmétné uzemi, prichod povodriovych pritok na okolni
stavby a stavebni zaméry, bude ve dnech podano jako doplinéni 2.
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Jako vlastnik nemovitosti zapsanych na LV €. 903, k. U. HoleSovice, obec Praha, timto uplatfiujeme
namitku vi¢i navrhované zméné uzemniho planu v katastralnim Gzemi HoleSovice, okres hlavni mésto
Praha. Ve stavebnim bloku B.IV-3 tizemni studie HOLESOVICE-BUBNY-ZATORY, kde se nachazi
pozemky nasi spolecnosti, je navrhovan novy stavebni objekt, ktery navazuje na stavajici zastavbu
bytovych-dom0. Studie ani dal§i ndm znamy material nebere ohled na stavajici majetkové vztahy.
Moznost realizace stavby bytového nebo administrativniho objektu na pozemcich riiznych vlastnikud je
velice sporna. Bez dalsich informaci a vysvétleni nemuzeme s predlozenym navrhem souhlasit.

I. Text namitky

Nesouhlasim s textovym i grafickym vymezenim navySeni miry vyuziti plochy z SV-H na SV-K ve vyse
oznacené plose.

Davody nesouhlasu jsou:

1. Omezeni prljezdnosti Gzemi pro vozy méstskych sluzeb, integrovaného zachranného systému

2. Omezeni prichodnosti Uzemi

3. Ztrata pristupu k soukromym parkovacim mistim pfes vefejné pozemky 4

4. Zastavéni détského hristé

5. Nedostate€ny pocet mist ve Skolskych zafizenich

6. Ztrata pfirozeného denniho osvétleni a proslunéni stavajicich byta

Il. Uzemi vymezené namitkou

Uzemi dot&ené touto namitkou je vymezeno takto: Praha 7 - HoleSovice mezi ulicemi Varhulikové, U
Vody, Jankovcova, U Pergamenky.

11l. Odlvodnéni namitky

1. Uvod - Jako vlastnici nemovitosti na adrese U Vody 5 nesouhlasime s navrhovanymi zmé&nami
uzemniho planu Z 3822/00 - konkrétné s navysenim koeficientu z SV-H na SV-K dle pfiloh vyse.
Uvedené zmény povedou ke zhorSeni kvality Zivota obyvatel pfilehlych domu z nasledujicich divoda.
2. Omezeni prijezdnosti Gzemi pro vozy méstskych sluzeb, integrovaného zachranného systému -
Planované zmény nepocitaji splynulou prdjezdnosti oblasti - nejen pro osobni automobily, ale také pro
vozidla méstskych sluzeb (napfiklad vyvoz komunalniho odpadu, pfijezd slozek IZS). V soucasné chvili
Ize oblast vnitrobloku objizdét jednosmérnou ulici po celém obvodu. Planované zmény omezuji pohyb
ve vnitrobloku v ramci slepé ulice. Vzhledem k nedostatku mista ve vnitrobloku by tato musela byt
jednosmérna a znesnadriovala by vyjezd vSech vozidel (nutnost couvani, znesnadnéni vyhybani
vozidel).

3. Omezeni prichodnosti Uzemi - Pfed nékolika mésici byla ukon¢ena kompletni revitalizace celého
vnitrobloku, trvajici zhruba jeden rok. Naklady na tuto rekonstrukci €inily zhruba 6,5 mil. K&. Doslo k
vystavbé nové silnice, cest, zelenych ploch, vysazeni stromu, osazeni vefejného osvétleni, pitka, stold s
lavickami. Tento prostor ma slouzit vS§em obyvateldm Prahy, mimo jiné proto, Ze je logickym vyusténim
prostoru méstské zelené u feky Vltavy (viz planovany projekt Park U vody) a byl tak i zastupci Prahy 7
prezentovan. Planovana vystavba dle uzemni studie tuto plochu izoluje a sniZzuje moznosti vyuziti SirSi
komunitou ob&anu mésta. Takovy zasah neni v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy z
roku 2021, které mezi prioritami Gzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi uvadi v bodu 10) prioritu Zvysovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému a v bodu 11)
prioritu Viytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problému a prispét k
vyreseni strett z4jmi mezi ochranou Zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho
mésta. Dle dokumentu vySe by v ramci Uzemniho rozvoje mélo byt v kompaktnim mésté mysleno také
na podporu ¢lenéni zastavby ploSnymi i liniovymi prvky zelené a ochranu stavajicich zelenych ploch a
podporu tvorby novych. Re$eny prostor se nachazi v bezprostfedni blizkosti tidoli Vitavy, na které
logicky navazuje a které je v dokumentu vySe zafazeno mezi skladebné &asti tzemniho systému
ekologickeé stability (USES) s oznagenim N (nadregionalni biocentra a biokoridory).

4. Ztrata pfistupu k soukromym parkovacim mistim pres vefejné pozemky - Jedina pfijezdova cesta do
vnitrobloku, ve kterém jsou umisténa soukroma parkovaci mista vlastnik( okolnich bytd, by navic vedla
pres soukromy pozemek spolecnosti Jablotron (na obrazku vyznaceny Zlutou barvou), pfipadné pres
pozemek spoleénosti Less Mess Storage (na obrazku vyznacéeny Sedivou barvou):

5. Zastavéni détského hfisté - V misté planované stavby se nyni nachazi hojné vyuzivané a také nové
zrekonstruované détské hfisté. Pokud by toto bylo z divodu vystavby zruSeno, zhorsi se kvalita Zivota
rodin s détmi z blizkého okoli. Dal$i nejbliz$i détské hfisté se nachazi az na Ortenové namésti. Protoze
je v8ak v dolnich HoleSovicich détskych hfist relativné malo, hfisté na Ortenové nameésti byva vytizené.
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6. Nedostate€ny pocet mist ve Skolskych zafizenich - Na Praze 7 Zije jiz v tuto chvili velké mnozstvi
rodin s détmi. Tento trend se s vystavbou na brownfieldu Bubny-Zatory jisté prohloubi. Jiz v tuto chvili
neni pro rodiny s détmi na Praze 7 jednoduché déti umistit do Skolskych zafizeni v bezprostredni
blizkosti bydlisté. Jiz vystavba v oblasti Pergamenky je v tomto ohledu zatézi, ktera nebyla
kompenzovana vystavbou novych Skolskych zafizeni. Planované objekty v bezprostfednim okoli (stavby
B.IV-2, B.IV-3 a stavba za Zelezni¢ni trati) tuto oblast jesté vice zatiZi a pro vystavbu Skolskych zafizeni
zde nezbyde dalSi prostor.

7. Ztrata pfirozeného denniho osvétleni a proslunéni stavajicich bytd - V neposledni fadé se kvalita
Zivota obyvatelm pfilehlych domU zhorsi také z divodu zna¢né omezeného vyhledu a pfistupu svétla.

Text vyjadreni

PoZaduji v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 piijmout veskeré mozné nastroje tzemniho
planovani, které zajisti nezvySovani zatéze akustickym hlukem v dotéenych uzemich. Obyvatelé
stavajici zastavby nemohou predev§im nést dusledky a rizika spoc€ivajici v riziku zvySeni hladiny
akustického hluku, které jsou navrhovanou zménou pfedpokladany. Opatfeni, které jsou doporu¢ovana
ke zminéni pfedpokladanych nepfiznivych vlivl, nelze pfijmout (zarucit) ve fazi pfipravy a schvalovani
uzemniho planu, proto musi uzemni plan stanovit pfedpoklady, které umozni, Zze hladina akustického
hluku jak ze silni¢ni, tramvajové a Zelezni¢ni dopravy se nebude zvySovat, ale bude vyzadovat, aby
doslo k jejimu snizeni.

Odlivodnéni

Projednavany navrh zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 na str. 13 pfilohy &. 2 Vyhodnoceni vlivu na
zdravotni rizika z expozice hlukem uvadi, zZe: "Na zakladé provedeného posouzeni vlivu hluku z
dopravnich zdroji na vefejné zdravi Ize konstatovat, Ze iz ve stavajicim stavu jsou obyvatelé stavajici
zastavby exponovani hladinam nad prahovymi hodnotami pro nepfiznivé ucinky hluku. Navrhovanou
zménou Z 3822/00 UP hl. m. Prahy dochazi vlivem silniéni a tramvajové dopravy pfi celkovém
posouzeni u obyvatel stavajici zastavby k navySeni miry rizika nepfiznivych ucinkd hluku. Z hlediska
vlivu hluku na vefejné zdravi je pfi realizaci navrhované zmény nutné vénovat zvySenou pozornost
nejenom splnéni hygienickych limitl hluku v souladu s platnou legislativou, ale i minimalizaci akustické
zatéze stavajicich objektu a s tim souvisejici omezeni miry nepfiznivych ucinkd hluku na exponované
obyvatele."

Zaroven v tabulce €. 19 Vysledky vypoctu LAeq, T z provozu silni¢ni dopravy bez a se zménou Z
3822/00 na str. 74 hlavni ¢asti Vyhodnoceni vlivd celoméstsky vyznamné zmény platného UP SU hl. m.
Prahy Z 3822/00 na udrZitelny rozvoj Uzemi je uvedeno, Ze u nékterych dotéenych rezidencnich objektl
dojde provedenou zménou k navyseni zatizeni akustickym hlukem az o 10dB a to vypoctenou
ekvivalentni hladinou akustického tlaku, pfi€emz hodnoty ve vypo&tovych bodech v nékterych pfipadech
presahuji nebo se blizi zvolenym hygienickym limitim (50-60db pro den a 60-70 pro noc). Je zaroven
diskutabilni, zda zvolené hygienické limity jsou odpovidajicim méfitkem, kdyz studie vyhodnoceni vlivl v
PFiloze 2 uvadi, ze Svétova zdravotnicka organizace v publikaci ,Environmental Noise Guidelines for the
European Region® (dale jen WHO guidelines) [podklad 15] vydané WHO regionalni ufadovnou pro
Evropu v r. 2018 je doporuceno snizit hluk ze silni¢ni dopravy v no¢ni dobé pod 45 dB Lnight.". WHO
tedy doporucuje o 5 az 15 db niz$i hodnoty, nez hygienické limity pouzité pro vyhodnoceni navrhované
zmeény Uzemniho planu jako akceptovatelné. Zaroven je zvySovani zatéZe v rozporu s prioritami
uzemniho planovani.

PFestoze jsou ve fazi uzemniho planovani nastroje omezené, mély by byt vyuzity v maximalni mozné
mife tak, aby bylo predejito moznému dopadu na stavajici obyvatele, kdyZ navrhovana opatfeni pro
snizeni hladiny akustického hluku nelze zarugit.

V ramci Uzemniho planu se jako feSeni nabizi rozSifeni prostoru pro dotéené ulice, predevsim rozsifeni
uliéniho prostoru ulice Bubenska a vloZeni stromoradi a zelenych past dostate¢né Sirokych pro omezeni
hlu€nosti dotéenych ulic.

Navrhovana zména Uzemniho planu vSak jde ¢aste¢né i opatnym smérem, kdyz zaprvé: Podkladova
uzemni studie HoleSovice Bubny uvadi, ze ,Kvalitnim propojenim ulice Bubenské a Trojského mostu Ize
ocCekavat navySeni intenzit dopravy, proto je v navrhu uvazovano s instalaci svételné signalizacniho
zafizeni na kfizovatku ulic Plynarni a Partyzanska z divodu preference hromadné dopravy.” a zadruhé
zaroven pfidava: ,Neni mozno uvazovat s alejemi strom(l zejména ve staré zastavbé napf. v ul.
Plynarni, v ul. Bubenské v mistech, kde je navrzena nova stoka B.” to znamend, Ze zmé&nou vymezeni
trasy Stoky B dojde k znemoznéni umisténi stromoradi v ulici Bubenska a tim i znemoznéni omezeni
vlivu hluku v této ulici i pfijetim nékterych budoucich opatfeni a to pravé v mistech, kde je zvySeni hluku
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identifikovano vyhodnocenim vlivl jako nejvy$si. Obyvatelé stavajici zastavby tak ponesou zatéz danou
nejen sou¢asnym stavem, ale navic zménami, které budou umoznény pravé navrhovanou zménou
uzemniho planu.

Toto je v rozporu s prioritou Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi &. 24, ktera
mimo jiné stanovuje, ze je tfeba“ "...Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).”
Néavrh zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3822/00 nejen, Ze ochranu nezlepuje, ale jde pravé opagnym
smérem a to v rozporu s témito prioritami, dochazi k prohloubeni problému akustického hluku stavajicich
obyvatel a to napfiklad a nikoliv vyluéné navrhovanym umisténim Stoky B a neumisténi zeleného pasu
jiz ve fazi schvalovani zmén uzemniho planu.

Dobry den, jako ¢len a pfedseda BD Vltavan, které je vlastnikem uvedené parcely na adrese sidla,
uplatfiuji namitku dle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ke zmé&né& 3822 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy ktera se tyka navy$enim
koeficientu z SV-H na SV-K v ploSe vymezené ulicemi Varhulikové, U Vody, Jankovcova, U
Pergamenky, jak je uvedeno v vykresu zmén platného UP - vykres €. 4 s navrzenymi plochami zmén
funkéniho vyuziti v feSeném uzemi, oznaceni plochy 19, formou objektu B.IV-3. Uvedena zména povede
ke zhor$eni kvality Zivota rezidentd v dotéené oblasti a to pfedevsim vyraznym zasahem do okolniho
prostfedi, které zkomplikuje dopravni obsluznost o prijezdnost oblasti, dale omezi pfistup stavajicim
vlastnikim nemovitosti v€. mne na pfistup k soukromym pozemkim uréenym k parkovani. Déle
navrhovana zména devalvuje nedavno rekonstruovany park ve vnitrobloku ul. Varhulikové /Jankovcova/
U Vody a zcela zni¢i pfilehlé détské hfisté. Celkové pak trvale zastini lokalni byty a invazivnim,
brutalnim zptsobem zméni historicky raz celého bloku. Tento prostor ma slouzit vSem obyvatelim
Prahy, mimo jiné proto, Ze je logickym vyusténim prostoru méstské zelené u feky Vitavy (viz planovany
projekt Park U vody) a byl tak i zastupci Prahy 7 prezentovan. Planovana vystavba dle uzemni studie
tuto plochu izoluje a snizuje moznosti vyuziti $ir§i komunitou ob¢ant mésta. Takovy zasah neni v
souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy z roku 2021, které mezi prioritami uzemniho
planovani hl. m. Prahy pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi uvadi v bodu 10) prioritu ZvySovat podil
zelené a spojovat ji do uceleného systému.

Ke dni podani téchto namitek probiha druhé vefejné projednani navrhu zmény Z 3822/00 Uzemniho
planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen ,Zména®) a jelikoz jsou Pozemky projednavanym
navrhem Zmeény dotéeny, podava timto Vlastnik v souladu s § 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), k
projednavanému navrhu Zmény nasledujici namitky. Jak je vefejné znamo, jednim z vychozich
podkladl pro navrh Zmeény je Uzemni studie HoleSovice Bubny — Zatory, vypracovana Sdruzenim
Pelak a partner architekti — Muller Reimann Architekten, ve spolupraci s IPR Praha, jejiz Cistopis bude
déale oznagovan jen jako ,Uzemni studie”. Veskeré nize uvedené namitky Vlastnika, kromé namitky
uvedené v bodu I1.2 nize k indexdim minimalniho podilu bydleni (ktera vSak byla jiz pfed podanim téchto
namitek fadné projednana s hlavnim méstem Prahou, méstskou ¢asti Praha 7 a IPR Praha), jsou s
Uzemni studii v souladu, a proto mame za to, Ze kladné vyfizeni vech Vlastnikem podanych namitek a
jejich nasledné zapracovani do Zmény nebude pfedstavovat podstatnou upravu navrhu Zmény ve
smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona, a tedy ani nebude vyzadovat opakované vefejné projednani
navrhu Zmény.

|. Kapacitni a limitni parametry blok

Vlastnik v dobré vire predpoklada, ze Zména umozni vyuziti Pozemki alespon v mife
predpokladané Uzemni studii. Pokud tento predpoklad nebude napInén a mira vyuzitelnosti dle
Zmény bude nizs$i nez dle Uzemni studie, bude takova niz$i mira vyuzitelnosti Pozemku z
pohledu Vlastnika neakceptovatelna.

Uzemni studii Ize povaZovat za kompromisni podklad pro Zménu, ktery na jedné strané zohledriuje
vefejny zajem na kvalitnim a zodpovédném budoucim urbanistickém rozvoji Uzemi a na strané druhé i
zajmy samotnych vlastnikd nemovitosti v Uzemi, ktefi se v koneéné fazi na vysledné podob& Uzemi
budou zasadni mérou podilet. Pro ucely komeréni zastavby povazujeme za nutné dodrzet predevsim
kapacitni a limitni parametry blokd véetné maximalnich vymér HPP a podlaznosti ploch, véetné
stanovenych koeficientl zelené atd., jak jsou definovany v tabulce Kapacitni a limitni parametry blok{ na
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str. 82-84 Uzemni studie, kterou pfikladame jako pFilohu &. 1 namitek. Tyto kapacitni a limitni parametry,
resp. obecné& miru vyuZitelnosti Pozemk( predpokladanou Uzemni studii (a specifikovanou v pfiloze &. 1
téchto namitek), povazuje Vlastnik za minimum pfipustného a oekava, ze vyuzitelnost Pozemku v této
minimalni mite dle Uzemni studie bude umoznéna.

Ill. VPS — Kapacita kolskych zafizeni — plocha X3/VS/7 (ZS Argentinska) (K vykresu &. 25 Zmény —
Verejné prospésné stavby a Vyroku Zmény — Textova ¢ast, seznam vefejné prospésnych staveb a
dal$im souvisejicim vykresim/dokumentim)

Zadame, aby u plochy VPS - X3/VS/7 (ZS Argentinska) byla zachovana kapacita dle Uzemni
studie. Rozsirovani kapamty plochy pro z8 Argentinska oproti Uzemni studii povazujeme za
nepripustné. V pripadé, ze bude zachovana pro Vlastnika akceptovatelna kapacita plochy VPS —
X3/VS/7 dle Uzemni studie, navrhujeme pfemisténi polohy plochy VPS — X3/VS/7 (Z8
Argentinska) do pfimého sousedstvi s navrhovanym centralnim parkem. Mame za to, ze takové
feSeni umozni, aby potrebné venkovni prostory skoly (hfisté apod.) bylo mozné umistit pfimo do
centralniho parku. Navrhovana nova poloha plochy VPS — X3/VS/7 je znazornéna v priloze ¢. 3
téchto namitek. Na Pozemcich, v ¢asti stavebniho bloku B.11I-3, je dle navrhu Zmény umisténa plocha
$kolského zafizeni (plocha X3/VS/7 - ZS Argentinska) s maximalni pfipustnou zastav&nou vymérou
2.500 m2 . Pfedpokladana kapacita plochy ZS Argentinska a z toho pramenici omezujici dopad na
komeréni vyuzitelnost Pozemkd, resp. stavebniho bloku B.1II-3, je uvedena v tabulce Kapacitni a limitni
parametry blokl na str. 82-84 Uzemni studie (pFiloha &. 1 namitek). Z pohledu Vlastnika se jedna o
kompromis dosazeny v ramci Uzemni studie a jakékoliv zvétSovani takto pfedpokladané kapacity plochy
X3/VS/7 nad ramec predpokladany Uzemni studii na Ukor zbyvajicich komer&né vyuZitelnych ploch
Vlastnika povazujeme za nepfipustné. Pozadujeme proto, aby jak maximalni zastavitelna plocha, tak
maximalini vyméra HPP v plose VV pro X3/VS/7 ZS Argentinska, které jsou pfedpokladané v &asti
stavebniho bloku B.l1I-3, mély stanovenu maximalni kapacitu dle Uzemni studie. Pokud bude tomuto
poZadavku Vlastnika vyhovéno a kapacita plochy pro ZS Argentinska dle Uzemni studie bude dodrzena,
navrhujeme za Géelem co nejefektivngjsiho vyuziti Uzemi zménu polohy této plochy do pfimého
sousedstvi s centralnim parkem, coZ umozni lep$i prostor a moZnosti pro sportovni aktivity Zakt ZS
Argentinska a zaroven nebude nad nutnou miru omezovat komeréni vyuzitelnost Pozemku (plochy $koly
pro sport jako souéast parku). Pro Gplnost dodavame, Ze pfilehlou pozemni komunikaci mezi $kolou a
centralnim parkem Ize v pfipadé, Ze by ostatni opatfeni pro zklidnéni dopravy, resp. pro zajisténi
bezpecnosti zaku stran silniéni dopravé v misté nebyla dostatec¢na, pfekonat mimourovriove.

IV. Doprava — dopravni obsluznost Uzemi (K vykresu &. 4 Zmény — Plan vyuZiti ploch a vykresu &. 5
Zmény — Doprava a dal$im souvisejicim vykrestm/dokumentim)

Pozadujeme, aby v ramci dopravniho propojeni ulic Veletrzni — Délnicka, severojizniho
komunikaéniho propojeni ulic Délnicka — Plynarni podél centralniho parku a prodlouzeni ulice
Jatec¢ni byla pfipustna individualni automobilova dopravni obsluznost. Uvedena dopravni
propojeni jsou dle navrhu Zmény uvazovana jako plochy DU — urbanisticky vyznamné plochy a dopravni
spojeni, vefejna prostranstvi. Jak je zfejmé ze stanoveného pfipustného vyuziti ploch DU, navrhované
feSeni neumoznuje v dostateéné mife zajiSténi obsluzné dopravy, zejména z pohledu individualni
dopravni obsluhy Uzemi, coz povazujeme z urbanistického hlediska za zcela nevhodné. Za ucelem
zajisténi dostate&né dopravni obsluznosti Uzemi proto 2adame v ramci Zmény pro tyto konkrétni plochy
DU explicitné specifikovat, Zze v tomto konkrétnim pfipadé uvedenych dopravnich propojeni je obsluzna
automobilova doprava pfipustna (automobilova dopravni obsluznost jako pfipustné vyuziti).

V. Protihlukové stény Zelezni¢ni trati (Obecna namitka)

S ohledem na skuteénost, ze podstatna é¢ast Uzemi v ramci Pozemk uvazuje s rezidenéni
vystavbou, pozadujeme, aby byl kladen dtiraz na ochranu této rezidenéni vystavby pred hlukem
spjatym s zelezni¢nim provozem, a tedy, aby v ramci Zmény byla jako podminka modernizace
zeleznice v dostateéném rozsahu predepsana realizace protihlukovych stén, pfipadné jinych
kompenzacénich protihlukovych opatreni. Tento poZadavek jsme vznesli mj. i v ramci nasich namitek
proti hrubopisu Uzemni studie ze dne 15. 10. 2019. U&astnik poZzaduje, aby modernizace Zeleznigni trati
pIné respektovala budouci rezidenéni vystavbu na Pozemcich a aby byla v ramci modernizace
zelezniéni trati u¢inéna takova opatfeni, ktera hlukovou zatéz pro budouci vystavbu v dotéeném
rozvojovém Uzemi snizi na co nejnizsi uroven tak, aby budouci vystavbu — a tedy i naslednou kvalitu
bydleni v dotéené lokalité — zatéZoval provoz Zelezni€ni trati co nejméné. Vlastnik zada, aby byla
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predepsana dostatecné ucinna protihlukova opatfeni podél celého obvodu modernizované trati na Useku
prilehlém Pozemkdm.

VI. VPS — Prelozka kmenové stoky B — X6/TK/7 (K vykresu €. 25 Zmény — Vefejné prospésné stavby a
vyroku Zmény — Textova ¢ast, seznam vefejné prospésnych staveb a dalSim souvisejicim
vykresim/dokumentim)

Pozadujeme opétovné zarazeni prelozky kmenové stoky B — X6/TK/7 do vykresu €. 25 Zmény a
do textové casti Zmény — seznamu verejné prospésnych staveb ve Zméné. Ve vykresu vefejné
prospésnych staveb (Vykres €. 25) Zmény neni vyznacena prelozka kmenové stoky B — X6/TK/7, ktera
pfitom v ramci Uzemni studie byla ve vykresu &. 25 jako vefejné prospésna stavba zakreslena. Neni
nam znamo, z jakého divodu nebyla tato pfelozka v rdmci Zmény jako vefejné prospésna stavba
respektovana a pozadujeme, aby byla mezi vefejné prospésné stavby v ramci Zmény opétovné
zarazena. Jelikoz tato VPS predstavuje prelozku patefni stoky celoméstského vyznamu a jelikoz je
predpokladana a dosud uvaZovana prelozka pro rozvoj Uzemi zasadni, véFime, Ze v dotéeném vykresu
neni zakreslena pouhym nedopatfenim a bude mezi VPS opétovné zafazena.

Vlastnik v Uzemi vlastni fadu Pozemkd o celkové vyméFe vice nez 21 ha a je tedy v ramci Uzemi
vyznamnym subjektem, jehoZ zajmy v Uzemi by nemély byt pominuty. Tuto skutednost povaZujeme s
ohledem na vyporadani vySe uvedenych namitek za podstatnou. Vlastnik, jako soukromy subjekt, je
vedle odpovédného pfistupu k rozvoji Uzemi veden snahou (a souéasné i povinnosti) spravovat svij
ohledem na pravni jistotu tyto namitky vychazeji zejména z Uzemni studie, kterou povazujeme za
schvaleny zasadni koncep&ni material hl. m. Prahy, prokonzultovany s odbornou vefejnosti, s IPR
Praha, odpovédnymi organy hl. mésta Prahy, méstské ¢asti Praha 7, a jako takovy pfedstavuje
kompromis na budoucich parametrech rozvoje Uzemi. Dovolujeme si uzavfit konstatovanim, Ze Vlastnik
ma zajem podilet se na odpovédném rozvoji Uzemi a na pfipravach tohoto rozvoje v souéasné dobé
intenzivné pracuje. Vlastnik oceruje dosavadni seriézni pfistup dotéenych subjektd na pfipravé
pofizované Zmény. Véfime, ze dosavadni pFistup bude pokraCovat i nadale, a proto zadame, aby tyto
namitky byly fadné a odpovédné posouzeny, do pofizované Zmény zapracovany a bylo tak — bez
potieby opakovaného verejného projednani — uginéno vée pro plnohodnotny rozvoj Uzemi umoziuijici
celkovou kultivaci uzemi a vznik heterogenniho méstského prostredi.

1. Indexy minimalniho podilu bydleni — plochy SV-1 az 10 (K vykresu €. 36 Zmény — Podil bydleni v
centralni ¢asti mésta a dalS$im souvisejicim vykresim/dokumentdm)

Nesouhlasime s navrzenymi indexy minimalniho podilu bydleni v jednotlivych funkénich
plochach SV-1 az 10. Pokud neni mozné tyto indexy ze Zmény zcela vypustit, pozadujeme, aby
byly oproti projednavanému navrhu Zmény upraveny tak, aby jejich hodnoty odpovidaly
kompromisnimu navrhu k Uzemni studii, projednanému s hlavnim méstem Prahou, méstskou
¢éasti Praha 7 a IPR Praha. Kompromisni projednany navrh k Uzemni studii ptikladame jako
pfilohu €. 2 téchto namitek.

Tato namitka se tyka vSech ploch Pozemk, na kterych je dle Zmény navrhovan index minimalniho
podilu bydleni (SV-1 a2 10). Zatimco v platném Uzemnim planu, stejn& jako v minulosti projednavaném
hrubopisu Uzemni studie, nebyly indexy minimalniho podilu bydleni pro Uzemi stanoveny, navrh Zmény
pro plochy SV s indexy minimalniho podilu bydleni pog€ita. A to i pfes to, Ze s jejich zafazenim jsme na
opakovanych jednanich se zastupci pfisluSnych, vySe uvedenych subjektl, nesouhlasili. S ohledem na
Uzemni studii navrzené rozmisténi a tvar jednotlivych stavebnich blok( a vzhledem k exponovanému
umisténi dotéenych ploch u Zelezni¢ni trati, resp. u frekventované ulice Argentinska, vzhledem k
pozadavkdm platné legislativy a hygienickym limitdm pfedevsim pro hluk a pro denni osvétleni, jsme
presvédcéeni, Ze v ramci vystavby nebude fakticky mozné navrzenych indext minimalniho podilu bydleni
v navrzenych hodnotéch z objektivnich divodl v ramci vystavby dosahnout — tyto Zménou navrzené
indexy budou objektivné misty nedosazitelné. Z vySe uvedenych diivodl povazujeme kompromisni
feSeni, konzultované v ramci projednavani hrubopisu Uzemni studie a piiloZené jako pfiloha &. 2 t&chto
namitek, za absolutni minimum rozumné pozadovatelného (aniz by do$lo k nepfiméfenému zasahu do
prav Vlastnika) a v ramci projektovani a realizace vystavby fakticky viibec splnitelného. Omezeni
vyuzitelnosti Pozemk( v dusledku zavedeni indext minimalniho bydleni v rozsahu dle navrhu Zmény
(tedy nad ramec kompromisniho navrhu) je z pohledu Vlastnika nepfipustné.
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VII. Podmiriujici etapizace vystavby (Obecna namitka) i

Vlastnik nesouhlasi s pfipadnou podminujici etapizaci vystavby v ramci Uzemi. Vlastnik ocenuje,
Ze navrh Zmény nepredpoklada podmifujici etapizaci vystavby v Uzemi. Pro pfipad, Ze by podmifiujici
etapizace vystavby v Uzemi byla jakymkoliv subjektem v ramci vefejného projednani navrhu Zmény
navrhovana, resp. jeji absence byla prfedmétem namitek, Vlastnik s pfipadnym zanesenim podmiriujici
etapizace do Zmény nesoubhlasi. Vlastnik je pfesvédéen, Zze samotna Zmeéna stanovi podminky a
omezeni vyuZitelnosti a budouciho rozvoje Uzemi zcela dostateéné a prostrednictvim vzajemné
provazanosti funk&nich ploch a ucelené koncepce Uzemi vychazejici z velice kvalitng zpracované
Uzemni studie garantuje, aby se z Uzemi v budoucnu mohla stat funkéni a Ziva, pulzujici méstska &tvrt
s dostate¢nou ob&anskou vybavenosti, a i jinak odpovidajici urbanistickym standardim 21. stoleti.
PFipadna podmiriujici etapizace by v kone¢ném dusledku ve vztahu k rozvoji Uzemi pGisobila
kontraproduktivné, neni pro ni objektivni dGvod a z tohoto pohledu ji Ize povazovat za mechanismus,
ktery by ve vztahu k omezeni vlastnického prava Vlastnika k Pozemkim byl nepfiméfeny a ve vztahu k
rozvoji Uzemi neakceptovatelny.

Ke dni podani téchto namitek probiha druhé vefejné projednani navrhu zmény Z 3822/00 Uzemniho
planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen ,Zména*“) a jelikoz jsou Pozemky projednavanym
navrhem Zmény dotéeny, podava timto Vlastnik v souladu s § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), k
projednavanému navrhu Zmeény nasledujici namitky. Jak je vefejné znamo, jednim z vychozich
podkladi pro navrh Zmény je Uzemni studie Hole$ovice Bubny — Zatory, vypracovana Sdruzenim
Pel¢ak a partner architekti — Miller Reimann Architekten, ve spolupraci s IPR Praha, jejiz Cistopis bude
déale oznagovan jen jako ,Uzemni studie®. Vedkeré niZze uvedené namitky Vlastnika, kromé namitky
uvedené v bodu 1.2 nize k indexdm minimalniho podilu bydleni (ktera vSak byla jiz pfed podanim téchto
namitek fadné projednana s hlavnim méstem Prahou, méstskou €asti Praha 7 a IPR Praha), jsou s
Uzemni studii v souladu, a proto mame za to, Ze kladné vyfizeni véech Vlastnikem podanych namitek a
jejich nasledné zapracovani do Zmény nebude pfedstavovat podstatnou upravu navrhu Zmény ve
smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona, a tedy ani nebude vyzadovat opakované vefejné projednani
navrhu Zmény.

I. Kapacitni a limitni parametry blok

Vlastnik v dobré vire predpoklada, ze Zména umozni vyuziti Pozemki alespon v mire
predpokladané Uzemni studii. Pokud tento pfedpoklad nebude naplnén a mira vyuzitelnosti dle
Zmény bude nizsi nez dle Uzemni studie, bude takova niz$i mira vyuzitelnosti Pozemku z
pohledu Vlastnika neakceptovatelna.

Uzemni studii Ize povaZzovat za kompromisni podklad pro Zménu, ktery na jedné strané zohledriuje
vefejny zajem na kvalitnim a zodpovédném budoucim urbanistickém rozvoji Uzemiana strané druhé i
zajmy samotnych vlastniki nemovitosti v Uzemi, ktefi se v konec¢né fazi na vysledné podobé Uzemi
budou zdsadni mérou podilet. Pro u€ely komereni zastavby povaZujeme za nutné dodrzet pfedevsim
kapacitni a limitni parametry blokt véetné maximalnich vymér HPP a podlaznosti ploch, véetné
stanovenych koeficientt zelené atd., jak jsou definovany v tabulce Kapacitni a limitni parametry blokd na
str. 82-84 Uzemni studie, kterou pfikladame jako pFilohu &. 1 namitek. Tyto kapacitni a limitni parametry,
resp. obecné& miru vyuZitelnosti Pozemk predpokladanou Uzemni studii (a specifikovanou v pfiloze &. 1
téchto namitek), povazuje Vlastnik za minimum pfipustného a oc¢ekava, Ze vyuzitelnost Pozemku v této
minimalni mite dle Uzemni studie bude umoZnéna.

Il. VPS — Kapacita kolskych zafizeni — plocha X3/VS/7 (ZS Argentinska) (K vykresu &. 25 Zmény —
Vefejné prospésné stavby a Vyroku Zmény — Textova €ast, seznam vefejné prospésnych staveb a
dalsim souvisejicim vykresim/dokumentiim)

Zadame, aby u plochy VPS — X3/VS/7 (Z8 Argentinska) byla zachovana kapacita dle Uzemni
studie. Rozsirovani kapacny plochy pro ZS Argentinska oproti Uzemni studii povazujeme za
nepripustné. V pripadé, ze bude zachovana pro Vlastnika akceptovatelna kapacita plochy VPS —
X3/VS/7 dle Uzemni studie, navrhujeme premisténi polohy plochy VPS — X3/VS/7 (Z$
Argentinska) do pfimého sousedstvi s navrhovanym centralnim parkem. Mame za to, ze takové
feSeni umozni, aby potfebné venkovni prostory skoly (hfi§té apod.) bylo mozné umistit pfimo do
centralniho parku. Navrhovana nova poloha plochy VPS — X3/VS/7 je znazornéna v priloze ¢. 3
téchto namitek. Na Pozemcich, v €asti stavebniho bloku B.11I-3, je dle navrhu Zmény umisténa plocha
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$kolského zafizeni (plocha X3/VS/7 - Z8 Argentinskd) s maximalni pfipustnou zastavénou vymérou
2.500 m2 . Pfedpokladana kapacita plochy ZS Argentinska a z toho pramenici omezujici dopad na
komeréni vyuzitelnost Pozemkd, resp. stavebniho bloku B.llI-3, je uvedena v tabulce Kapacitni a limitni
parametry blokd na str. 82-84 Uzemni studie (pFiloha &. 1 namitek). Z pohledu Vlastnika se jedna o
kompromis dosaZeny v ramci Uzemni studie a jakékoliv zvétSovani takto pfedpokladané kapacity plochy
X3/VS/7 nad ramec predpokladany Uzemni studii na tkor zbyvajicich komeréné vyuzitelnych ploch
Vlastnika povazujeme za nepfipustné. Pozadujeme proto, aby jak maximalni zastavitelna plocha, tak
maximalni vyméra HPP v ploge VV pro X3/VS/7 ZS Argentinska, které jsou pfedpokladané v &asti
stavebniho bloku B.II-3, mély stanovenu maximalni kapacitu dle Uzemni studie. Pokud bude tomuto
poZadavku Vlastnika vyhovéno a kapacita plochy pro ZS Argentinska dle Uzemni studie bude dodrZena,
navrhujeme za &elem co nejefektivngjsiho vyuziti Uzemi zménu polohy této plochy do pfimého
sousedstvi s centralnim parkem, coZ umozni lep$i prostor a moZznosti pro sportovni aktivity zaka ZS
Argentinska a zaroven nebude nad nutnou miru omezovat komeréni vyuzitelnost Pozemku (plochy $koly
pro sport jako soucast parku). Pro Uplnost dodavame, Ze pfilehlou pozemni komunikaci mezi Skolou a
centralnim parkem lIze v pfipadé, Ze by ostatni opatfeni pro zklidnéni dopravy, resp. pro zajisténi
bezpeénosti Zakl stran silnicni dopravé v misté nebyla dostate¢na, prekonat mimourovriové.

IV. Doprava — dopravni obsluznost Uzemi (K vykresu &. 4 Zmény — Plan vyuZiti ploch a vykresu &. 5
Zmény — Doprava a dal$im souvisejicim vykrestim/dokumentiim)

Pozadujeme, aby v ramci dopravniho propojeni ulic Veletrzni — Délnicka, severojizniho
komunikaéniho propojeni ulic Délnicka — Plynarni podél centralniho parku a prodlouzeni ulice
Jate€ni byla pripustna individualni automobilova dopravni obsluznost. Uvedena dopravni
propojeni jsou dle navrhu Zmény uvazovana jako plochy DU — urbanisticky vyznamné plochy a dopravni
spojeni, vefejna prostranstvi. Jak je zfejmé ze stanoveného pfipustného vyuziti ploch DU, navrhované
feSeni neumozriuje v dostatecné mife zajisténi obsluzné dopravy, zejména z pohledu individualni
dopravni obsluhy uzemi, coz povazujeme z urbanistického hlediska za zcela nevhodné. Za ucelem
zajisténi dostate&né dopravni obsluznosti Uzemi proto Zadame v ramci Zmény pro tyto konkrétni plochy
DU explicitné specifikovat, Ze v tomto konkrétnim pfipadé uvedenych dopravnich propojeni je obsluzna
automobilova doprava pfipustna (automobilova dopravni obsluznost jako pfipustné vyuziti).

V. Protihlukové stény Zelezni¢ni trati (Obecna namitka)

S ohledem na skuteénost, ze podstatna éast Uzemi v ramci Pozemk uvazuje s rezidenéni
vystavbou, pozadujeme, aby byl kladen dliraz na ochranu této rezidencni vystavby pred hlukem
spjatym s zelezniénim provozem, a tedy, aby v ramci Zmény byla jako podminka modernizace
zeleznice v dostate€ném rozsahu predepsana realizace protihlukovych stén, pripadné jinych
kompenzacnich protihlukovych opatfeni. Tento pozadavek jsme vznesli mj. i v ramci nasich namitek
proti hrubopisu Uzemni studie ze dne 15. 10. 2019. U&astnik pozaduje, aby modernizace Zeleznigni trati
pIné respektovala budouci rezidenéni vystavbu na Pozemcich a aby byla v ramci modernizace
Zeleznicni trati u€inéna takova opatfeni, ktera hlukovou zatéz pro budouci vystavbu v dotéeném
rozvojovém Uzemi snizi na co nejnizsi uroven tak, aby budouci vystavbu — a tedy i naslednou kvalitu
bydleni v dotéené lokalité — zatéZoval provoz Zelezni€ni trati co nejméné. Vlastnik zad4a, aby byla
predepsana dostatecné ucinna protihlukova opatfeni podél celého obvodu modernizované trati na Useku
prilehlém Pozemkdim.

VI. VPS — Prelozka kmenové stoky B — X6/TK/7 (K vykresu €. 25 Zmény — Vefejné prospésné stavby a
vyroku Zmény — Textova Cast, seznam vefejné prospésnych staveb a dalS§im souvisejicim
vykresum/dokument(iim)

Pozadujeme opétovné zarazeni prelozky kmenové stoky B — X6/TK/7 do vykresu €. 25 Zmény a
do textové ¢asti Zmény — seznamu verejné prospésnych staveb ve Zméné. Ve vykresu vefejné
prospésnych staveb (Vykres €. 25) Zmény neni vyznacena prelozka kmenové stoky B — X6/TK/7, ktera
pfitom v ramci Uzemni studie byla ve vykresu &. 25 jako vefejné prospésna stavba zakreslena. Neni
nam znamo, z jakého diivodu nebyla tato pfelozka v ramci Zmény jako vefejné prospésna stavba
respektovana a pozadujeme, aby byla mezi vefejné prospésné stavby v ramci Zmény opétovne
zarfazena. JelikozZ tato VPS predstavuje prelozku pateini stoky celoméstského vyznamu a jelikoz je
predpokladana a dosud uvaZovana prelozka pro rozvoj Uzemi zasadni, véfime, Ze v dotSeném vykresu
neni zakreslena pouhym nedopatfenim a bude mezi VPS opétovné zafazena.
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Vlastnik v Uzemi vlastni fadu Pozemk( o celkové vyméte vice neZ 21 ha a je tedy v ramci Uzemi
vyznamnym subjektem, jehoZ zajmy v Uzemi by nemély byt pominuty. Tuto skute¢nost povaZujeme s
ohledem na vyporadani vySe uvedenych namitek za podstatnou. Vlastnik, jako soukromy subjekt, je
vedle odpovédného pfistupu k rozvoji Uzemi veden snahou (a sougasné i povinnosti) spravovat sv(jj
ohledem na pravni jistotu tyto namitky vychazeji zejména z Uzemni studie, kterou povazujeme za
schvaleny zasadni koncepcni materiél hl. m. Prahy, prokonzultovany s odbornou verfejnosti, s IPR
Praha, odpovédnymi organy hl. mésta Prahy, méstské ¢asti Praha 7, a jako takovy predstavuje
kompromis na budoucich parametrech rozvoje Uzemi. Dovolujeme si uzavfit konstatovanim, ze Vlastnik
ma zajem podilet se na odpovédném rozvoji Uzemi a na pfipravéch tohoto rozvoje v sou¢asné dobé
intenzivné pracuje. Vlastnik oceriuje dosavadni seriézni pfistup dotéenych subjektd na pfipravé
pofizované Zmeény. Véfime, ze dosavadni pFistup bude pokraCovat i nadale, a proto Zzadame, aby tyto
namitky byly fadné a odpovédné posouzeny, do pofizované Zmény zapracovany a bylo tak — bez
potteby opakovaného vefejného projednani — u&inéno vée pro plnohodnotny rozvoj Uzemi umoziuijici
celkovou kultivaci tzemi a vznik heterogenniho méstského prostredi.

1. Indexy minimalniho podilu bydleni — plochy SV-1 az 10 (K vykresu €. 36 Zmény — Podil bydleni v
centralni ¢asti mésta a dalSim souvisejicim vykresim/dokumentdm)

Nesouhlasime s navrzenymi indexy minimalniho podilu bydleni v jednotlivych funkénich
plochach SV-1 az 10. Pokud neni mozné tyto indexy ze Zmény zcela vypustit, pozadujeme, aby
byly oproti projednavanému navrhu Zmény upraveny tak, aby jejich hodnoty odpovidaly
kompromisnimu navrhu k Uzemni studii, projednanému s hlavnim méstem Prahou, méstskou
éasti Praha 7 a IPR Praha. Kompromisni projednany navrh k Uzemni studii pfikladame jako
prilohu ¢. 2 téchto namitek.

Tato namitka se tyka vSech ploch Pozemkd, na kterych je dle Zmény navrhovan index minimalniho
podilu bydleni (SV-1 a2 10). Zatimco v platném Uzemnim planu, stejné jako v minulosti projednavaném
hrubopisu Uzemni studie, nebyly indexy minimalniho podilu bydleni pro Uzemi stanoveny, navrh Zmény
pro plochy SV s indexy minimalniho podilu bydleni poc€ita. A to i pfes to, Ze s jejich zafazenim jsme na
opakovanych jednanich se zastupci pfislusnych, vySe uvedenych subjektl, nesouhlasili. S ohledem na
Uzemni studii navrZzené rozmisténi a tvar jednotlivych stavebnich blokd a vzhledem k exponovanému
umisténi dot€enych ploch u Zelezni¢ni trati, resp. u frekventované ulice Argentinska, vzhledem k
pozadavkam platné legislativy a hygienickym limitim pfedevsim pro hluk a pro denni osvétleni, jsme
presvédcéeni, Ze v ramci vystavby nebude fakticky mozné navrzenych indexd minimalniho podilu bydleni
v navrzenych hodnotéch z objektivnich divodl v rdmci vystavby dosahnout — tyto Zménou navrzené
indexy budou objektivné misty nedosazitelné. Z vySe uvedenych dlivodl povazujeme kompromisni
feSeni, konzultované v ramci projednavani hrubopisu Uzemni studie a pfilozené jako pfiloha &. 2 téchto
namitek, za absolutni minimum rozumné pozadovatelného (aniz by do$lo k nepfiméfenému zasahu do
prav Vlastnika) a v rdmci projektovani a realizace vystavby fakticky viibec splnitelného. Omezeni
vyuzitelnosti Pozemk( v dusledku zavedeni indext minimalniho bydleni v rozsahu dle navrhu Zmény
(tedy nad ramec kompromisniho navrhu) je z pohledu Vlastnika nepfipustné.

VIl. Podminujici etapizace vystavby (Obecna namitka)

Vlastnik nesouhlasi s pfipadnou podmifiujici etapizaci vystavby v ramci Uzemi. Vlastnik ocefiuje,
%e navrh Zmény nepiedpoklada podmifiujici etapizaci vystavby v Uzemi. Pro pFipad, Ze by podmifiujici
etapizace vystavby v Uzemi byla jakymkoliv subjektem v ramci vefejného projednani navrhu Zmény
navrhovana, resp. jeji absence byla predmétem namitek, Vlastnik s pfipadnym zanesenim podmiriujici
etapizace do Zmeény nesouhlasi. Vlastnik je pfesvéd&en, ze samotna Zména stanovi podminky a
omezeni vyuZitelnosti a budouciho rozvoje Uzemi zcela dostatené a prostfednictvim vzajemné
provazanosti funkénich ploch a ucelené koncepce Uzemi vychazejici z velice kvalitn& zpracované
Uzemni studie garantuje, aby se z Uzemi v budoucnu mohla stat funké&ni a Ziva, pulzujici méstska &tvrt
s dostate€¢nou ob&anskou vybavenosti, a i jinak odpovidajici urbanistickym standardim 21. stoleti.
PFipadna podmiriujici etapizace by v kone¢ném dusledku ve vztahu k rozvoji Uzemi ptsobila
kontraproduktivné, neni pro ni objektivni dlivod a z tohoto pohledu ji Ize povaZovat za mechanismus,
ktery by ve vztahu k omezeni vlastnického prava Vlastnika k Pozemkim byl nepfiméfeny a ve vztahu k
rozvoji Uzemi neakceptovatelny.
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NavySeni koeficientu KPP pro plochu SMJ-S (X9) na hodnotu 6,0. Dané Guzemi je diky jeho poloze pfimo
na dopravnim uzlu celoméstského vyznamu idealni pro maximalizovani hustoty zastavby v duchu
principy tvorby meésta tzv. kratkych vzdalenosti. Zaroven je toto Uzemi nejvice postizené z hlediska
existence prekazek pro samotnou vystavbu (stavajici celoméstska infrastruktura vyzadujici pfelozky,
tubus metra apod.), ktera tak bude ekonomicky obhajitelna, pouze pokud dosahne urcité kritické masy, v
niz se budou rozpoustét vicenaklady s vystavbou spojené. Mame ddvody se domnivat, Ze i pfi
zachovani zakladnich principti danych Uzemni studii véetné dosazeného kompromisu ohledné& vyskové
regulace je mozné v dané lokalité dosahnout vyrazné kompaktnéjsi zastavby, coz by mélo byt provéfeno
podrobnéjSim urbanisticko-architektonickym navrhem v izemni studii pro rozhodovani v tzemi.

V ptipadé, Ze by vyhovéni této namitce vyvolalo opakované vefejné projednani zmény Uzemniho planu
Z 3822/00, na této namitce netrvame a dle konzultace s predstaviteli HMP preferujeme vyfeSeni namitky
v nasledné zméné UP, ktera by byla variantné promitnuta do pfipravované tzemni studie pro
rozhodovani v Gzemi.

V grafické ¢asti Zmény uzemniho planu je v ulici Partyzanska od kfizovatky s ulici Na Zatorach symbol
pro navrh tramvajové trati, ale tramvaj tam jiz existuje.

Jakym zpusobem se bude uplatriovat index minimalniho podilu bydleni? Vypoétem pro celou funkéni
plochu ¢i vypodétem pro jednotlivé stavebni pozemky?

Doplnit VPS X6ITKI7 — Prelozka stavajici kmenové stoky B véetné destovych vypusti. Tato VPS byla jiz
sougasti Uzemni studie. Dale je tato prelozka zmifiovana i v Od(ivodnéni Z 3822/00 v &asti popisujici
VPS. Jedna se o prelozku patefni stoky celoméstského vyznamu a z tohoto divodu jsme presvédéeni,
Ze by i nadale méla byt VPS.

V ptipadé, Ze by vyhovéni této namitce vyvolalo opakované vefejné projednani zmény Uzemniho planu
Z 3822/00, na této namitce netrvame a dle konzultace s predstaviteli HMP preferujeme vyfeSeni namitky
v nasledné zméné UP, ktera by byla variantné promitnuta do pfipravované tzemni studie pro
rozhodovani v uzemi.

Nesouhlasime s indexem minimalniho podilu bydleni v ploSe SMJ-S (X9). V platném tUzemnim planu
nejsou indexy minimalniho bydleni pro tizemi stanoveny. V pavodnim projednavaném znéni Uzemni
studie tyto indexy definovany také nebyly. V tomto ohledu jde tedy o neocekavatelny zasah do zplisobu
vyuziti danych pozemku. Vzhledem k exponovanému umisténi téchto ploch a pozadavku platné
legislativy (napf. hygienické limity) jsme pfesvédceni, Ze navrzeného indexu nebude mozné v
urbanistickém navrhu vyuZiti téchto ploch dosahnout, respektive jsme nazoru, Ze dana lokalita neni pro
ucely rezidenéni zastavby mozna vhodna vibec.

Pozadujeme, aby VPS XX|DK|7 — ulice Partyzanska umoznila v pfipadé zachovani stavajici polohy
podjezdu pod Zelezni¢ni trati upravu komunikace Partyzanska a souvisejicich kfiZovatek tak, aby se v
maximalni mozné mife zachoval tvar a velikost blokové zastavby vychodné od podjezdu, jak ji
navrhovala podkladova tuzemni studie. Dale pozadujeme, aby zminovana VPS zahrnovala také moznost
vybudovani nového pésiho tunelu v blizkosti existujiciho podjezdu, ktery by mohl mimo jiné slouzit jako
alternativni pfistup na nastupisté vlakové stanice.

V pFipadé, Ze by vyhovéni této namitce vyvolalo opakované vefejné projednani zmény Uzemniho planu
Z 3822/00, na této namitce netrvame a dle konzultace s predstaviteli HMP preferujeme vyreSeni namitky
v nasledné zméné& UP, ktera by byla variantn& promitnuta do pfipravované tizemni studie pro
rozhodovani v Gzemi.

Plovouci znacka DU — ani ve vyroku ani v Odlivodnéni Z 3822/00 neni definovan pozadavek na velikost
vefejného prostranstvi poZzadovaného plovouci zna¢kou DU v severni ¢asti Uzemi. Nejsme si védomi, Ze
metodika stavajiciho izemniho planu obsahuje obecny navod pro stanoveni velikosti plochy, ktera je
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definovana plovouci znackou DU, napfiklad v zavislosti na velikosti hlavni funk&ni plochy (tato metodika
je stanovena pouze pro plovouci znac¢ky ZP). Jakym zpUsobem bude v tomto pfipadé postupovano?
Jako logické by nam pfislo, Ze vysledna podoba vefejného prostranstvi vyplyne az z tzemni studie pro
rozhodovani v Gzemi.

Nesouhlasime s trasou VPS X6ITKI7 — Pfelozka stavajici kmenové stoky B vEetné destovych vypusti.
Jsme presvédceni o tom, Ze kmenovou stoku B je technicky mozné prelozit v celé délce do ulice
Vrbenského tak, aby nezatéZovala pozemky, které se nachazeji v urbanisticky exponované poloze
pfimo na dopravnim uzlu celoméstského vyznamu, idealni pro maximalizovani hustoty méstské
zastavby v duchu principt tvorby mésta tzv. kratkych vzdalenosti.

V ptipadé, Ze by vyhovéni této namitce vyvolalo opakované vefejné projednani zmény Uzemniho planu
Z 3822/00, na této namitce netrvame a dle konzultace s predstaviteli HMP preferujeme vyfeSeni namitky
v nasledné zméné UP, ktera by byla variantn& promitnuta do pfipravované tzemni studie pro
rozhodovani v Gzemi.

Navyseni koeficientu KPP pro plochu SV-S(X8) z 3,8 na 4,2. Pfi kontrole HPP stavajicich staveb, které
Uzemni studie respektuje, bylo zji$téno, Ze je HPP stavajicich staveb vy$$i, nez bylo uvazovano v
Uzemni studii. Uzemi se navic nachazi v misté pfechodu mezi stavajici zastavbou smérem k t&Zisti celé
lokality kolem vyznamného dopravniho uzlu (metro, tramvaje, autobusové nadrazi). Dle naSeho nazoru,
ktery vychazi z koncepce pro budouci rozvoj HMP a principud tvorby mésta tzv. kratkych vzdalenosti, je
zadouci, aby hustota takovychto zén kolem dopravnich uzld byla vy$si nez na jinych mistech, a tak by i
hustota zastavby v této lokalité méla smérem k tomuto tézisti gradovat.

V pFipadé, Ze by vyhovéni této namitce vyvolalo opakované vefejné projednani zmény Uzemniho planu
Z 3822/00, na této namitce netrvame a dle konzultace s predstaviteli HMP preferujeme vyfeSeni namitky
v nasledné zmé&né& UP, ktera by byla variantn& promitnuta do pfipravované tizemni studie pro

rozhodovani v uzemi.

Rozdéleni funkéni plochy SV-K v sousedstvi TVE na dvé samostatné plochy. NavySeni koeficientu KPP
v noveé vzniklé samostatné ploSe zapadné od TVE na hodnotu 4,2. Domnivame se, Ze vzhledem k
exponované pozici této plochy neodpovida navrzena uroven jeji zastavénosti (KPP - K) vyznamu
lokality. Chapeme, Ze navrzeny koeficient byl spiSe odvozen od hustoty rostlé zastavby ve vychodni
¢asti plochy. Navrhujeme proto tuto plochu rozdélit na dva samostatné celky, pfi€emz mira zastavénosti
noveé vzniklé plochy zapadné od TVE, jejiz soucasti je i vyznamny dopravni uzel, by méla odpovidat
zastavénosti obdobné plochy SV-S (X8) zapadné. Kapacitu nové vzniklé funkéni plochy vychodné od
TVE navrhujeme ponechat v plivodné navrzené hodnoté (KPP - K). )

V pfipadé, Ze by vyhovéni této pfipomince vyvolalo opakované vefejné projednani zmény Uzemniho
planu Z 3822/00, na této pfipomince netrvame a dle konzultace s predstaviteli HMP preferujeme
vyfeseni pfipominky v nasledné zméné UP, ktera by byla variantné promitnuta do pfipravované Gizemni
studie pro rozhodovani v Uzemi.

Nesouhlasime s indexem minimalniho podilu bydleni v ploSe SV-S (X8). V platném Gzemnim planu
nejsou indexy minimalniho bydleni pro tizemi stanoveny. V pavodnim projednavaném znéni Uzemni
studie tyto indexy definovany také nebyly. V tomto ohledu jde tedy o neocekavatelny zasah do zplisobu
vyuziti danych pozemkdu. Vzhledem k exponovanému umisténi téchto ploch a pozadavku platné
legislativy (napf. hygienické limity) jsme pfesvédceni, Ze navrzeného indexu nebude mozné v
urbanistickém navrhu vyuziti téchto ploch dosahnout. Zfejmé ho vSak bude mozné dosahnout v mensim
pomeéru.

Nesouhlasime s indexem minimalniho podilu bydleni v ploSe SV-K mezi ulicemi Vrbenského a Plynarni.
V platném uzemnim planu nejsou indexy minimalniho bydleni pro tzemi stanoveny. V ptvodnim
projednavaném znéni Uzemni studie tyto indexy definovany také nebyly. V tomto ohledu jde tedy o
neocCekavatelny zasah do zpusobu vyuziti danych pozemku. Vzhledem k exponovanému umisténi
téchto ploch a pozadavku platné legislativy (napf. hygienické limity) isme pfesvédceni, ze navrzeného
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indexu nebude mozné v urbanistickém navrhu vyuziti téchto ploch dosahnout. Zfejmé ho vSak bude
mozné dosahnout v mensim poméru.

c) V soucasné dobé je v bloku domG mezi drahou (Strojnicka) a ulicemi Bubenskou a U Vystaviste,
konkrétné v pfizemnich budovach, navrhovanych zménou uzemniho planu k demolici, umisténa
horolezecka sténa, boulder, télocvi¢na, tane¢ni studio a mimo jiné také kavarna. Mé déti, ale i my
rodi¢e, zde nachazime vyziti ve volném €ase. ZruSenim téchto budov by doslo ke snizeni ob&anské
vybavenosti v dané lokalité, a to bez jakékoli nahrady. Jiz pfed rokem byla kvuli planované vystavbé
zruSena komunitni zahrada v blizkosti nadrazi Bubny a pfesunuta o 2 km dale na Cisaisky ostrov. Timto
zruSenim nebo zhor$enim dostupnosti mist pro volno¢asové aktivity a relax se rovnéz citim byt dotcen,
nebot’ pfichazim o pro mé i mou rodinu dulezity zdroj Eerpani energie. Pozaduiji zajisténi nahrady této
obc&anské vybavenosti jak vnitfnich (horolezecka stén, tanecni sal...) tak venkovnich (prostor pro
komunitni zahradu, chov zvifat, zelefi...).

2. K celkové koncepci Zmény uzemniho planu mam tyto namitky:

a) V soucasné dobé je sice Uzemi nevyuzité, ale presto ze znacné ¢asti pokryto zeleni. Praha 7 i H.. m
Praha deklarovaly, Ze, v souladu s védecky potvrzenymi studiemi, vétSi mira zelené v ulicich a parcich
mezi domy vyrazné prispiva ke snizeni teplot v obytnych zénach a k odbouravani zplodin CO2. V
dotcené oblasti pfibude mnoZstvi ploch zastavénych domy, silnicemi a chodniky, a tyto budou uzemi
spiSe oteplovat. Dle platného tzemniho planu ma byt sou€asna plocha zelené v dané oblasti 388.679
m. Domnivame se, Ze realny stav je takovy, Ze zelenych ploch je zde v sou€asnosti dokonce i vice nez
uvadénych 388.679 m, nebot tzv. brownfieldy jsou pokryty naletovymi stromy a travou. Navrh tzemni
studie po&ita s plochami pro zelefi v dotéené oblasti o velikosti 281.475 m, Uzemni studie tak v podstaté
pocita se snizenim zelené o vice nez 1/4 a pfitom se nezabyva dopady tohoto Ubytku zelené v oblasti.
Dovolujeme si pfipomenout, Ze Méstska ¢ast Praha 7 vyhlasila dne 22.5.2019 ,stav klimatické nouze®,
proto by méla Méstska ¢ast Praha 7 usilovat spiSe o zvySeni poctu zelenych ploch a ne o jeji snizeni.
Upozorfiujeme, Ze snizeni ploch zelené ohrozi kvalitu Zivota a zdravi obyvatel nejen na Praze 7, ale
vzhledem k poloze oblasti i obyvatel celé Prahy. V&fime, Ze toto neni zamérem Méstské Casti Praha 7
ani Hlavniho mésta Prahy. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem pozadujeme zvétSeni ploch zelené v
dané oblasti na celkovou plochu zelené o rozloze vétsi nez 388.679 m'.

b) Se zvy$enim zastavénosti Uzemi (poctu bytl, kancelafi a ob&anské vybavenosti) pfibydou i naroky na
dopravu. Dle Gzemni studie ma byt v oblasti zvySen prijezd automobilG o 17730 automobild / 24 hodin.
Uzemni studie se touto problematikou zabyvala s ohledem na pocty parkovacich stani a dopravni feSeni
v dotéenych ulicich. V izemnim planu v§ak postradame informaci o dopravni kapacité stavajicich most
a dal$iho napojeni na okolni oblasti, Otazkou zUstava, zda budou mosty a dal$i dopravni napojeni
kapacitné postacovat vétSimu naporu automobilové dopravy. Nékteré vykresy sice zahrnuji i nakres
jednoho nového mostu a lavky, avdak neni zde uvedeno, jak bude vystavba mostu, a napf. také
rekonstrukce Libefiského mostu navazovat na jednotlivé etapy vystavby domu a kancelarskych budov.

1. K lokalité bloku budov mezi drahou (Strojnicka) a ulicemi Bubenskou a U Vystavi$té a navazujicich
ulic Na Sachté, Partyzanska (viz pfiloZeny planek) podavam nasledujici namitky:

a) Blok domud mezi dréahou (Strojnicka) a ulicemi Bubenskou a U Vystavisté ndlezi do uzemi Pamatkové
zony Dejvice, Bubeneg¢, horni HoleSovice v méstské €asti Praha 7, prohlaSené VyhlaSkou hlavniho
mésta Prahy €. 10/1993 Sb., ze dne 28. 2. 1993, o prohlaseni ¢asti Uzemi hlavniho mésta Prahy za
pamatkové zoény a o ureni podminek jejich ochrany (dale jen ,vyhlaSka o pamatkové z6né®).
Pfedmétem ochrany dle ¢&l. 3 a), b), d) a e) vyhlasky o pamatkové zéné, jsou v tomto pfipadé historicky
pudorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, urbanisticka struktura, charakter objektt a
pozemkd, architektura objektl a jejich exteriéry, panorama pamatkovych zén s hlavnimi dominantami v
blizkych i dalkovych pohledech. Dle €&l. 4 uvedené vyhlasky je z hlediska charakteru a podminek pro
stavebni a dalSi €innosti Zadouci, aby maximalni vyska navrhované zastavby v feSeném uzemi
HoleSovice Bubny - Zatory respektovala vySku stavajici zastavby dotéené pamatkové zény a na ni
plynule navézala. Sou¢asna zastavba v této lokalité ma vysku maximalné 5 nadzemnich podlazi.
Vyhlaska o pamatkové z6né hovofi také o zachovani pldorysu staveb. V bloku dom( mezi drahou
(Strojnicka) a ulicemi Bubenskou a U Vystavisté je vSak v Gzemni studii pidorys souc¢asnych staveb
znacné prekrocen. V soucasnosti je zastaven pouze podél ulic Bubenska a U Vystavisté, nikoli podél
trati (ulice Strojnicka). Zasahem do pamatkové zény v mém okoli se citim byt dotéen jako vlastnik
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nemovitosti, které jsou pamatkové chranény. Sami jsme opravu naseho bytového domu konzultovali s
pamatkafi pfi respektovani zavazného stanoviska pamatkového ufadu. Domnivam se, ze pfekro¢enim
soucasné vyskoveé a pudorysné zastavby v pamatkové zéné by doslo ke znehodnoceni ostatnich budov
v pamatkové zoné, tzn. snizeni hodnoty také mé nemovitosti. Navic se mé jako €lovéka se vztahem k
historické ¢asti HoleSovic dotyka tento zasah po osobni strance, kdyz mou pohodu bydleni maji
narusSovat objekty nezapadajici do historické zastavby uz jen svym masivnim objemem a vyskou.
Pozaduji, aby objemovy a vySkovy charakter zastavby byl v dané lokalité zachovan tak, jak uklada
vyhlaska o pamatkové zéné. Pozaduji dodrzeni stavajiciho pudorysu staveb a nezastavovani bloku
fadou domu podél trati - ulice Bubenska a Strojnicka.

b) Z mych bytovych jednotek umisténych v bloku domi mezi drahou (Strojnicka) a ulicemi Bubenskou a
U Vystavi§té mame v soucasné dobé jejich uzivatelé véetné mé vyhled smérem na zapad na zelen
podél trati, ktery pfispiva pohodé bydleni, ten by vS§ak mél byt novou vystavbou v bloku zaclonén. Na
vychodni strané smérem k ulici Na Sachtg je rovnéz vyhled na zelefi, ktery ma byt navrhovanou zménou
odclonén vyssimi budovami. Tato zastavba z obou stran, kam Usti okna z mych bytovych jednotek mné
jako majiteli a zaroven uzivateli bytovych jednotek zplsobi majetkovou tUjmu v podobé sniZzeni hodnoty
nemovitych véci. Zaroven se navrhovanou vystavbou citim byt dotéen co do zhorSeni kvality bydleni v
dasledku zastinéni a odclonéni vyhledu. Tyto faktory znaéné zasahnou do hodnoty a pohody bydleni mé
i mé rodiny. Pozaduiji, aby jakékoli nové stavby podél trati v bloku domd mezi drahou (Strojnicka) a
ulicemi Bubenskou a U Vystavisté a v bloku domud mezi ulicemi Na Sachté a Bubenska byly maximalné
pfizemni, jako je tomu doposud.

d) V plvodnim navrhu studie, ke kterému méla vefejnost mozZnost se vyjadfit, byla doprava vedena ulici
Na Sachté, pfipadné jesté vzdalensjsi ulici blize k Zelezniéni trati, a to v souladu se zakladni premisou
celé studie, Zze se bude doprava odklanét od sou€asnych reziden¢nich oblasti a v téchto mistech
zklidriovat. V navrhované zméné tzemniho planu se v§ak oproti plivodnimu navrhu, nasmérovala
veskera doprava z HoleSovic do kfizovatky s ulici U Vystavisté po Bubenskeé ulici. Kfizovatka Bubenské
a U Vystavisté je jiZz nyni zcela nevhodné feSena a na hranici kapacity, ktera je navic nasobné
prekraCovana pfi pofadani akci na Vystavisti nebo sportovni hale. Podle navrhu uzemni studie vSak
dojde minimalné ke zdvojnasobeni objemu dopravy, ktera se nyni za pfejezdem rozdéluje mezi ulice
bude muset byt dopravné obslouzena. Podle navrhu zmény uzemniho planu ma navic v ulici pfibyt
cyklopruh na Ukor stavajicich parkovacich mist, které zarovefi zmizi i v ulici Na Sacht&, kde jest& navic
vyrostou nové domy s parkovacimi potfebami. Zdvojnasobeni jiz tak vysoké dopravni zatéZe a likvidace
dostupného reziden&niho parkovani spole€¢né s naprosto nepfiméfené vysokou planovanou vystavbou
pfimo v ulici (8patrové budovy vedle stavajicich 3-4patrovych) povedou ke znehodnoceni bydleni a
zdsadnimu poklesu kvality Zivota v lokalité. PoZaduiji, aby tranzitni doprava z Bubenské do Partyzanské
ulice byla vedena obousmérné a nikoli jen jednosmérné mimo severni ¢ast Bubenské ulice, mezi
stavajicim Zelezniénim prejezdem a kfizovatkou s ulici U Vystavisté.

e) Planovana zastavba zrusi stovky mist na dosavadnich placenych parkovistich i desitky mist na
#adoucim a podporovanym rezidenénim parkovani v ulici Na Sachté&. Ptimo v ulici Na Sachté a také
nejblizSim okoli navic Uzemni plan navrhuje intenzivni bytovou vystavbu, ktera dale vyrazné zvysi
pozadavky na parkovaci mista. Téch uz je ted v HoleSovicich urgentni nedostatek. ZhorSenim
parkovacich moznosti v dané lokalité bude rovnéz omezena kvalita bydleni v lokalité. Napfiklad pro nasi
5¢lennou rodinu je moznost mit zaparkované auto v blizkosti domu velmi dulezita (moznost nakladani
véci véetné détskych kol a ko¢arku do auta na vikendové vylety). V pfipadé, Ze bude nedostate¢na
kapacita a mista budou obsazeny, nebudu moct parkovat u domu a budu dotéen na svych vlastnickych
pravech. Pozaduiji navySeni po¢tu parkovacich mist.

V pfipadé, Ze mym namitkdm nebude v ramci zmény uzemniho planu vyhovéno, dojde jednoznaéné ke
snizeni kvality mého Zivota v lokalité, jak vyplyva ze shora uvedeného.

c) V soucasné dobé je v bloku domG mezi drahou (Strojnicka) a ulicemi Bubenskou a U Vystaviste,
konkrétné v pfizemnich budovéach, navrhovanych zménou uzemniho planu k demolici, umisténa
horolezecka sténa, boulder, télocvi¢na, tane¢ni studio a mimo jiné také kavarna. Mé déti, ale i my
rodi¢e, zde nachazime vyZiti ve volném €ase. ZruSenim téchto budov by doslo ke sniZzeni ob&anské
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vybavenosti v dané lokalité, a to bez jakékoli nahrady. Jiz pfed rokem byla kvuli planované vystavbé
zruSena komunitni zahrada v blizkosti nadrazi Bubny a pfesunuta o 2 km dale na Cisarsky ostrov. Timto
zruSenim nebo zhorsenim dostupnosti mist pro volno¢asové aktivity a relax se rovnéz citim byt dotéen,
nebot’ pfichadzim o pro mé i mou rodinu dulezity zdroj Eerpani energie. PoZzaduiji zaji$téni nahrady této
obc&anské vybavenosti jak vnitfnich (horolezecka stén, tanecni sal...) tak venkovnich (prostor pro
komunitni zahradu, chov zvifat, zelen...).

2. K celkové koncepci Zmény uzemniho planu mam tyto namitky:

a) V soucasné dobé je sice uzemi nevyuzité, ale presto ze znacné €asti pokryto zeleni. Praha 7 i HIl. m
Praha deklarovaly, Ze, v souladu s védecky potvrzenymi studiemi, vétSi mira zelené v ulicich a parcich
mezi domy vyrazné prispiva ke snizeni teplot v obytnych zénach a k odbouravani zplodin CO2. V
dotéené oblasti pfibude mnozstvi ploch zastavénych domy, silnicemi a chodniky, a tyto budou uzemi
spiSe oteplovat. Dle platného izemniho planu ma byt sou¢asna plocha zelené v dané oblasti 388.679
m. Domnivame se, Ze realny stav je takovy, zZe zelenych ploch je zde v sou¢asnosti dokonce i vice nez
uvadénych 388.679 m, nebot tzv. brownfieldy jsou pokryty naletovymi stromy a travou. Navrh uzemni
studie poéita s plochami pro zeleri v dotéené oblasti o velikosti 281.475 m, Uzemni studie tak v podstaté
pocita se snizenim zelené o vice nez 1/4 a pfitom se nezabyva dopady tohoto ubytku zelené v oblasti.
Dovolujeme si pfipomenout, ze Méstska ¢ast Praha 7 vyhlasila dne 22.5.2019 ,stav klimatické nouze®,
proto by méla Méstska Cast Praha 7 usilovat spiSe o zvySeni poCtu zelenych ploch a ne o jeji sniZeni.
Upozorfiujeme, Ze snizeni ploch zelené ohrozi kvalitu Zivota a zdravi obyvatel nejen na Praze 7, ale
vzhledem k poloze oblasti i obyvatel celé Prahy. Véfime, Ze toto neni zamérem Méstské Casti Praha 7
ani Hlavniho mésta Prahy. Vzhledem k uvedenym skutecnostem poZadujeme zvétSeni ploch zelené v
dané oblasti na celkovou plochu zelené o rozloze vétsi nez 388.679 m'.

b) Se zvySenim zastavénosti Uzemi (poctu bytl, kancelafi a obcanské vybavenosti) pfibydou i naroky na
dopravu. Dle Uzemni studie ma byt v oblasti zvySen prijezd automobilt o 17730 automobilti / 24 hodin.
Uzemni studie se touto problematikou zabyvala s ohledem na poéty parkovacich stani a dopravni feeni
v dotéenych ulicich. V izemnim planu vSak postradame informaci o dopravni kapacité stavajicich mostu
a dal$iho napojeni na okolni oblasti, Otazkou zUstava, zda budou mosty a dal$i dopravni napojeni
kapacitné postacovat vétSimu naporu automobilové dopravy. Nékteré vykresy sice zahrnuji i nakres
jednoho nového mostu a lavky, avSak neni zde uvedeno, jak bude vystavba mostu, a napf. také
rekonstrukce Liberiského mostu navazovat na jednotlivé etapy vystavby domu a kancelarskych budov.

1. K'lokalité bloku budov mezi dréahou (Strojnicka) a ulicemi Bubenskou a U Vystavi§té a navazujicich
ulic Na Sacht&, Partyzanska (viz pFiloZeny planek) podavam nasledujici namitky:

a) Blok dom0 mezi drahou (Strojnicka) a ulicemi Bubenskou a U Vystavisté nalezi do Uzemi Pamatkové
z6ny Dejvice, Bubenec, horni HoleSovice v méstské asti Praha 7, prohlasené VyhlasSkou hlavniho
mésta Prahy &. 10/1993 Sb., ze dne 28. 2. 1993, o prohlaseni ¢asti uzemi hlavniho mésta Prahy za
pamatkové zény a o uréeni podminek jejich ochrany (dale jen ,vyhlaSka o pamatkové zéné*).
Pfedmétem ochrany dle ¢&l. 3 a), b), d) a e) vyhlasky o pamatkové zéné, jsou v tomto pfipadé historicky
pudorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, urbanisticka struktura, charakter objektd a
pozemkd, architektura objektl a jejich exteriéry, panorama pamatkovych zén s hlavnimi dominantami v
blizkych i dalkovych pohledech. Dle €&l. 4 uvedené vyhlasky je z hlediska charakteru a podminek pro
stavebni a dal$i €innosti zadouci, aby maximalni vyska navrhované zastavby v feSeném Gzemi
HoleSovice Bubny - Zatory respektovala vySku stavajici zastavby dot€ené pamatkové zény a na ni
plynule navézala. Sou¢asna zastavba v této lokalité ma vysku maximalné 5 nadzemnich podlazi.
Vyhlaska o pamatkové zo6né hovori také o zachovani pldorysu staveb. V bloku dom mezi drahou
(Strojnicka) a ulicemi Bubenskou a U Vystavisté je vSak v tzemni studii pldorys souc¢asnych staveb
znacné prekrocen. V soucasnosti je zastaven pouze podél ulic Bubenska a U Vystavisté, nikoli podél
trati (ulice Strojnicka). Zasahem do pamatkové zény v mém okoli se citim byt doten jako vlastnik
nemovitosti, které jsou pamatkové chranény. Sami jsme opravu naseho bytového domu konzultovali s
pamatkafi pfi respektovani zavazného stanoviska pamatkového ufadu. Domnivam se, ze pfekrocenim
soucasné vysSkové a pudorysné zastavby v pamatkové zoné by doslo ke znehodnoceni ostatnich budov
v pamatkové z6éné, tzn. sniZzeni hodnoty také mé nemovitosti. Navic se mé jako ¢lovéka se vztahem k
historické ¢asti HoleSovic dotyka tento zasah po osobni strance, kdyZz mou pohodu bydleni maji
narusovat objekty nezapadajici do historické zastavby uz jen svym masivnim objemem a vyskou.
Pozaduii, aby objemovy a vySkovy charakter zastavby byl v dané lokalité zachovén tak, jak uklada
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vyhlaska o pamatkové zéné. Pozaduji dodrzeni stavajiciho pudorysu staveb a nezastavovani bloku
fadou domu podél trati - ulice Bubenska a Strojnicka.

b) Z mych bytovych jednotek umisténych v bloku dom( mezi drahou (Strojnicka) a ulicemi Bubenskou a
U Vystavisté mame v soucasné dobé jejich uzivatelé v€éetné mé vyhled smérem na zapad na zelen
podél trati, ktery pfispiva pohodé bydleni, ten by vSak mél byt novou vystavbou v bloku zaclonén. Na
vychodni strané smérem k ulici Na Sachté je rovnéz vyhled na zelefi, ktery ma byt navrhovanou zménou
odclonén vyssimi budovami. Tato zastavba z obou stran, kam Usti okna z mych bytovych jednotek mné
jako majiteli a zaroven uzivateli bytovych jednotek zplsobi majetkovou tUjmu v podobé sniZzeni hodnoty
nemovitych véci. Zaroven se navrhovanou vystavbou citim byt dotéen co do zhorSeni kvality bydleni v
dusledku zastinéni a odclonéni vyhledu. Tyto faktory znaéné zasahnou do hodnoty a pohody bydleni mé
i mé rodiny. PoZaduiji, aby jakékoli nové stavby podél trati v bloku domG mezi drahou (Strojnicka) a
ulicemi Bubenskou a U Vystavisté a v bloku domd mezi ulicemi Na Sachté a Bubenska byly maximalné
pfizemni, jako je tomu doposud.

d) V pavodnim navrhu studie, ke kterému méla vefejnost moznost se vyjadfit, byla doprava vedena ulici
Na Sachté, pripadné jesté vzdalengjsi ulici blize k Zelezniéni trati, a to v souladu se zékladni premisou
celé studie, Zze se bude doprava odklanét od sou€asnych reziden¢nich oblasti a v téchto mistech
zklidriovat. V navrhované zméné Gizemniho planu se v§ak oproti plvodnimu navrhu, nasmérovala
veSkera doprava z HoleSovic do kfiZzovatky s ulici U Vystavisté po Bubenské ulici. Kfizovatka Bubenské
a U Vystavisté je jiZz nyni zcela nevhodné feSena a na hranici kapacity, ktera je navic nasobné
prekraovana pfi pofadani akci na Vystavisti nebo sportovni hale. Podle navrhu Gzemni studie vSak
dojde minimalné ke zdvojnasobeni objemu dopravy, ktera se nyni za pfejezdem rozdéluje mezi ulice
bude muset byt dopravné obslouzena. Podle navrhu zmény Uzemniho planu ma navic v ulici pfibyt
cyklopruh na Ukor stavajicich parkovacich mist, které zarover zmizi i v ulici Na Sachté, kde je$té navic
vyrostou nové domy s parkovacimi potfebami. Zdvojnasobeni jiZ tak vysoké dopravni zatéZe a likvidace
dostupného rezidenéniho parkovani spolecné s naprosto nepfiméfené vysokou planovanou vystavbou
pfimo v ulici (8patrové budovy vedle stavajicich 3-4patrovych) povedou ke znehodnoceni bydleni a
zdsadnimu poklesu kvality Zivota v lokalité. Pozaduiji, aby tranzitni doprava z Bubenské do Partyzanské
ulice byla vedena obousmérné a nikoli jen jednosmérné mimo severni ¢ast Bubenské ulice, mezi
stavajicim Zelezni¢nim prejezdem a kfizovatkou s ulici U Vystavisté.

e) Planovana zastavba zrusi stovky mist na dosavadnich placenych parkovistich i desitky mist na
#adoucim a podporovanym rezidenénim parkovani v ulici Na Sacht&. Pfimo v ulici Na Sacht& a také
nejbliz§im okoli navic tzemni plan navrhuje intenzivni bytovou vystavbu, ktera dale vyrazné zvysi
pozadavky na parkovaci mista. Téch uz je ted v HoleSovicich urgentni nedostatek. ZhorSenim
parkovacich moznosti v dané lokalité bude rovnéz omezena kvalita bydleni v lokalité. Napfiklad pro nasi
5¢&lennou rodinu je moznost mit zaparkované auto v blizkosti domu velmi dilezitd (moznost nakladani
véci véetné détskych kol a ko¢arku do auta na vikendové vylety). V pfipadé, Ze bude nedostateéna
kapacita a mista budou obsazeny, nebudu moct parkovat u domu a budu dotéen na svych vlastnickych
pravech. PoZaduii navySeni po¢tu parkovacich mist.

V pfipadé, ze mym namitkam nebude v rdmci zmény uzemniho planu vyhovéno, dojde jednoznacné ke
snizeni kvality mého Zivota v lokalité, jak vyplyva ze shora uvedeného.

Navaznost na pfipominku z fijna 2019 Laboratof udrzitelného urbanismu (LAB) zpracovala v fijnu 2019
obsahlou pfipominku ke konceptu Uzemni studie Bubny-Zatory, ktera je podkladem pro pfipominkovany
navrh zmény uzemniho planu. V této pfedchozi pfipomince jsme se soustfedili na pfiméfenost stupné
vyuZziti ploch a dimenzovani ulic dovolujici dostateéné provétravani a bezpecné feseni pro cyklistickou
dopravu. Ve finalni verzi studie zGstala ¢ast nasich pfipominek vypofadana argumenty, které
nepovazujeme za dostatecné. V pfipomince ke zméné uzemniho planu se nedostatky podkladové
studie pretrvavajici ve finalni verzi zabyvame tam, kde to ma pfimy vliv na navrh zmény tzemniho
planu. Zaroven pozadujeme, aby nam pfisluSnymi organy mésta bylo sdéleno, kdy pfijde fada na
projednani pfipominek oddvodnénych ale prozatim odmitnutych z hlediska procesuality planovaciho a
povolovaciho procesu - viz nase pfipominky ke studii z roku 2019 (sekce A, D, E, F)
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A Urbanismus

Pfipominka A. 1 Plocha SMJ-S(X5) pro umisténi obchodniho centra

Navrhované funkéni vyuziti plochy umoznuje pomérné rozsahlé vyuziti HPP pro obchodni tGcely.
Podkladova studie pro pfedmétnou zménu Uzemniho planu dokonce v této ploSe navrhuje prfesahnout
plochu 20 000m2, stanovenou v platném uzemnim planu jako pfipustné maximum a umistit sem
obchodni centrum s pronajimatelnou obchodni plochou o maximalni vymére 40 000 m2. Ze studie neni
patrné, zda jde o hrubou nebo €istou podlazni plochu. Podminéné pfipustné je pro plochu SMJ dokonce
80 000 m2 HPP obchodnich ploch.

Navrhujeme proto zménu funkéniho vyuziti na SV se shodnymi koeficienty, které jako
podmineéné pfipustné umoznuje umisténi obchodnich ploch o celkové vymére az 20 000m2
HPP, coz odpovida celému jednomu podlazi nejvétsiho z navrzenych bloku.

Odudvodnéni:

Pro plochu SV platny uzemni plan pozaduje, aby hlavni funkce byla umisténa od druhého podlazi vyse,
coz podporuje umisténi vefejné pristupnych komerénich funkéni v parteru budov, coz je pro méstské
prostfedi jednoznac¢né Zzadouci.

V pfipadé zachovani plochy SMJ hrozi nadmérné zatizeni izemi koncentrovanym umisténim
obchodnich ploch v jednom misté. Takova koncentrace zatizi pfedevsim cilovou dopravou osobnimi i
nakladnimi automobily. Tyto zvySené naroky jsou vycisleny napfiklad v Prazskych stavebnich
predpisech, kde jde v pfipadé koncentrovaného obchodniho domu o % narust parkovacich stani oproti
jednotlivym sluzbam v parteru.

Zména uzemniho planu nezarucéuje, Zze nebude maximum obchodnich ploch, dané podminéné
pripustnym vyuzitim plochy SMJ (tj. 80 000m2 HPP) vyuzito naplno. Pro srovnani, nedaleka OC
Stromovka ma HPP néco pres 20 000 m2 HPP uréené pro obchodni a restaurani provozy.
Odpovidajici plocha by se mohla rozprostfit v ramci pfedmétného bloku do parteru zastavby a vytvofit
tak obchodni centrum skuteéné méstského charakteru, ktery podkladova studie pozaduje. Uvolnéné
komer¢ni kapacity pak bude mozné umistit do parteru budov, pfiléhajicich k dalSim vyznamnym
vefejnym prostranstvim, se kterymi podkladova studie taktéz pocita. Tzv. aktivni parter je zakladnim
predpokladem pro Zadouci a nenucenou socialni kontrolu vefejnych prostranstvi, ktera je pfedpokladem
udrzitelného mésta 21. stoleti.

B Doprava

Pripominka B. 1 Neprezkoumatelnost $itek profill sbérnych komunikaci

Kapacity dopravniho skeletu byly provéfeny na dopravnim modelu se zapocitanim generované dopravy.
Provéreni proved! IPR (podkladova studie, s. 95). V podkladové studii jsou uvedeny intenzity
generované dopravy, nikoliv uz ale vyhledové intenzity na jednotlivych komunikacich podle (dle
podkladové studie zpracovaného) dopravniho modelu. V tzemnich studiich se vyhledova dopravni
zatéz komunikaci zpravidla uvadi, nebot je zasadnim podkladem pro posouzeni navrhu uli¢nich profild.
Pro korektni posouzeni podkladové studie a z ni vyplyvajici zmény tzemniho planu zejména co do
vhodné S$itky uliénich profilt tak vefejnost nema dostate¢né informace. Navrh OOP na zménu izemniho
planu, ktery se o podkladovou studii opira pfi navrhu Sifek ploch s dopravnim vyuzitim, je tak z tohoto
hlediska nepfezkoumatelny.

PFipominka B.2 Sitky uliénich profilti Bubenské a Argentinské zvysit na 30, resp. 40 m.

Zadame, aby byly minimalni $itky uliénich profilti ulic Bubenské a Argentinské definovany na zakladé
uliénich profild na hrdlech kfizovatek takovym zpusobem, aby:

1. bylo mozné zajistit souvisly oddéleny provoz cyklistil dle CSN 73 6110 i na naroZich ve stejné kvalité
jako v mezikfizovatkovych usecich,

2. nedoslo ani ke snizeni Sitky chodnikd navrzenych ve vzorovych profilech v mezikfizovatkovych
usecich,

3. na ulici Argentinské bylo mozné vyhledové realizovat tramvajovou trat severné od ulice Jate¢ni, aniz
by doslo k jakékoliv kompromitaci Sifky chodnik( a cykloopatfeni oproti vzorovému profilu v podkladové
studii.

Za pfijatelné Sifky povazujeme pro ulici Bubenskou 28-30 m a pro ulici Argentinskou 40 m. Uli¢ni Eary
navrzené ve zméné uzemniho planu je tedy tfeba posunout o 1-3 m (Bubenska, vychodni stavebni ¢ara)
a 4 metry (Argentinska, zapadni stavebni ¢ara).
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Oduvodnéni pozadavku na oddéleny provoz cyklist(

V podkladové studii jsou cykloopatieni v Bubenské zakresleny v podobé vyhrazenych cyklopruhu. Tento
navrh neni v souladu s CSN 73 6110.

Upozorfiujeme, Ze podle CSN 73 6110, bod 10.4.2.2 se oddéleny provoz navrhuje

- na novostavbach mistnich komunikaci funkéni skupiny B

- pfi rekonstrukcich mistnich komunikaci funkéni skupiny B na pruzich nebo pasech v hlavnim i
pfidruzeném dopravnim prostoru vzdy, kdy dimenze prostoru mistni komunikace situovani umozni;

- v odlivodnénych pfipadech na novostavbach komunikaci funkéni skupiny C

Argentinska ulice je v Gzemnim planu sbérnou komunikaci méstského vyznamu, coz odpovida funkéni
skupiné B a tudiz se pfedpoklada oddéleny provoz. Oddéleny provoz Ize doporudit i na zakladé intenzit
dopravy. CSN 73 6110 stanovi doporu&ené limity pro navrh oddéleného provozu cyklistl (tabulka 24 na
s. 83) pro intenzity nad 20 tisic vozidel za den 20 cyklistd za hodinu, na Bubenské je stavajici (nikoliv
vyhledova, viz pfipominka 1) intenzita cca 22 tis. vozidel za den, na Argentinské 43 tis. vozidel za den.
V sezoéné je na Bubenské ulici odhadovana intenzita cyklistl v sezéné cca 115 cyklistd za den, na
Argentinské cca 101 cyklistl za den (zdroj https://uc1.umotional.net/nkp_analytika/ ). Strategie rozvoje
cyklodopravy do roku 2020 (prodlouzena usnesenim Rady HMP ¢€islo 418 ze dne 7.3.2022 do roku
2030) predpokladala v sezoné cilovy podil cyklodopravy 5-7%. Soucasny stav je 1-2%, je tedy tfeba
navrhovat infrastrukturu na intenzity cca 3-4x vyssi, tedy kolem 400 cyklisth za den, pfi pfepoctu na
$pickovou hodinu cca 30.

Dle CSN se tedy potvrzuje doporuceni oddéleného provoz cyklistd na ulici Argentinské a
doporucuje se i na ulici Bubenské.

Odudvodnéni - pozadavek na zvySeni Sitky ulic

Sitka ulic Bubenska a Argentinska je v podkladové studii odtivodné&na vzorovymi profily pro
mezikfizovatkové useky.

Vy88i pozadavek na $ifku uliéniho prostoru vyplyva z nasledujicich pozadavku nereflektovanych v
podkladové studii:

1. PoZzadavek na oddélené feSeni cyklistické dopravy,

2. Pozadavek na ostrivky na pfechodech v kfizovatkach,

3. Pozadavek na prostorovou rezervu pro vyhledové vedeni tramvajové trati ulici Argentinskou.
Bubenska

Pro ulici Bubenskou jsou ve vzorovém profilu standardné navrzené cyklopruhy pfed parkovanim a neni
uvazovana §$itka ostrlivku, potom pro chodniky zustava 9,5 metru (profil U1A Bubenska, viz obr.)

PFi navrhu chranénych cykloopatfenich v minimalnich parametrech (Sitka jednosmérného pasu 1,75 m
za parkovanim + 0,5 m bezpecnostni odstup) zbyva na chodniky 8,5 m (obr. A), coz je o metr méné, nez
kolik pfedpoklada studie. Pro zachovani uvaZzované Sifky chodniku by pfi adekvatnich cykloopatfenich
tak byla Zadouci minimalné Sitka 28 m. VhodnéjSi parametry pro jednosmérné cyklopasy jsou 2,25 m
dovolujici vzajemné predjizdéni cyklistd. Pro tento Ucel je Zadouci $itka ulice Bubenské 29,0 m. V
blizkosti kfizovatek jsou prostorové naroky obdobné, neuvazuje-li se dovést parkovani az do fazeni.
Pokud by mélo byt parkovani az k fazeni, zbyde na chodniky jen 2x 3,25 m (viz obr.B). Minimalni Sitka
pFi cykloopatfenich odpovidajicich CSN a zachovani $itky chodnikd dle podkladové studie je pravé 30
metrd.

Poznamka: ve 27metrovém profilu Ize cykloopatieni odpovidajici CSN uvaZovat pfi redukci poctu
parkovacich mist. Vzhledem k priorité, kterou parkovani je, by ale takovéto uvazovani znamenalo ztratu
garance adekvatniho cykloopatfeni.

Argentinska
Vzorovy profil v Argentinské ulici predpoklada vedeni cyklistl na vyvySenych pasech a Sitku chodnikd s
vysadbovymi pasy celkem 13,5 metru, plus dalSi étyfi metry v podloubi. Zakladni Sitka chodnik( mimo
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vysadbovy pas je na kazdé strané cca 4 metry.

Tento zakladni profil vyhovuje pozadavkim na chranéné cykloopatfeni modeloveé i pfed kfizovatkami,
byt by bylo vhodné&jsi umistit cyklisty spiSe az k chodniku, za vysadbovy pas, ¢imz je také mozné ziskat
na potfebnych mistech napfiklad zasobovaci parkovaci stani (2,25 m + 0,75m bezpecnostni odstup od
cyklopasu).

36metrovy profil nicméné zcela nevyhovi v pfipadé vyhledového dopinéni tramvajové trati.

V mezikfizovatkovém segmentu je sice jesté mozné dosahnout ¢tyfmetrovych chodnikd a vyvySenych
cyklopas(, ovSem jiz za cenu zUzeni jizdnich pruhd na 3,25 metru a vysadbovych pasd na 2,25m (obr.)

V kfizovatce potom potfeba zfidit ostrivky pro pfechody a predpokladané umisténi zastavky vede v
36metrovém profilu k eliminaci vysadbovych pasu a zdzeni chodnikd na 3 metry.

Ani pfipadné ¢tyfmetrové podloubi nezajisti Sitku chodnik( odpovidajici vzorovému profilu v podkladové
studii. Nase schéma také nefeSi nenormovou délku pfechodu na levé strané profilu, ktera by si patrné
vyzadala zfizeni dal$iho ostrlivku mezi jizdnimi pruhy pro auta a pro cyklisty, a zuzila tak chodniky
nékam k naprosto nepfijatelnym dvéma metrdm. Daleko spi$e by ale doslo k pferuseni cykloopatfeni,
profil je v kazdém pfipadé pro takovéto fazeni nedostatecny.

Teprve ve 40metrovém profilu je mozné zachovat i v kfizovatkach plnohodnotné feSeni pro cyklisty
(vyzadujici oddéleni pfechodt pies cyklopruh a pruhy pro automobilovou dopravu ostriivkem).

Zalozeni Argentinské ulice v profilu Sifrky 36 metra tak pro budoucnost téméf znemoziuje
vyhledové zfizeni tramvajové trati spolecné se zachovanim adekvatnich cykloopatreni a
prijatelné Sirky chodniku. Nelze zarucit, Ze pfi zfizeni tramvajové trati bude odebran prostor jinde
- prakticky prichazi v ivahu pouze snizeni poctu jizdnich pruhd pro automobily.

B.3 Vedeni cyklotras dle celoméstského systému

Zadame, aby v dopravnim vykresu ve vrstvé cyklotras

1. nebyly ru§eny navrzené cyklotrasy v koridorech, kde se pfedpoklada cyklisticka infrastruktura, jde o
useky v ulici Argentinské a na spojce Délnické s Veletrzni,

2. bylo dopInéno vedeni cyklotras A 151 a A 31 na spojnici tras A 6 a A 4,

3. bylo zvazZeno doplnéni cyklotras v koridorech celoméstského systému cyklotras v aktualizaci dle
usneseni Rady hlavniho mésta Prahy €islo 418 ze dne 7.3.2022,

4. v pripadé naplnéni bodt 2 a 3 pfipominky bylo zvaZzeno zruseni cyklotrasy po zapadni strané nadrazi
Bubny.

Odlvodnéni

Ad 1

Povazujeme za Zadouci, aby byly ve vykresu uzemniho zachovany cyklotrasy v koridorech, kde i
podkladova studie pfedpoklada cykloopatieni, byt nékde v nedostate¢né podobé nebo souasné
nenavrhuje dostate¢né uli¢ni profily. Jmenovité jde o Useky v ulici Argentinské a na spojce Délnické a
Veletrzni.

e Argentinska ulice je v podkladové studii zafazena mezi hlavni navrzené cyklistické trasy (viz obr. nize)
a jedna se o hlavni trasu celoméstského systému A 311.

e Spojnice Délnické a Veletrzni je pateini trasou celoméstského systému A 16 a Easte¢né bude slouzit
jako trasa A 6 Pravé z diivodu potfeby zajistit dostateéné souvislé feseni cyklo je naprosto nezbytné
trvat na neodstranovani existujicich koridor(i z dopravniho vykresu uzemniho planu.

Ad 2

Vzhledem k absenci pfimého napojeni trasy A 6 a A 1 v dopravnim vykresu podkladové studie (obr.) je
mozné, Ze Kkoridor tras A 151 a A 31 bude slouzit jako spojnice nadfazenych tras, v podkladovée studii
uspokojivé nevyfeSena. Tudiz je Zzadouci zakres v Uzemnim planu.

Ad 3
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Navrhujeme zvazit doplnéni vybranych koridorti celoméstskych tras dle aktualizace schvalené vyse
jmenovanym usnesenim Rady v celém rozsahu feSeného Uzemi. Jedna se o trasy A 31 (Bubenska) a A
151 (priichod jizné od Zelezni¢niho terminalu a dale do ul. Jatecni. @ Trasa A 31 (Bubenska ulice) je v
podkladové studii zafazena mezi hlavni navrzené cyklistické trasy. e Trasa A 151 dle pfilohy usneseni
418/2022 je trasou “alternujici nabfezni A1 zastavbou a kolem terminalu Vitavska” vzhledem k tomu, ze
trasa A 1 bude v této oblasti vedena po nabfezi mimo kontakt a s omezenymi vazbami na uzemi (viz
bod 2) je Uzemni ochrana trasy A 151 Zzadouci v celé délce.

Ad 4 Jako kompenzaci doplnénych Useku cyklotras Ize (ale pouze v pfipadé akceptovani navrhi 2 a 3)
vyjmuti nové navrzené cyklotrasy po zapadni strané nadrazi Bubny. Jakkoliv se jedna o koridor trasy A
6, podkladova studie zde nabizi dostateCnou alternativu po vychodni strané nadrazi.

Nasi prioritou je urychlené schvaleni zmény Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale jen UPn, resp. Zména UPn). Pokud by néktera z nasich namitek znamenala opakovani vefejného
projednani, tak na ni netrvame.

Namitka €. 1

Namitka €. 1 se tyka vykresu €. 4 — Plan vyuziti ploch.

Pozadujeme, aby plocha DZ v misté navrhovaného odstavného kolejisté v blizkosti kfizeni tzv.
Kralupské traté (ML) a traté €.091 z nadrazi Praha — HoleSovice na Usti nad Labem nebyla rozsifovana
a naopak, aby doslo k jeji redukci shodné s €asti od nadrazi Bubny. Navrhujeme v souladu s
nasledujicim nakresem rozsifeni plochy SV- K na ukor navrhované plochy DZ a stavajicich ploch DZ a
|1Z. PoZadovana zména je na obr. 1 ohrani¢ena Cervenou linkou.

Odlivodnéni: Rozsifovani Zelezni¢nich odstavnych ploch v centraini ¢asti mésta povazujeme za
nepfijatelné, vznikaji tak nepfekonatelné komunikaéni a pohledové bariery. Odstavné Zelezni¢ni plochy
jsou zdrojem hluku, coz v ndvaznosti na navrhovanou obytnou zastavbu a rekreacni plochy ve
Stromovce neni zadouci. Uzemni studie, ktera je podkladem pro navrhovanou Zménu UPn, navrhuje s
cilem zlepsit prachodnost izemim v ¢asti jihovychodné od navrhovaného odstavného kolejisté umisténi
Zzelezni¢ni traté na mostnim télese. Budovani novych bariér je v rozporu s touto snahou.

Namitka €. 2

Namitka €. 2 se tyka vykresu €. 5 — Doprava.

Pozadujeme doplInéni Zelezniéni zastavky HoleSovice — Stromovka v misté dle umisténé znacky
zastavky na obr. 2

Odudvodnéni:

Vyuziti stavajicich zelezni€nich trati uvnitf mésta je jednoduchym a relativné levnym zplsobem posileni
kapacit méstské hromadné dopravy. Posileni vefejné dopravni obsluhy v této ¢asti Uzemi povazujeme
za nezbytné, umisténi Zelezni¢ni zastavky je nejjednodussim zplsobem reseni.

Namitka €. 3

Namitka €. 3 se tyka vykresu €. 5 — Doprava.

PozZadujeme redukci ploch pro odstavné Zelezni¢ni koleje. Pozadovany rozsah redukce oznacuje
Cervené vypInéna plocha na obr. 2. Tato namitka je promitnutim namitky €. 1 do vykresu €. 5 — Doprava.
Odudvodnéni:

RozSifovani Zelezni¢nich odstavnych ploch v centraini ¢asti mésta povazujeme za nepfijatelné, vznikaji
tak nepfekonatelné komunikaéni a pohledové bariery. Odstavné zelezni¢ni plochy jsou zdrojem hluku,
coz v navaznosti na navrhovanou obytnou zastavbu a rekreacni plochy ve Stromovce neni zadouci.
Uzemni studie, ktera je podkladem pro navrhovanou Zmé&nu UPn, navrhuje s cilem zlepsit priichodnost
uzemim v €asti jihovychodné od navrhovaného odstavného kolejisté umisténi Zelezni¢ni traté na
mostnim télese. Budovani novych bariér je v rozporu s touto snahou.

Namitka €. 5
Namitka €. 5 se tyka vykresu ¢. 5 — Doprava.
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Navrhovana Zména UPn predpoklada realizaci prelozky tramvajové traté a komunikace v ul.
Partyzanska. Po schvaleni navrhované zmény az do realizace prelozky bude rozvoj navazujicich uzemi
zasadné omezen. Jedna se zejména o pozemky vychodné od této komunikace. Vzhledem k tomu, ze
investorem navrhované prelozky je ,mésto“, jsou vlastnici na jeho krocich zavisli. Do navrhu zmény
proto poZadujeme zapracovat zavazek mésta k jeho realizaci ve stanovené lhité.

Odlvodnéni:

Pozadovana zména trajektorie zasadné ovliviiuje vyuzitelnost navazujicich pozemku a pokud mésto tuto
zménu pozaduije, tak se musi zavazat ji ve stanovené Ihaté realizovat.

2990958 Namitka €. 6
Namitka €. 6 se tyka vykresu €. 9 - Vodni hospodafstvi.
Navrhovana zména UPn pfedpoklada realizaci pfelozky stoky B v izemi byvalého arealu Prazské
teplarenské. Po schvaleni navrhované zmény az do realizace pfelozky bude rozvoj navazujicich tzemi
zasadné omezen. Vzhledem k tomu, ze investorem navrhované prelozky je ,mésto*, jsou vlastnici na
jeho krocich zavisli. Do navrhu zmény proto pozadujeme zapracovat zavazek mésta k jeho realizaci ve
stanovené |haté.
Odlivodnéni:
Prelozka stoky B je stavbou celoméstského vyznamu. Jeji realizace podmiriuje dal$i rozvoj tzemi. Proto
pozaduieme zavazek mésta k ieji realizaci ve stanovené Ihité.

2990959 Namitka €. 7
Namitka €. 7 se tyka vykresu €. 25 — Vefejné prospésné stavby.
Nesouhlasime s rozsahem VPS XY | DZ | 7. Pozadujeme redukci plochy navrhovaného odstavného
kolejisté na Urover dvoukolejné trati a ukonceni rozsahu VPS na drovni ul. Partyzanska. Neni divod,
aby stavajici kolejité bylo VPS. Uzemi, které pozadujeme vyjmout z VPS je na obr. 3 vyznageno
Cervenou barvou. Tato namitka je promitnutim namitky €. 1 do vykresu €. 25 — Verfejné prospésné
stavby.
Odlivodnéni:
RozSifovani zelezni€nich odstavnych ploch v centralni ¢asti mésta povazujeme za nepfijatelné, vznikaji
tak nepfekonatelné komunikaéni a pohledové bariery. Odstavné zelezni¢ni plochy jsou zdrojem hluku,
coz v navaznosti na navrhovanou obytnou zastavbu a rekreacni plochy ve Stromovce neni zadouci.
Uzemni studie, ktera je podkladem pro navrhovanou Zménu UPn, navrhuje s cilem zlepsit prichodnost
uzemim v €asti jihovychodné od navrhovaného odstavného kolejisté umisténi Zeleznic¢ni traté na
mostnim télese. Budovani novych bariér je v rozporu s touto snahou.

2990960 Namitka ¢. 8
Namitka €. 8 se tyka vykresu €. 25 — Vefejné prospésné stavby.
Pozadujeme omezeni rozsahu VPS XX | DK | 7 ve smyslu jeji redukce na uzemi od Trojského mostu ke
kfizovatce Partyzanska/Vrbenského. Ve zbyvajici ¢asti neni trajektorie této komunikace ménéna a neni
tedy dlivod ji v této ¢asti oznacovat jako VPS. Plocha, kterou pozadujeme z VPS vyjmout je v obr. 3
vybarvena modrou barvou.
Odlivodnéni:
VPS je z naSeho pohledu vyjime¢ny institut, ktery poskytuje ochranu pro vefejnost zasadnim stavbam.
Uprava stavaiici komunikace touto zésadni stavbou neni.

2990961 Pripominka ¢. 1
Pfipominka €. 1 se tyka vykresu €. 31 — Podrobné clenéni zelené.
Ve vykrese v odivodnéni — promitnuti zmény do vykresu €.31 — ZM00_3822_v31_A2_O zlstala
v ploSe SV- K znacka IZ, ktera tam nepatfi. Pozadujeme jeji odstranéni.

2990962 Namitka €. 4
Namitka €. 4 se tyka vykresu €. 5 — Doprava.
Vyjadfujeme obavu z ukonéeni komunikace kategorie S2 — sbérné komunikace méstského vyznamu ve
sméru od Trojského mostu na kfizovatce Partyzanska/Vrbenského s navazujicimi komunikacemi
kategorie S4 — ostatni vyznamné sbérné komunikace (ozna¢eno magenta kruhem na obr. 2).
Odudvodnéni:
Mame obavu, Ze ukonéenim kapacitni komunikace v tomto misté maze dochazet k dopravnim zacpam.
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Bez pfipominek

2990732

2990733

2990734

2990735

2990740

2990741

2990742
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2991179

Doposud nebylo pfedloZeno zadné dopravné inzenyrské posouzeni, a to ani v ramci zpracovani uzemni
studie, ktera je podkladem pro navrhované zmény. Teprve na zakladé tohoto posouzeni by méla byt
stanovena kategorizace jednotlivych komunikaci, mélo by dojit k pfedbéznému navrhu kfizovatek a
jeiich plodnym narokdm a ty pak zohlednit v navrhu Zmény UPn.

PFipominky jsou tyto: 1) zachovat co nejvice zelené na vychodni strané ulice Bubenska (mezi jiznim
vystupem metra Vitavska a prostorem pred stavajicim nadrazim Praha Bubny) - tedy nerealizovat
planované objekty A.ll-1, A.ll-2, A.lI-3 a A.lI-8. DGvody: znaény vyskyt stavajicich vzrostlych stroma,
které by mohly byt zakladem pro park (pfipadné jinak vyuzitelnou plochu, napt. pfilezitostné trhy);
zachovani vyhledu na vychod ze stavajicich objektt podél Bubenskeé ulice; ubyla by nutnost nakladného
feSeni prelozek vydechu ventilace metra C.

2) v pfipadé zamitnuti bodu 1) a realizace objekt A.ll-1, A.1l-2, A.lI-3 a A.II-8 sniZzit planovanou
maximalni vysku téchto objektl (hfebene stfechy) na 18 m nad terénem.

3) v pfipadé zamitnuti bodu 1) a realizace objektu A.ll-1, A.II-2, A.ll-3 a A.lI-8, navysit po¢et podzemnich
parkovacich stani v objektech A.ll-1 a A.1l-3 a ty, které nebudou pfidéleny k jednotlivym byt( povinné
nabidnout ke koupi obyvatelim stavajicich objektl v ulici Bubenska, pfipadné dalSich ulic. DGvodem je
nedostatek parkovacich mist ve stavajici ¢asti Bubnu, ktera se ziejmé jesté zhorsi Gpravou ulice
Bubenska v duchu zmény uzemniho planu (viz bod 4).

4) navrzené feSeni Upravy ulice Bubenska ve zméné uzemniho planu (zalivy pro parkovani malého
mnozstvi vozidel, vzdy oddélené nové zasazenymi stromy) jiz tak zhorsi stavajici situaci s parkovanim v
ulici Bubenska na cca 2/3 stavajiciho poctu nebo i na méné. Navrhuiji fesit parkovani stavajicim
zpusobem (v fadé za sebou), nebo zlepsit situaci zavedenim Sikmého parkovani, kazdopadné tak, aby
bylo zachovan stavaiici po€et parkovaci stani, pfipadné navysen.

PFipominky jsou tyto: 1) zachovat co nejvice zelené na vychodni strané ulice Bubenska (mezi jiznim
vystupem metra Vitavska a prostorem pred stavajicim nadrazim Praha Bubny) - tedy nerealizovat
planované objekty A.ll-1, A.ll-2, A.ll-3 a A.II-8. DGvody: znaény vyskyt stavajicich vzrostlych stroma,
které by mohly byt zakladem pro park (pfipadné jinak vyuzitelnou plochu, napf. pfilezZitostné trhy);
zachovani vyhledu na vychod ze stavajicich objektd podél Bubenské ulice; ubyla by nutnost nakladného
feseni prelozek vydechl ventilace metra C.

2) v pfipadé zamitnuti bodu 1) a realizace objektd A.ll-1, A.lI-2, A.II-3 a A.1I-8 snizit planovanou
maximalni vy$ku téchto objekt( (hfebene stfechy) na 18 m nad terénem.

3) v pfipadé zamitnuti bodu 1) a realizace objektu A.ll-1, A.1I-2, A.lI-3 a A.lI-8, navysit poCet podzemnich
parkovacich stani v objektech A.ll-1 a A.1I-3 a ty, které nebudou pfidéleny k jednotlivym bytd povinné
nabidnout ke koupi obyvatelim stavajicich objektl v ulici Bubenska, pfipadné dalSich ulic. Ddvodem je
nedostatek parkovacich mist ve stavajici ¢asti Bubnu, ktera se ziejmé jesté zhorsi Gpravou ulice
Bubenska v duchu zmény uzemniho planu (viz bod 4).

4) navrzené feSeni Upravy ulice Bubenska ve zméné tzemniho planu (zalivy pro parkovani malého
mnozstvi vozidel, vzdy oddélené nové zasazenymi stromy) jiz tak zhorsi stavajici situaci s parkovanim v
ulici Bubenska na cca 2/3 stavajiciho poctu nebo i na méné. Navrhuiji fesit parkovani stavajicim
zpUsobem (v fadé za sebou), nebo zlepsit situaci zavedenim Sikmého parkovani, kazdopadné tak, aby
bylo zachovan stavaiici po€et parkovaci stani, pfipadné navysen.

2. S ohledem na toto své postaveni Podatel nize uplatfiuje namitky proti navrhu opatfeni obecné povahy
—zméné Z 3822/00 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (,Uzemni plan®, ,Navrh®).

3. Pristav je zafazen do hlavni sité TEN-T podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&.
1315/2013 ze dne 11. prosince 2013 o hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité a
o zruSeni rozhodnuti €. 661/2010/EU (,Nafizeni TEN-T*). Nafizeni TEN-T je kliCovym pravnim
predpisem Evropské unie v oblasti dopravy a vymezuje hlavni a globalni transevropskou dopravni sit,
tedy sit TEN-T. Hlavni sit TEN-T ma nejvyssi strategicky vyznam pro dosazeni cil politiky
transevropské dopravni sité. Toto nafizeni je ze své povahy pravnim predpisem, ktery je pfimo ucinny.
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Ceska republika jako &lensky stat Evropské unie se prostfednictvim NaFizeni TENT zavézala k plnéni v
ném stanovenych ukoll. Pofizovatel jakozto ufad Uzemniho planovani je organem statni spravy, a
tedy aparatem statu, a je tedy Nafizenim TEN-T pfimo zavazan k tomu, aby dohlizel na jeho
dodrzovani a zajist'oval jej.

4. Podle pfilohy €. Il, €asti 2, NaFizeni TEN-T je vnitrozemsky pfistav Praha HoleSovice zafazen do
hlavni sité TEN-T a z hlediska evropského prava se tedy jedna o dopravni uzel kli¢ového charakteru.
Nafizeni uklada dobudovani hlavni sité TEN-T do roku 2030. Hlavni sit zejména ma pfispivat k feSeni
rostouci mobility a k zajisténi vysokého standardu bezpecnosti, jakoz i k rozvoji nizkouhlikového
dopravniho systému. Jako takova musi byt v souladu s Nafizenim TEN-T rozvijena. Jednou z hlavnich
priorit pro tento rozvoj je i u¢inné a udrzitelné vyuzivani infrastruktury sité€ TEN-T, jeji soustavné
zlepSovani, zvySovani jeji kapacity a zejména také zajiSténi napojeni na jiné druhy dopravy, resp.
jejich propojovani.

5. Pravé nezbytnost propojeni jednotlivych druhti dopravy Natizeni TEN-T uvadi napriklad a. jako
jeden ze svych cilt v €l. 4 pism. b) bodé iii): ,optimalni integrace a propojeni vS§ech druh( dopravy“, b.
dale potom jako jeden z pfedpokladi pro vyuzivani zdroju v €l. 5 odst. 1 pism. b): ,optimalizaci integrace
a propojeni infrastruktury®, c. a dale také jako jednu z priorit globalni sité (a tedy i hlavni sité — viz ¢l. 6
odst. 3) v €l. 10 odst. 1 pism. b): ,zajisténi optimalni integrace rtznych druh( dopravy a jejich
interoperability“.

6. Ceské republika své zavazky vyplyvajici z Nafizeni TEN-T promitla do Politiky izemniho rozvoje CR
(,PUR") jakozto nejvysSiho a nejvyznamnéjSiho dokumentu tzemniho planovani. Pfistav je v €l. 130
PUR jako vnitrozemsky Fi¢ni pfistav Praha zafazen do sité vefejnych terminal( a pristavt s
vazbou na logisticka centra (,VTP"), jejichZ podstatou je (a PUR toto vyslovné zd(iraziiuje) propojeni
jednotlivych druht dopravy: ,Sit VTP umozni optimalizovat silni¢ni dopravu a uplatnit princip komodality
(u€inné vyuzivani riznych druht dopravy provozovanych samostatné nebo v ramci multimodalni
integrace za u¢elem dosazeni optimalniho a udrzitelného vyuziti zdroju).“ S ohledem na skuteénost,
ze predmétem Einnosti VTP je logistika, je samoziejmé, ze se jedna o dopravu nakladni a
nezbytnym napojenim dle PUR se rozumi napojeni i pro tézkou nakladni dopravu.

7. Pristav dale pIni tkoly dle zakona &. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé&, ve znéni pozdéjsich
predpisl, v navaznosti na Evropskou dohodu o hlavnich vnitrozemskych vodnich cestach
mezinarodniho vyznamu ze dne 19. ledna 1996 (,AGN®) a v navaznosti na Evropskou dohodu o

ledna 1991 (LAGTC").

8. K vyznamu TEN-T a AGTC v tzemnim planovani se vyjadfil Krajsky soud v Praze ve véci ¢j. 46 A
1/2016-46, kdy byl tzemni plan obce v rozporu s dopravni stavbou vymezenou v PUR. Poukazujeme na
bod 23 tohoto rozsudku: ,V daném pripadé je tfeba vazit mnohé zajmy, a to nejen zajmy Zalobcd, ale i
zajmy celé uzemni korporace, jejich obéant a rovnéz nadmistni a celostatni vefejné zajmy. Divodem
vymezeni koridoru v PUR je zvy$eni atraktivity a kapacity Zelezniéni dopravy na hlavnich mezinérodnich
tazich zarazenych do tranzitnich Zelezni¢nich koridorti a splnéni poZadavkid TEN-T, AGC a AGTC, coz
Ize kvalifikovat jako nadmistni a celostatni verejny zdjem."

9. Podle § 31 odst. 4 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (,Stavebni zakon*) je PUR zavazna pro pofizovani a vydavani izemniho
rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje, izemnich planu, regulacnich pland a pro rozhodovani v
uzemi.

10. V tomto ohledu judikoval NejvysSi spravni soud napf. ve svém rozsudku ze dne 30. 4. 2015, ¢j. 4 As
261/2014-70: ,Z vySe citované pravni upravy a navazujici judikatury bez jakychkoli pochyb dle
Nejvyssiho spravniho soudu vyplyva, Ze mezi dokumenty regulujici Gzemni planovani na uréitém uzemi
je vztah hierarchie, na cozZ ostatné samotny stéZovatel poukazuje. Neni vSak pravdou, Ze tato
hierarchie plati pouze mezi nejbliZ§imi trovnémi, tj. pouze mezi politikou tzemniho rozvoje a
zdasadami uzemniho rozvoje na jedné strané a mezi zasadami tizemniho rozvoje a uizemnim
planem na strané druhé. Odpurce [obec] tedy byl povinen [pfi pofizovani tzemniho planu] vychéazet
z politiky tzemniho rozvoje a zohlednit skutecnost, Ze je zvaZzovan koridor vysokorychlostni
Zeleznicni trati na uzemi obce*.

11. Je tedy nade vs$i pochybnost, 2e PUR neni zavazna jenom pro ZUR, nybrz i pro izemni plany
obci, a Ze pofrizovatel je tedy povinen ji v ramci Navrhu respektovat.

12. Je tedy také jednoznaéné ziejmé, Ze pinéni pozadavki TEN-T a AGTC je nadmistnim a
celostatnim zajmem, ktery je pofizovatel jakozto organ statni spravy povinen hajit. Tento verejny
zajem zakotveny v PUR je v izemnim planovani nezbytné upfednostnit pred zajmy mistnimi.
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13. K uvedenému Podatel jeSté poukazuje na skute€nost, Ze je nezbytné nutné brat na zfetel, ze v
pfipadé Nafizeni TEN-T, PUR, ale i Navrhu se jedna o dokumenty, které ze své podstaty ur&uji/upravuji
konkrétné vymezené uzemi do budoucna. Proto je tfeba nahlizet na cile v nich vymezené pohledem
budoucim, nikoliv sou¢asnym. V konkrétnim pfipadé tedy tak, Ze €innost Pfistavu ma byt do budoucna
znacné rozSifena (Nafizeni TEN-T), a proto je nezbytné nutné pfipravit na tento rozvoj navazujici uzemi
napt. zajisténim dostateéné kapacitné feSeného pfistupu pro nakladni dopravu (PUR a Uzemni plan).
14. Neni pfitom pochyb (zejména s ohledem na bod 4 vySe), Ze jednim z pozadavku Narizeni TEN-
T a PUR je také zajiSténi propojeni v§ech druhti dopravy, v pfipadé Pristavu konkrétné propojeni
dopravy vodni, zelezni€ni a silniéni. Jak Podatel uvadi vyse, timto se samoziejmé rozumi
doprava nakladni (véetné tézké), jelikoz predmétem uvedenych dokumentti je logistika. Pro
Navrh z tohoto konkrétné vyplyva, Ze je nezbytné, aby bylo zajiSténo napojeni Pristavu pro
tézkou nakladni dopravu.

1. Aktivni legitimace k podani namitek

15. Prestoze se dot¢ené Pozemky Podatele nenachazeji pfimo v iUzemi feSeném Navrhem, je Podatele
nezbytné povazovat za dotéeného vlastnika ve smyslu § 52 odst. 2 Stavebniho zakona aktivné
legitimovaného k podani namitek.

16. Ustanoveni § 52 odst. 2 Stavebniho zakona nestanovi, ze predpokladem dotéeni pozemku
navrhem feseni je, ze se tento musi nachazet prfimo v feSeném uzemi. Stavebni zakon naopak
ponechava prostor pro Sirsi interpretaci takového dotceni, pfi némz je treba zohlednit konkrétni
okolnosti daného pripadu a takovy zavér €ini také judikatura Nejvyssiho spravniho soudu.

17. Nejvyssi spravni soud se otazkou dotéenosti relevantnim zptisobem zabyval napfiklad v
rozsudku ze dne 25. zafi 2013, ¢j. 1 Aos 3/2013 (body 31 a 32):

,Krajsky soud dospél k zavéru, Ze stézovatel si pojem ,dotéenosti“ve smyslu § 52 odst. 2 nového
stavebniho zékona vyloZil ve vztahu k navrhovateli prili§ restriktivnim zpisobem. Konstatoval, Ze
uvedené ustanoveni nelze vykladat tak, ze namitky k navrhu uzemniho planu nemohli podat viastnici
pozemku dotéeni napr. jinymi stavbami, nez verejné prospésnymi, nebo Ze je nemohli podat viastnici
nemovitosti, které jen sousedi s nové stanovenymi zastavitelnymi plochami. Podle krajského soudu
nelze pojem ,,dotéenosti“ v uvedeném zakonném ustanoveni vykladat jen jazykové, musi byt
posuzovana rovnéz materialné: ,,Z tohoto pohledu Ize spatfovat opravnénost k podani namitek
proti navrhu uzemniho planu nejen u vlastniki nemovitosti dotéenych navrhem verejné
prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni nebo zastavitelnych ploch prfimo, nybrz i u
dalsich (sousedicich) dotcenych viastniki pozemki a staveb.“ Dnesni tprava § 52 odst. 2 nového
stavebniho zékona tak v zasadé pouze odstranila vykladové nejasnosti uvedeného ustanoveni. O tom,
Ze mezi takto pojimané ,,namitkare” patfil i navrhovatel, nemél krajsky soud pochybnosti, nebot
predmétny Gzemni plan ,,se dotkl jeho vlastnickych prav a prav na podnikani (stanovenim regulativu pro
plochu VZ, novymi funkénimi plochami Vd a Bv11 a stanovenim maximalni hranice negativniho viivu
vyroby z jeho provozovny).*

S uvedenym vykladem se NejvySSi spravni soud piné ztotozZriuje. Ostatné obdobnym zplsobem jiz sam
v minulosti judikoval. V rozsudku ze dne 24. 10. 2007, ¢. j. 2 Ao 2/2007 — 73, ve véci zmény ¢. 2
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Jistebnice (&. 1462/2008 Sb. NSS), dovodil, Ze pojem ,dotéenosti“ ve
smyslu § 52 odst. 2 nového stavebniho zakona je nutno ,vykladat Sifeji neZli jen tak, Ze muze byt
naplnén pouze u vlastnikii pozemku ¢&i staveb, na které pfimo dopada zména tizemniho planu.”
,Dotéenost“ se dokonce ,,nevyéerpdva ani v hranicich mechanicky vnimaného ,,sousedéni“
pozemk ¢i staveb urcitych viastniku s témi pozemky ¢i stavbami, na néZ pfimo dopada zména
tuzemniho planu; dotcen totiz mizZe byt — ovsem spise jen vyjimecné — i vlastnik pozemku
(stavby) vzdalenéjsi, ma-li zamyslena zména izemniho planu takovou povahu, Ze pfi jejim
provedeni je realné podstatné ovlivnéni pomérii i na tomto pozemku (stavbé). ,,Dotceni* se proto
musi posuzovat materialné, s dukladnym uvaZzenim poméra prislusné lokality, konkrétnich
pozemkii (staveb), ve vztahu k nimZ se dotcenost posuzuje, a povahy zmén tzemniho planu.“
StéZovatel sice na tento rozsudek sam ve své kasacni stiznosti odkazal, zcela vS§ak pominul jeho pravé
citované pasaze.“

18. Pfedmétem Navrhu je Uzemi, na némz se nachazi dopravni uzel kli¢ovy pro prdjezd nakladni
dopravy z a do PFistavu. Konkrétné se jedna o uzel propojujici dalnici D8 a PFistav, a to prostfednictvim
ulice Argentinska a na ni navazujicich pozemnich komunikaci v ramci komunikaéni sité — podrobné viz
nize v ¢l. lll. Tato trasa predstavuje nejenom nejvhodnéjsi prujezd pro nakladni dopravu do a z
Pfistavu, nybrz — pfi pfijezdu nakladni dopravy od dalnice D8 — jediny smyslupIlné mozny.
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19. Podatel je dale vlastnikem €etnych nemovitosti nachazejicich se na ulici Jankovcova, jejiz
napojeni je Navrhem primo fesSeno.

20. V navaznosti na vySe uvedené Podatel odkazuje dale na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze
dne 13. kvétna 2014 &j. 6 As 57/2014: ,Jina situace by ovéem nastala v pfipadé, Ze by stéZovatel viastnil
sousedni nemovitost, jejiz dopravni dostupnost by byla povolovanou stavbou zasadné ovlivnéna.
Sousedni nemovitosti se zde mysli i pozemek (Ci stavba) v urcité vzdalenosti od umistovaného zameéru
ve smyslu vyse citovaného nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Pl. US 19/99, ktera s nim bezprostfedné
nesousedi, ba dokonce mizZe od néj byt i znacné vzdalena (pro inspiraci ohledné okruhu nemovitosti
dotéenych v souvislosti s dopravou je mozno odkazat na vyS$e citovany rozsudek zdej$iho soudu ¢. j. 1
As 6/2011 347). V tomto bodé tedy neni mozno dat krajskému soudu zcela za pravdu, nebot’ ani
vzdalenost 100 a vice metr(i sama o sobé nevyluéuje dotéeni viastnického prava. Jisté by tedy bylo
mozno uvazZovat o tom, Ze zachovani cesty zpristupriujici dany pozemek ¢i stavbu je nutnou
podminkou pro plnohodnotny vykon vlastnického prava k takovéto nemovitosti, a Ze tudiz
dotcenim verejného subjektivniho prava na uzivani takovéto cesty je zprostredkované dotceno i
toto vlastnické pravo.” Z tohoto rozsudku vyplyva, Ze pro Ucely UCastenstvi v uzemnim fizeni (které
pfimo navazuje na uzemni planovani, a dokonce je v ramci Stavebniho zakona systematicky zafazeno
spolu s uzemnim planovanim) dokonce NejvysSi spravni soud pfipustil dot€enost na zakladé pfistupu na
pozemek.

21. Adekvatni napojeni ulice Argentinska a ulice Jankovcova je tak nezbytnym predpokladem pro
zajisténi innosti Pristavu a vykon vlastnického prava Podatele. Zmény v tomto napojeni mohou
realné podstatné ovlivnit poméry na Pozemcich Podatele (zejména v rdmci Pristavu). Je tedy
naplnéno kritérium aktivni legitimace podle § 52 odst. 2 Stavebniho zakona, tedy Zze namitky
mohou podat ,vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni“. Toto dotéeni v pripadé
Podatele jednoznaéné existuje.

22. S ohledem na vySe uvedené je tedy tieba jednoznac¢né uzavrit, Zze Podatel je aktivné
legitimovan k podani namitek proti Navrhu.

I1l. Sou¢asné dopravni napojeni Pfistavu — ve skute¢nosti a dle Uzemniho planu

23. Pro lepSi vysvétleni nize uvedenych namitek Podatel povaZuje za nezbytné nejprve strué¢né shrnout
problematiku sou¢asného dopravniho napojeni Pfistavu pro nakladni dopravu pfi jejim pfijezdu z dalnice
D8. Je pritom tfeba rozliovat stav zakotveny v sou¢asném znéni Uzemniho plénu a redlny soudasny
stav v Uzemi.

24. Souéasné realné napojeni dalnice D8 a Pfistavu (pfi pfijezdu z D8) je takové, Ze nakladni doprava
z dalnice pokracuje na méstsky okruh a odtud potom do ulice Argentinskd, odkud ulici Bondyho najede
na most v ulici Vrbenského, z néjz potom pokracuje dale ulici Vrbenského smérem k Ortenovu namésti
az na ulici Jankovcova — néakres tohoto napojeni nize:

25. Pro napojeni z Pfistavu na D8 ma Podatel mozZnosti nékolik s tim, Ze napojeni na ulici Argentinska je
nicméné ve vSech pfipadech nepostradatelné — nakres téchto variant nize (zelené, modre, rizove) —
zaroven je vSak nutné poukazat na to, Ze jde o napojeni nezbytné vyzadujici pro ucely nakladni
dopravy optimalizaci, nebot’ min. dvé z uvedenych tras (trasa vymezena nize riizové a modie)
nejsou mj. vzhledem k jiz existujici zastavbé a zbyteénému objizdéni k tomuto ucelu vibec
vhodné (i v tomto sméru je idealnim feSenim pfimé napojeni pfedpokladané sou¢asnym
Uzemnim planem, tedy VPS 116/DK/7 popsana nize).

26. Souéasny Uzemni plan potom zakotvuje napojeni dalnice D8 a PFistavu (v obou smérech) v
ramci komunikaéni sité (nize vyznaceno Zluté), konkrétné napojenim ulice Argentinska (S2) ulici
Bondyho na mimourovnové kfizeni (S4), na které pfimo navazuje ulice Jankovcova a Pfistav (nize DP).

27. Vy$e uvedené dopravni napojeni dle Uzemniho planu dosud nebylo realizovano, avsak Ize jej
povazovat za idealni feSeni pfimého propojeni ulice Argentinska (kam je pfivadéna doprava z D8) a
Pfistavu. Jedna se zaroven o verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury 116/DK/7 — Praha
7 — nova Jankovcova - sever, v useku od Pfivozni po Argentinskou véetné propojeni v
pokracovani ulice U Pergamenky a premosténi nad Argentinskou. Je tedy dokonce zfejmé, ze
porizovatel Uzemniho planu pfirkl tomuto dopravnimu napojeni takovou diileZitost, Ze jej zakotvil jako
vefejné prospésnou stavbu.

28. K zakotveni této veFein& prospésné stavby dodlo zmé&nou Uzemniho planu Z 1434/06 v ramci
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souboru zmén viny 086, a to z nasledujiciho dlivodu: ,Podstatou navrhu je zména organizace dopravy v
feSeném Gzemi, kterou se koncentruje doprava na Jankovcovu ulici. Ta je v jizni ¢asti napojena na
Bubenecéské nabrezi, v severni ¢asti je v nové stopé napojena na Argentinskou ulici, resp. zavedena na
premosténi nad Argentinskou ulici. Timto FeSenim je doprava separovana od vnitini blokové
struktury, u niz se predpoklada transformace predevsim z vyrobnich funkci na plochy smisené a
obytné, a dale nahrazeni nékterych funkci nebo jejich ¢asti a doplnéni koeficient miry vyuZiti Gzemi."”.
Tyto divody jsou stale relevantni, a to obzvlasté ve svétle Navrhu, ktery také sméruje k rozvoji
obytné zastavby v dotéeném tzemi.

29. Je také treba dodat, ze mimourovnové kfizeni, resp. vedeni dopravy, nejlépe odpovida
pozadavkim nakladni dopravy, nebot navésové/privésové soupravy nemusi vyuzivat celou plochu
kfizovatek, manévrovat do protisméru ani neprejizdét z ,pomalého” pravého pruhu do ,rychlého” levého,
ve kterém by nasledné, budto pfimo nebo v na néj navazujicim odbo€ovacim pruhu, dochazelo k fazeni
nakladnich vozidel, &im by zcela jisté byl nepfijatelné omezovan provoz.

IV. Namitky

30. Navrh zejména redukuje vySe popsanou verejné prospésnou stavbu, dopravni napojeni
116/DK/7 (nize vyfezy — sou€asny stav, navrhovany stav) tak, Zze se rusi mimouroviové kfizeni
(pfemosténi) ulice Argentinska (zapadné od Argentinské a pfes) a také propojeni ulice Jankovcova a
Argentinska (vychodné od Argentinské) v ramci této vefejné prospésné stavby. Toto je popsanoiv
odGvodnéni Navrhu.

31. Podatel pro znazornéni nize uvadi vyfez ze soutasného Uzemniho planu a dale z Navrhu, pfigemz v
druhém z téchto vyfezu vyznacil mista, na nichz je VPS 116/DK/7 redukovana.

32. Navrh také nadale nepocita se sou¢asnym, jiz existujicim napojenim Argentinské ulici
Bondyho na mimourovnové kfizeni v ul. Vrbenského (toto je klicovym mistem pro soucasné
skute¢né napojeni, jak je popsano vyse v bodé 24). Dle odlivodnéni by mélo dojit k nahrazeni tohoto
napojeni jizné — nové napojeni ulice Argentinska na ulici Vrbenského. Realizace tohoto napojeni by byla
zanesenim do Uzemniho planu v8ak pouze umoznéna, zda k realizaci tohoto napojeni dojde, v&ak jisté
neni.

33. Ulice Vrbenského nicméné zlstava vymezena jako plocha DU (urbanisticky vyznamné plochy a
dopravni spojeni, vefejna prostranstvi). Zde je tfeba podotknout, Ze hlavni funkéni vyuziti DU
nespociva ve fungovani jako dopravni tepna (natoz pro nakladni dopravu), nybrz ve vyuziti jako verejné
prostory, vefejna prostranstvi, namésti, lavky apod. Stejné tak je tomu i u vyuziti pfipustného a vyuziti
podminéné pfipustné je téZ z hlediska dopravy vymezeno velmi restriktivné. U plochy DU (a tedy ulice
Vrbenského véetné mostu) tak neni zadna garance budouciho mozného uzivani nakladnimi
automobily, naopak vSe nasvédcuje spiSe opaku. V kumulaci se sou¢asnym zruSenim
zakotveného mimourovinového kfizeni S4 (VPS 116/DK/7) tak mizi garance propojeni Argentinské
a Jankovcovy (a tedy i Pfistavu) pro nakladni dopravu. V této souvislosti je treba upozornit na
skutecnost, Zze ulice Vrbenského predstavuje aktualné jediny realny prijezd pro tézkou nakladni
dopravu do Pristavu. Alternativni trasa pfijezdu by mohla vést pres Libefisky most (neni souéasti
Navrhu). Liberisky most vSak z diivodu zhor§eného stavu dnes nema dostateénou nosnost pro
tézkou nakladni dopravu (omezeni 6 t) a do budoucna ji taktéz zfejmé mit nebude, kdyz v ramci
projektu na jeho rekonstrukci je pocitano s nosnosti 20 tun, coz je jiz dnes pro nakladni dopravu
nedostacuijici.

34. V odudvodnéni Navrhu se zaroven uvadi, ze ,Ulice Jankovcova je zménou dopravné napojena na
Argentinskou ulici trovriové.“. Timto se rozumi ve vykresech vymezené napojeni kategorie S2. Neni
v8ak zejména vibec zfejmé, zda by toto napojeni mélo slouZit i pro pfijezd od dalnice D8 — tedy zda by
zde mélo byt pfi pfijezdu od dalnice mozné levé odboceni. S ohledem na charakter a dopravni zatizeni
ulice Argentinska se v zadném pfipadé nejevi takové uroviiové kfiZzeni srovnatelné vhodné, jako je tomu
v pfipadé vyse popsanych mimouroviiovych kfiZzeni (viz bod 29).

35. Zejména s ohledem na skute€nosti uvedené v ¢asti |. tohoto podani, kdy je nejen ze strany Nafizeni
TEN-T kladen ddraz a pozadavek na propojeni infrastruktury Pfistavu s Zelezni¢ni nakladni a silni¢ni
dopravni infrastrukturou, je nezbytné, aby napojeni Pfistavu, nadto zafazeného do hlavni sité TEN-T,
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bylo nejen zachovano, ale rozvijeno tak, aby bylo dostatec¢né kapacitni a Pfistav byl respektovan.
Navrhem vSak nejen Ze nedochazi ke zlepSeni sou¢asné zakotveného napojeni Pfistavu na silni¢ni
dopravu, ale naopak dochazi k jeho zhorSeni, potencialné dokonce s ohledem na veskeré souvisejici
skute€nosti k jeho celkovému ohrozeni.

36. S ohledem na vy3Se uvedené Podatel pozaduje:

a. Aby Navrh vyslovné a adekvatné resil dopravni napojeni D8 — Pristav z hlediska nakladni
dopravy, a to ve v§ech jeho castech (textové, grafické, odliivodnéni).

b. Aby pro toto napojeni zlistalo zachované mimouroviové kfizeni vymezené soué¢asnym
Uzemnim planem véetné zachovani vyjezdu z Argentinské ulice prostfednictvim ulice Bondyho.
c. Pokud by feseni podle vyse uvedeného pism. b bylo z objektivnich a zavaznych davodi, které
budou v Navrhu nalezité popsany, zcela nemozné, potom aby bylo mimourovinové kfizeni podle
pism. b vySe nahrazeno odpovidajici alternativou, kterou mutize za uréitych podminek
predstavovat takové vymezeni funkéniho vyuziti ul. Vrbenského, které skutecné garantuje, ze ji
bude mozné vyuzivat pro nakladni dopravu — zejména tedy vymezeni ul. Vrbenského jako
komunikace S4, nikoli jako plochy DU.

Proces pfipominkovani nabizi ob&aniim moznost komentovat pfipravovanou zménu Uzemniho planu.
Stejnou pfilezitost méli ob&ané jiz v roce 2019 v 1. kole vefejného projednavani uzemni studie, ktera je
podkladem pro zménu Z3882/00. Porizovatel studie ale nema povinnost pfipominkujiciho ob¢ana
adresné informovat, jak byla jeho pfipominka, a zda-li byla vibec vypofadana. Obcan si musi informace
nepochopitelné dohledavat a zjistovat. Takovyto zplsob vyfizovani pfipominek pokladam za nerozumny
a dovoluji si jej oznagit za nevhodny. Pfi pohledu do uzemni studie zjistite, Ze se od roku 2019 mnoho
nezménilo. VétSina mych pfipominek z roku 2019 zlstava proto v platnosti a z toho divodu si je dovoluji
znovu uplatnit v nezménéné podobé tak, jak byly v roce 2019 podany.

Zelen

1. Prosim objasnit rozsah zelené (viz str. 80 uzemni studie HoleSovice - Bubny -Zatory, navrh - srpen
2019), kde se u stavajiciho uzemniho planu uvadi zapotitatelna plocha zelené 388 679 m2 a u bilance
zelené navrhu se uvadi ¢islo 281 475 m2. Cim je rozdil zpusoben a jaky pfinos redukce zelenych ploch
pfinesla?

Specifické projekty

1. Navrh doporuduje v nékolika lokalitdch zpracovat podrobné&jsi dokumentaci. Pfestoze jsem projevil s
predlozenou studii v mnoha ohledech nesouhlas a dovolil jsem si konstruktivné nabidnout jiné
alternativni FeSeni, je tfeba s timto bodem, vyjmenovavajicim &asti Uzemi ke zpracovani podrobnéjSich
podkladi, souhlasit. Za nejvyznamnéjsi problém pokladam uzemi okolo Vitavské. V pfipadé, Ze na
uzemi bude vypsana mezinarodni soutéz s o€ekavanim, zZe soutézici sami nam bolavy problém
Vitavské néjakym zazraénym zplUsobem vyfesi, odsuzujeme se dopfedu k nezdaru. Dopravni vztahy a
prestavba kfizovatky na Vitavské by mély byt dohodnuty, vyfeSeny a soutézicim poskytnuty jako zadani
a podklad pro navrh. Soutézici by méli fesit tvar nové filharmonie, nikoliv se utopit v feSeni dopravnich

v praxi nerealizovatelna a mohou realizaci navrhu zabranit.

PFilohy pfipominek

1. V priloze pfipojuji naSe projekty, které jsme na izemi HoleSovic zpracovali. Domnivam se, ze je
dllezité vést o zakladani nové &tvrti peclivou diskuzi a toto je pFispévek, ktery formou vécného
zdokumentovaného navrhu miize diskuzi posunout dal. Seznam pfiloh ke staZzeni na odkazu nize;
Koncepce urbanniho rozvoje HoleSovic-odborny posudek 10/2017, autor D3A

Filharmonie na Vltavské - provéfovaci studie 2/2018, autor D3A
www.uschovna.cz/zasilka/RI6UIXB6EISU3IKB-URH

1) Struktura -

» Nesouhlasim s navrzenou strukturou zastavby, jejiz principy byly uréeny absolutnim respektovanim
stavajicich nebo pfipravovanych dopravnich feseni (napf. propojeni automobilové dopravy z Hlavkova
mostu do Argentinskeé, tvar a niveleta trasy Zeleznice)

Struktura

Str. 722108



73822 /3822

1. Nesouhlasim s navrhem méstské struktury na zakladé pfedem uréeného dopravniho feSeni. Plan ma
urcit prostorovou podobu mésta na desetileti & staleti dopfedu. Tomu by méla pfedchazet moznost
vyhodnotit vSechny varianty feSeni s ohledem na nejlepSi rozvoj mésta. Nepokladam za rozumné nemit
pfi navrhu struktury mésta moznost ovlivnit navrh Zeleznice a principy automobilové dopravy. Pfestoze
pfiprava rekonstrukce Zelezni¢niho spojeni na Kladno a letisté probiha jiz fadu let, néktera feSeni nebyla
oteviené diskutovana a porovnavana. Zatimco v oblasti Dejvic je pfipravovano vedeni pod zemi, v
oblasti HoleSovic je Zeleznice vedena na viaduktech a zemnich valech. V Dejvicich se dokumentace
vyviji a méni, hledaji se nové trasy Zelezni¢nich tunell. Oproti tomu se v HoleSovicich stale opakuje
tvrzeni, Ze dokumentace pro Uzemni rozhodnuti je jiz pfipravena a neni mozno ji ménit. Pfitom pokud by
se Zeleznice i v HoleSovicich dostala pod zem, bylo by mozno Uzemi, jehoz rozvoj se nyni pfipravuje,
zastavovat mnohem Gcelnéji a efektivnéji. Uvolnény pozemek vlastnény statem by mohl byt ekonomicky
zhodnocen. Zelezniéni stavby v doposud planované podobé se stavaji uréujicim prvkem celého navrhu.
Nivelety trati a jejich pldorysné stopy vytvareji prostfedi bez valné kvality a hluboce zasahuji do
moznosti realného propojeni hornich a dolnich HoleSovic. Minimalizované podjezdy a podchody pod
Zelezniéni trati nejsou skute¢nym tolikrat v uzemni studii deklarovanym spojenim mésta. Pfikladem
muze byt podjezd tramvajové trati od zastavky Vitavska k holeSovické trznici. V realité je tento podjezd
pfipravovan jako betonovy ,propustek” v télese zemniho valu. To, Ze po dokonceni nakladné
rekonstrukce Negrelliho viaduktu zGstane prostor Zeleznice mezi viaduktem a Zelezni¢ni zastavkou
Bubny v podobé zemniho valu, pfitom v bezprostfedni blizkosti budouci filharmonie, pokladam za omyl.
Ani navrh samotné Zeleznicni zastavky Bubny se nedokaze vyporadat s faktem, Zze zastavka bude
soucasti ctvrti pro 25 000 residentl a stejny pocet pracujicich. Zastavka je budovana na zemnim télese
s minimalni moznosti umisténi sluzeb a obchodl. Prostupnost tizemi je v pfipadé zastavky rfeSena
pouze podchody s omezenymi Sitkovymi parametry. Co by bylo v zahrani€i vnimano jako vyzva k rozvoji
a moznosti zhodnoceni, je v naSem pfipadé od za¢atku odmitano. Nesouhlasim s podobou
predkladanych Gprav Zeleznice. Re$enim je umistit Zelezniéni trat i v Hole$ovicich do hloubeného
useku. Dal$im faktem, ktery ovliviiuje moznost prostorového usporadani nové navrhovaného mésta, je
princip automobilové dopravy. V zadani uzemni studie bylo ur€eno, Ze individualni automobilova
doprava projde Uzemim jednou stopou. Od Hlavkova mostu je potvrzena trasa po nabfezi a
Argentinskou na most Barikadnikl. Popsany zpusob dopravniho feSeni pfivadi auta na nabrezi a v
principu zachovava mimourovriové feSeni kfizovatky na Vitavské. Stale je tu dnesni podjezd a stale jsou
v prostoru tzv. bubenského nabrezi pfipojovaci a odpojovaci rampy. Ve sméru k fece budova filharmonie
a jeji predpoli pfekonava komunikaci ve sméru k fece pfemosténim obdobnym terasam hotelu Hilton na
protilehlé strané feky. Portaly podjezdl a mistnich tuneld, které tu vzniknou v celé sérii, nejsou znakem
a vyrazem noblesniho nabfezi v centru Prahy, ale znakem periferie a nekoncepénosti. Nesouhlasim s
feSenim pfivadéjicim veskerou dopravu do Argentinské ulice. Toto feSeni znemoznuje vybudovat
zklidnéné nabrezi uréené pésim a cyklistdm. Znemozriuje uginit budovu filharmonie skute¢nou souéasti
nabFeZi a nadale odtrhava prostor Feky od budouci &tvrti. Re$enim je rozdélit automobilovou dopravu do
dvou hlavnich stop, do upraveného uli¢niho profilu Bubenské a Argentinské ulice. Na jihu Uzemi zklidnit
nabrezi a automobilovou dopravu (smér do Argentinské) vést az v tzv. druhém planu, v dostate¢né
vzdalenosti od feky. Na nabfezi tak maze vzniknout vyjimeény souvisly chranény prostor pro chodce a
cyklisty, pIné ur€eny pro odpocinek a zabavu. Soucasti tohoto FesSeni je kompletni pfestavba kfizovatky
na Vltavské do podoby uroviiového kfiZzeni s jednosmérnym podjezdem Hlavkova mostu, jak je tomu v
pfipadé jinych prazskych mosttl (napt. Cechilv, Stefanikiv). Jako pfiklad moZného feseni pfipojuji odkaz
na projekt nasi kancelafe D3A: ,Koncepce urbanniho rozvoje HoleSovic - odborny posudek 10/2017" a
projekt ,Filharmoie na Vltavské - provérovaci studie 2/2018". Oba projekty jsou ve stru¢nosti
predstavené kratkou animaci ,HoleSovice Bubny Trochu jina Praha". http://d3a.cz/cz/holesovice-bubny-
86-p http://d3a.cz/cz/filharmonie-na-vitavske-87-p http://d3a.cz/cz/animace-holesovice-bubnv-
urbanisticka-koncepce-90-p

2. Nesouhlasim s navrhem méstské struktury pfedstavené v izemni studii. Navrh, pfestoze se
prezentuje jako mésto pro 25 000 obyvatel, postrada nameésti a ¢lenéni vefejnych prostranstvi do
prostort intimnéjSiho méfitka s jasnym neopakovatelnym charakterem. Navrh centralniho parku, jehoz
tvar je dan trasou Zeleznice, neni a nemuze byt prostorem nahrazujicim namésti. Neni jim ani prostor
mezi Elektrickymi podniky a filharmonii. Taktéz prostranstvi, uprostfed néhoz se nachazi Pamatnik ticha
(byvala nadrazni budova), nema parametry namésti, protoze mu chybi cela jedna strana. Tou je pouze
zvySeny Zelezni¢ni nasep se sloupy trakéniho vedeni. Podobné nedokonc&eny je prostor pfed nové
formovanym nadrazim HoleSovice. Velké objemy ze tfi stran, mala budova nadrazi, za nim cézura
kolejisté a jesté za nim velké budovy na misté byvalé holeSovické Prefy. Mezi parkem a Argentinskou
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prochazi od severu k jihu ulice seviena monoténnim rytmem nové navrzenych blok(. Bloky mezi parkem
a Argentinskou obklopuji ulici v monoténnim rytmu. Na jihu ulice usti do obchodniho centra, které v
planu zobrazujicim regulaéni prvky svoji plochou prerusuje logickou moznost vychodozapadniho
propojeni ulic Tusarova a Sternberkova. V architektonické situaci, ktera véak neni v izemni studii tim
rozhodujicim vykresem, ale pouze ilustraci, je blok obchodniho centra rozdélen ulici. Ta ale nenavazuje
na stopu Tusarovy ulice. Je z neznamych divodd posunuta a neumoznuje logické navazani na stavajici
strukturu mésta. V lokalité A Ill. nachazejici se u ulice K Vystavisti a v sevieni obou zelezni¢nich trati
chybi pfehledné propojeni ulice Bubenska a Partyzanské. Navrh zastavitelnych ploch je zcela
determinovan feSenim Zeleznice.

3. Svedeni obou smérl dopravy do Argentinské ulice pfinasi prostorové naro¢né feseni. Pfed kazdou
kfizovatkou jsou fadici a odboc¢ovaci pruhy, ostriivky pro pfechazeni, vyhrazené pruhy pro cyklisty...
Struktura mésta je naruSena pfedélem dopravniho feSeni. Mésto neni spojeno, ale rozdéleno.
Doporucuji dopravni zatéz rozdélit do dvou vice snesitelnych stop (viz bod 1). V pfipadé stavajiciho
premosténi Argentinské ulice podporuji zachovani mostu a jeho v€lenéni do urbanistické struktury
mésta. Zachovani mostu a napojeni Jankovcovy ulice na Argentinskou souvisi s celkovym feSenim
predpoli mostu Barikadniku. V tomto pfipadé stoji za Uvahu, zdali nema byt Zelezni¢ni vle¢ka na bfehu
feky zruSena a na misto ni zde nema byt odvedena ¢ast automobilové dopravy z Jankovcovy ulice.
PFiklad FeSeni jiz zmifiovany projekt ,Koncepce urbanniho rozvoje HoleSovic - odborny posudek
10/2017".

2) Kapacita zastavby

* Nesouhlasim se zvolenou vyskovou hladinou pfipoustéjici realizace 21,18,15-ti podlaznich budov v
oblasti teplarny a holeSovického nadrazi

» Nesouhlasim s realizaci tzv. naroznich dominant o 12 patrech v centralni oblasti rozvojového uzemi

» Doporucuji vSechny dominanty v celé plose uzemni studie redukovat na max. 10 pater a v navrhu
bé&Zzné méstské struktury pracovat s vyskou 5,6 pater a jednoho ustupujiciho patra
Kapacity zastavby
1. Nesouhlasim s navrzenou kapacitou zastavby (cca 1 900 ts m26/*3 HPP), ktera témér dvojnasobné
prevysuje kapacity dané platnym uzemnim planem. Vysoka kapacita vychazi z uziti typu zastavby, ktera
nema v HoleSovicich obdoby a opodstatnéni. V popisu stavajiciho stavu Letné a dolnich HoleSovic se
hovoii o primérné Sestipodlazni zastavbé. Pfitom v navrhu se objevuji typologie 18- 21 patrovych dom
a akcentt (napfiklad okolo centralniho parku) o vySce 12 pater a rozméru 35 x 18 metrd. Nesouhlasim s
takovouto formou zastavby generujici pfehnanou kapacitu. Souhlasim s principem zahustovani mésta,
avSak v rozumné mife. V pfipadé HoleSovic je tou rozumnou mirou zastavba 5 az 6 podlazni s
pfipadnym ustupujicim patrem. V odtvodnénych pFipadech, na narozich &i prahledech ulic zvy$ena o
jedno &i dvé dalSi podlazi. Na vizualizacich dokumentujicich prfeménu HoleSovic je vidno, jak se nova
zastavba vySkové nevyrovnava se stavajici hladinou Letné a dolnich HoleSovic, ale jak ji naopak
vyrazné prekonava a bezohledné prehlizi. V Fezech nejsou navic objekty s vySkou 18 - 21 pater
zobrazeny v plném poctu pater, ale jsou zobrazeny nizsi.
2. Kapacitu zastavby neumeérné zvysuje i navrzena plna prostavénost blokl (napf. pfi Argentinské ulici).
Nesouhlasim s takto formulovanou moznosti zastavby a navrhuji zachovat urcité mnozstvi rostlého
terénu uvnitf bloku pro vysazeni opravdovych stromd, nikoliv pouze uZiti tzv. zelené na konstrukci.

3) Funkce

» Nesouhlasim s tim. jak jsou v Uzemi zobrazovany a vyznaceny plochy pro vefejné stavby, napf.
Skoly

* Nové skoly jsou vyznaceny pouze znackou, nikoliv plochou potfebnou pro realizaci Skolského
zafizeni (budovy, hfisté, pobytové plochy)

+ Doporuéuji vyznacovat stavby verejné infrastruktury plochou, tak jak tomu bylo v dosud platném
Uzemnim planu
Funkce
1. Nesouhlasim s tim, jak je v Uzemni studii vypofadano téma Skolskych zafizeni a vefejné prospésnych
staveb. Pfestoze se v navrhu tvrdi, Ze budujeme mésto pro 25 000 obyvatel, nenajdeme tu Skoly s
velikosti pozemkd umoziiujicich umisténi odpovidajicich sportovnich zafizeni. V zadani studie byl tento
pozadavek zadavatelem uplatnén, ve vykresech se sportovni zafizeni ve formé redukovaného ovalu
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objevuje pouze u jedné Skoly. Pro srovnani uvadime plochu sportovnich zafizeni k projektu D3A
,Koncepce urbanniho rozvoje HoleSovic - odborny posudek 10/2017" a ovalu umisténého v bloku C 11-3
v projednavané studii. Pfitom je zajimavé, jaky rozsah byl plocham uréenym pro vzdélavani (ZVS) a
vefejné vybavenosti (VV) vénovan v platném uzemnim planu. Tyto plochy byly rozsahlé a v pfipadé
jejich zmény na jiny typ Skolskych zafizeni by méla byt zachovana urcitd uméra jejich velikosti.
Rezignace na budovani Skolskych zafizeni bez moznosti vystavby sportovnich zafizeni vyuzitelnych i
pro mimoskolni sportovni aktivity obyvatel, by byla chybou.

4) Doprava

» Nesouhlasim se zvolenym systémem Zelezni¢ni a automobilové dopravy spocivajicim v potvrzeni
stavajicich rfeseni

+ V oblasti VItavské neumozni respektovani stavajiciho stavu kfizovatky vytvofit distojné predpoli
budovy Filharmonie a plnohodnotné zapojeni nabfezi Vitavy do nové vznikajici méstské Ctvrti. Verejny
prostor bude nadale degradovan najezdovymi a sjezdovymi rampami a s nimi spojenymi terénnimi
zarezy.
Doprava
1. Nesouhlasim se zvolenym dopravnim systémem. Podstatné bylo fe¢eno v odstavci s nazvem
struktura. Domnivam se, Ze moderni mésto by mélo byt zakladano v interakci dopravnich systému a
prostorové struktury mésta a nikoliv na principu, Ze feSeni dopravy je upfednostrfiovano nad tvorbou
logicky usporadanych méstskych prostranstvi.

V navrhu mi chybi severojizni vedeni tramvajové trati mezi nadrazim HoleSovice a Vitavskou. V Sir§im
pohledu by zajistila obsluhu rozvojového uzemi mezi tratémi vedenymi po tfidé Obranct miru a
Komunardl. Vedlo by misty, kde jsou nejvétsi zdroje a cile vefejné dopravy v nové navrzené zastavbé
3. V navrhu postradam umisténi parkovacich domd, které by pokryly moznosti parkovani pro rezidenty
Letné a dolnich HoleSovic. Pokud chceme zmensit pocet aut v ulicich, méli bychom umét nabidnout
feSeni. Parkovaci domy by mély byt jednoduché nadzemni stavby, které mohou byt v budoucnu
nahrazeny jinou stavbou. Spoléhat se pouze na podzemni, finanéné naro¢né feseni, napf. v plochach
okolo Pamatniku ticha, nemusi byt smyslupiné

Dobry den, posildame vyjadfeni vlastnika nemovitosti sousedici s komunikaci Za Viaduktem pfesunuté
do sbérnych komunikaci méstského vyznamu. K posouzeni zmény byly vyuzity informace o dopravnim
vyuziti komunikace ziskané v pfedchazejicim obdobi, které dle naseho nazoru neodpovidaji
soucasnému stavu, coz by vedlo k nerelevantnim zavérdm o vysledném stavu zatéze komunikace.
Soucasti zmény tzemniho planu pro brownfield Bubny-Zatory Z 3822/00 je pfesun vyuziti ulice Za
Viaduktem do sbérnych komunikaci méstského vyznamu (S2). Uvedena zmeéna vede k narustu
dopravniho vyuZiti uvedené ulice. Dokumentace zmény uzemniho planu uvadi zvyseni hlukové zatéze a
narlst imisnich charakteristik v prostoru komunikace. Ve zméné uzemniho planu je uvedeno, Ze zvySeni
dopravni zatéze nepresahuje hygienické limity pro obytnou zénu. S komunikaci ulice Za Viaduktem
sousedi parcela 1207 a na ni stojici bytovy dim ¢&. popisné 1508 se sidlem Bytového druzstva Za
Viaduktem a jim vlastnéné nemovitosti. Posledni méfeni hlukové zatéze provedené na fasadé domu
v§ak bylo provedeno pied vice nez 5 roky, v priibéhu kterych se zvysilo dopravni zatizeni. Konkrétné v
bytovém domé Za Viaduktem 4 okna se zvySenou neprlizvuénosti nepostacuji pro sou¢asny stav.
Projednavané prefazeni ulice Za Viaduktem do sbérnych komunikaci méstského vyznamu dale zhorsi
soucasny nevyhovuijici stav. VySe uvedeny zavér ke zméne, uvedeny v Gzemnim planu, zfejmé
nevychazi ze souasného stavu dopravni zatéze, ale z pfedchazejiciho méfeni neodpovidajiciho
soucasnému stavu. Zména uzemniho planu uvadi jako jeden z cild zajisténi vyvazené funkce dopravy a
obytné zény. Uvedeného cile neni dosazeno v ulici Za Viaduktem, Useku u obytného domu &.p. 1508.
Zadame, aby dokumentace zmény misto konstatovani ,zména vyuZiti nepovede k prekrodeni limitd*
uvedla, ze dalSi stupné dokumentace budou feSit hlukovou zatéz obytné zény v ulici Za Viaduktem.

Jako Clenové zastupitelstva hl. m. Prahy podavame nasledujici pfipominky do vefejného projednani
zmény Uzemniho planu Z 3822.

PoZadujeme, aby byl v odlvodnéni zmény Z3822 vyhodnoceny vlivy navrZené transformace
lokality Bubny — Zatory na okolni méstské ¢asti (zejména MC Praha 1, MC Praha 6, MC Praha 8 a
MC Praha-Troja), a to zeiména z hlediska zaji$téni jeji dopravni obsluznosti a dostupnosti vefejné
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vybavenosti.

Odudvodnéni: Zména tzemniho planu predpoklada velmi vysokou intenzitu vyuZiti transformaéni plochy,
které — bude-li realizované v navrhovaném a zménou Gzemniho planu garantovaném rozsahu —
zasadnim zplsobem proméni dynamiku provozu hlavniho mésta, aniz by se k nému v odtvodnéni
navrhovaného feseni vyjadfilo. Navrhované feSeni pfitom vyvolava zasadni otazky ve zpusobu zajisténi
dopravni obsluhy a vefejné vybavenosti (viz pfipominky nize). Navrhované feSeni vykazuje zasadni
nedostatky a hrozi pretizenim dopravni sité a (zejména zakladni) obcanské vybavenosti v sousednich
méstskych €astech. Rozvoj transformacnich uzemi, a to zejména Gzemi v centralnich oblastech mésta s
velmi Uzkymi vazbami na sousedni méstské casti nelze realizovat zplsobem, ktery nejen Ze nezajisti
kvalitni méstské prostfedi pro své vlastni obyvatele, ale navic zhorSi kvalitu Zivota obyvatel sousednich
méstskych Casti.

Pozadujeme, aby odiivodnéni zmény 23822 podobu uzemniho planu hl. m. Prahy po vydani
zmény odivodrovalo a nikoliv popisovalo, a to zejména, aby: 1. prokazalo, Zze provoz nové
zakladané &tvrti nepretizi dopravu ve vefejnych prostranstvich MC Praha 8, MC Praha 6 a MC
Praha 1, 2. prokazalo, Ze vefejna vybavenost ¢tvrti bude odpovidat planovanému poétu obyvatel
a nesnizi dostupnost verejné vybavenosti pro obyvatele MC Praha 8.

Oduvodnéni: Povazujeme za prekvapivé, Zze kapacita a kvantifikované vyhodnoceni potieb verejné
obcéanské vybavenosti neni sou¢asti komplexniho odtvodnéni zmény Z3822. Jsme toho nazoru, ze
oddvodnéni zmény 23822 by predeslo nedorozuménim pfi vyhodnocovani potfeb tzemi a podoby
vymezenych ploch. Odkaz na provéfovaci Uzemni studii nemuze oddvodnéni zmény nahradit, protoze
ani ta se vyhodnoceni potfeb Uzemi a kapacitdm nevénuje. To povazujeme za velmi rizikové zejména z
dlvodu, Ze novou ¢tvrt bude obsluhovat trojice jiz dnes pretizenych ulic: Hlavkiv most (Wilsonova),
most Barikadnikd (ul. V Holesovickach), Délnicka ulice (Liberisky most, resp. ul. Pod Plynojemem, U
Rustonky a Rohanské nabrezi), Veletrzni Ulice a nabfezi Kapitana Jaro$e s potencialni objizdnou trasou
pres Partyzanskou ulici (ktera opét zatizi uzemi MC Praha 8). Absence provéfeni dopravniho fegeni
lokality dopravnim modelem je, vzhledem k navrhovanym kapacitdm (celkem takfka dva miliony metrc
¢tvereénych hrubych podlaznich ploch) a stavajici dopravni situaci na hlavnich pfijezdech do planované
Ctrti, zarazejici.

Pozadujeme, aby zména uzemniho planu garantovala plochy pro zajisténi zakladni verejné
obcanské vybavenosti odpovidajici predpokladanému poctu novych obyvatel uzemi, tj. 4
plnohodnotné zakladni Skoly a 13 étyrtridnich materskych Skol, aby Zpracovatel upravil
navrhované kapacity izemi, anebo kombinaci obou predchozich. Povazujeme za
neakceptovatelné, aby byla nova ¢tvrt’ zakladana s tim, ze jeji obyvatelé budou saturovat své
potireby na izemi méstské ¢asti Praha 8.

Odlivodnéni: Zména tzemniho planu predpoklada velmi vysokou intenzitu vyuziti transformacni plochy.
Na zakladé udaju z vyroku a oddvodnéni predkladané zmény (zejména prehled vymezenych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti, kddy miry vyuziti Gzemi a stanovené minimalni podily bydleni v centralni
oblasti mésta) Ize za predpokladu, ze na jednoho nového obyvatele pfipada cca. 35 m2 hrubych
podlaznich ploch ur€enych k bydleni, konzervativhé odhadnout, Ze v nové Ctvrti bude bydlet vyrazné
pres tficet tisic obyvatel.

Uzemni studie, ktera byla podkladem pro zpracovani tizemniho planu na strané 20 konstatuije cit.: ,v
soucasnosti je nedostatek mist ve Skolskych zafizenich a navrh ma dle zadani tento deficit zohlednit“.
Zpracovatel uzemniho planu potfeby vefejné ob&anské vybavenosti obyvatel navrhuje zajistit v navrhu
trojici pevnych a dvojice plovoucich znacek VV a stabilizace plochy VV na misté stavajici cirkevni Skoly.
Podle standardu dostupnosti ob&anské vybavenosti Uzemni plan musi pro navrhovany minimalni pocet
obyvatel garantovat podminky pro realizaci 66 tfid |. stupn& ZS, 51 tfid II. stupné ZS a 53 tfid MS, tj.
minimalné pro 4 plnohodnotné zakladni Skoly a 13 &tyftfidnich matefskych Skol. Vymezeni ploch pro
arealy zakladnich a matefskych $kol odpovidajicich jejich urbanistickym poZzadavkim bezesporu povede
k vyznamné zméné kapacity Uzemi. Je nepfijatelné, aby feSeni ,plnohodnotné méstské Ctvrti®
garantovala miru vyuziti izemi a pozadovala minimalni podil bydleni v takové intenzité, ktera ji Cini
zavislou na zakladni obéanské vybavenosti v sousednich méstskych ¢astech.

Pozadujeme, aby zména 23822 tizemniho planu garantovala plochy pro zajisténi vefejné
obcanské vybavenosti odpovidajici predpokladanému poétu novych obyvatel izemi podle
Standardl dostupnosti veiejné infrastruktury (Maier et al., 2020) a prokazala, Ze vystavba nové
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¢tvrti nebude na ukor dostupnosti vefejné vybavenosti v sousednich méstskych éastech — ato
zejména v MC Praha 8, ktera bude pro obyvatele nové méstské ctvrti nejlépe dostupna.
Odudvodnéni: Minimalni pfedpokladany pocet obyvatel nové zakladané ¢tvrti odpovida okresnimu méstu
umistovanému do stabilizovaného méstského organismu s vefejnou ob&anskou vybavenosti
odpovidajici stavajicimu pocétu obyvatel. Z tohoto dlivodu je pro potfebu obyvatel mésta nezbytné nad
ramec vyse uvedeného vytvofit podminky pro realizaci stfedni Skoly, zakladni umélecké Skoly, centrum
dennich sluzeb a denni staciona¥, nizkoprahova centra pro déti a mladez, nocleharnu pro socialné
slabé, azylovy dim, komplexni polikliniku, knihovny a komunitni centra. Dostate¢na kapacita obanské
vybavenosti v nové zakladané ¢tvrti je zakladnim predpokladem pro to, aby pfispéla ke kvalité Zivota jak
jejich vlastnich obyvatel, tak i obyvatel sousedicich ¢tvrti tim, Ze nabidne SirSi spektrum obcanské
vybavenosti. V pfipadé, Ze kapacita obanské vybavenosti v nové zakladané &tvrti bude nedostatecna,
pak budou jeji obyvatelé nuceni vyuzivat obéanskou vybavenost v sousednich méstskych ¢asti, coz
zpusobi vy$si dopravni zatéz, zhorsi kvalitu Zivota obyvatel odpovédnych méstskych ¢asti a vyvola
konflikty, jimz je mozné predejit. Pro potfebu adekvatniho zapracovani pfipominky je metodika dostupna
na odkazu: https://www.mmr.cz/getmedia/172ef4fb-11fb-4647-bcOd-278110a20369/TBO5SOMWMRO01-
Standardy-dostupnosti-verejne-infrastruktury-aktualizace-2020-03.pdf.aspx?ext=.pcf

Pozadujeme, aby Uzemni plan garantoval dopravni funkci nadrazi Praha Bubny a Praha
HoleSovice véetné autobusového nadrazi.

Odudvodnéni: Neni zfejmé, z jakého dlvodu pfijal zpracovatel radikalné odlisné feseni multifunkéniho
nadrazniho prostoru dramaticky odliSné od srovnatelnych situaci u ostatnich vyznamnych nadrazi v hl.
m. Praze. Odlvodnéni iuzemniho planu volbu plochy SMJ-S, resp. SV-K, nezdivodriuje, coz je tim
prekvapivéjSi Ze nad obéma nadrazimi pozaduje vyuzit alespori 40% kapacity Uzemi k bydleni.
Celostatné vyznamna nadrazi nejsou ani v jedné plose s rozdilnym zpusobem vyuziti sou¢asti popisu
jejiho ucelu ve vyétu ,hlavnich vyuziti“. Obé plochy ve vyctu pFipustnych vyuziti zmifuji ,zafizeni a
plochy pro provoz PID*, mezi které dalkova Zelezni¢ni a autobusova doprava bezesporu nespada.
Zvolené feSeni tak zasadnim zplsobem omezi moZnosti rozvoie obou nadrazi.

Ostatni pfipominky

Pozadujeme vyfesSit kompozi¢ni nevyjasnénost vyznamu a funkce nadrazi Praha — HoleSovice v
kontextu ukonéeni, ale 1épe prdbéhu, navrzené zasadni urbanistické osy. Urbanisticka osa potvrzena
navrhem struktury hmot zastavby v misté nadrazi tento vyznamny objekt dopravni infastruktury
nadmistniho vyznamu prakticky ignoruje. Urbanisticka osa je v tomto misté zakon¢ena nejasnym
vyznénim v (vzhledem k této ose) asymetricky feSeném prednadraznim prostoru, bez navazujici vazby
na zanadrazni prostor a nabrezi feky. Fakt, Ze pohledova osa ,vrcholi“ priihledem na vyvySenou sténu
zelezniéniho télesa, povazujeme za ponékud neobratné. Z opacné strany od feky Vltavy je urbanisticka
osa naprosto necitelna. Pfi pfichodu z této strany (z Uzemi Prahy 8) neni z hlediska prostorové orientace
zretelny pocatek, respektive nastupni bod, do nové navrhované struktury zastavby HoleSovic. Stavajici
usporadani mostnich objektl ve vazbé na hmotové usporadani v misté nadrazi nuti pokracovat dale do
Uzemi zejména mimo vymezenou urbanistickou osu.

Kapitola 4. 2. Funkéni vyuziti izemi Rovnéz doporu€ujeme zvazit charakter plochy zahrnujici Zzelezni¢ni
stanici Praha — Bubny a zvazit koncepci prostorového uspofadani obchodnich ploch v ramci
hmotového usporadani tohoto nadrazi. Dopravni a obchodni funkce jsou vyborné slucitelné a maji na
sebe logicky navazovat. Nicméné obchodni funkce by mély byt situovany v pfirozenych smérech toku
cestujicich a nemély by tvofit bariéru prostorovému usporadani nadrazni haly. Nadrazni hala by méla
byt urbanistickym akcentem davajicim danému uzemi zfetelny vizualni symbol, podle kterého bude
jednoznacné rozpoznatelna poloha nadrazi. Provozni prostory nadrazi by nemély byt vizualné schovany
pod nanosem doprovodné obchodni, nebo jiné, funkce.

U funkéniho vyuziti obchod a sluzby je sice zmifiovana podminka méstského charakteru u
navrhovaného bloku pro obchodni dim, avSak neni blize definovano omezeni zabranuijici vzniku ,do
sebe uzavieného* nakupniho centra, které by zpisobovalo umélé koncentrovani navstévnikd
prijizdéjicich zejména vlastnimi vozy. Pokud by nedoSlo k cilené regulaci velikosti a kompaktnosti
takovychto obchodnich ploch, hrozi realné nebezpeci zmrtvéni okolniho uliéniho parteru z pohledu
drobnych komer¢nich sluzeb a pfirozené saturace parteru mésta — pokud ma mit charakter centra
vyznamné méstské ¢asti. Proto doporuéujeme zvazeni zmény vyuziti této plochy / bloku ve prospéch
klasické polyfunkéni méstské zastavby s Zivym parterem, jak je tomu u sousednich blokd. Rovnéz by se
takovou Upravou zamezilo nezadoucimu importu cilené individualni automobilové dopravy do
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reprezentativniho t&zisté nové méstské casti.

Kapitola 3. 5. Problémova mapa (viz také vykresova ¢ast vykres G. 3. 1. Problémova mapa) V
podkladové mapé je zamér nového mostu propojujiciho HoleSovice s Karlinem (tzv. budouci Rohansky
most) ve stopé, ktera neni v souladu s platnym Gzemnim planem. Tato stopa je pouze jednou z
provéfovanych variant vedeni tohoto mostu — jako podklad pro Metropolitni plan. Dosud nedoslo ke
schvaleni zmény vedeni stopy. Proto by mélo byt ve veskerych podkladech a navrzich této uzemni
studie uvazovano zasadné s variantou podle platného tzemniho planu.

Jako ¢€lenové zastupitelstva hl. m. Prahy podavame nasledujici pfipominky do vefejného projednani
zmény Uzemniho planu Z 3822.

Pozadujeme, aby byl v odiivodnéni zmény Z3822 vyhodnoceny vlivy navrzené transformace
lokality Bubny — Zatory na okolni méstské éasti (zejména MC Praha 1, MC Praha 6, MC Praha 8 a
MC Praha-Troja), a to zejména z hlediska zaji$téni jeji dopravni obsluznosti a dostupnosti vefejné
vybavenosti.

Odudvodnéni: Zména uzemniho planu predpoklada velmi vysokou intenzitu vyuziti transformacni plochy,
které — bude-li realizované v navrhovaném a zménou Gzemniho planu garantovaném rozsahu —
zasadnim zplsobem proméni dynamiku provozu hlavniho mésta, aniz by se k nému v oddvodnéni
navrhovaného feseni vyjadfilo. Navrhované feSeni pfitom vyvolava zasadni otazky ve zplsobu zajiSténi
dopravni obsluhy a vefejné vybavenosti (viz pfipominky nize). Navrhované feSeni vykazuje zasadni
nedostatky a hrozi pfetizenim dopravni sité a (zejména zakladni) ob&anské vybavenosti v sousednich
méstskych ¢astech. Rozvoj transformacnich Uzemi, a to zejména Gzemi v centralnich oblastech mésta s
velmi Uzkymi vazbami na sousedni méstské ¢asti nelze realizovat zpisobem, ktery nejen Ze nezajisti
kvalitni méstské prostfedi pro své vlastni obyvatele, ale navic zhorsi kvalitu Zivota obyvatel sousednich
méstskych ¢asti.

Pozadujeme, aby odiivodnéni zmény Z3822 podobu tzemniho planu hl. m. Prahy po vydani
zmény oddivodnovalo a nikoliv popisovalo, a to zejména, aby: 1. prokazalo, ze provoz nové
zakladané étvrti nepretizi dopravu ve vefejnych prostranstvich MC Praha 8, MC Praha 6 a MC
Praha 1, 2. prokézalo, Ze vefejna vybavenost étvrti bude odpovidat planovanému poétu obyvatel
a nesnizi dostupnost verejné vybavenosti pro obyvatele MC Praha 8.

Odudvodnéni: Povazujeme za prekvapivé, Ze kapacita a kvantifikované vyhodnoceni potfeb vefejné
obc¢anské vybavenosti neni souc¢asti komplexniho odtvodnéni zmény Z3822. Jsme toho nazoru, Ze
oduvodnéni zmény 23822 by predeslo nedorozuménim pfi vyhodnocovani potieb tizemi a podoby
vymezenych ploch. Odkaz na provéfovaci Uzemni studii nemGze odGvodnéni zmény nahradit, protoze
ani ta se vyhodnoceni potfeb Uzemi a kapacitdm nevénuje. To povazujeme za velmi rizikové zejména z
dlvodu, Ze novou ¢tvrt bude obsluhovat trojice jiz dnes pretizenych ulic: Hlavkiv most (Wilsonova),
most Barikadnikd (ul. V HoleSovi¢kach), Délnicka ulice (Liberisky most, resp. ul. Pod Plynojemem, U
Rustonky a Rohanské nabrezi), Veletrzni Ulice a nabfezi Kapitana JaroSe s potencialni objizdnou trasou
pfes Partyzanskou ulici (ktera opét zatizi tzemi MC Praha 8). Absence provéreni dopravniho feSeni
lokality dopravnim modelem je, vzhledem k navrhovanym kapacitam (celkem takrka dva miliény metrd
¢tvere€nych hrubych podlaznich ploch) a stavajici dopravni situaci na hlavnich pfijezdech do planované
Ctvrti, zarazejici.

Pozadujeme, aby zména uzemniho planu garantovala plochy pro zajiSténi zakladni verejné
obcanské vybavenosti odpovidajici predpokladanému poétu novych obyvatel Gzemi, tj. 4
plnohodnotné zakladni $koly a 13 étyitridnich matefskych Skol, aby Zpracovatel upravil
navrhované kapacity izemi, anebo kombinaci obou predchozich. Povazujeme za
neakceptovatelné, aby byla nova étvrt’ zakladana s tim, Ze jeji obyvatelé budou saturovat své
potieby na izemi méstské ¢asti Praha 8.

Odudvodnéni: Zména tzemniho planu predpoklada velmi vysokou intenzitu vyuZiti transformaéni plochy.
Na zakladé udaju z vyroku a odivodnéni predkladané zmeény (zejména prehled vymezenych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, kddy miry vyuziti Gzemi a stanovené minimalni podily bydleni v centralni
oblasti mésta) Ize za pfedpokladu, Ze na jednoho nového obyvatele pfipada cca. 35 m2 hrubych
podlaznich ploch uréenych k bydleni, konzervativné odhadnout, Ze v nové ¢tvrti bude bydlet vyrazné
pfes tficet tisic obyvatel.
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Uzemni studie, ktera byla podkladem pro zpracovani izemniho planu na strané 20 konstatuje cit.: ,v
soucasnosti je nedostatek mist ve Skolskych zafizenich a navrh ma dle zadani tento deficit zohlednit®.
Zpracovatel uzemniho planu potfeby vefejné ob&anské vybavenosti obyvatel navrhuje zajistit v navrhu
trojici pevnych a dvojice plovoucich znacek VV a stabilizace plochy VV na misté stavajici cirkevni Skoly.
Podle standardu dostupnosti ob&anské vybavenosti tzemni plan musi pro navrhovany minimalini pocet
obyvatel garantovat podminky pro realizaci 66 tfid |. stupné ZS, 51 tfid II. stupné ZS a 53 tfid MS, tj.
minimalné pro 4 plnohodnotné zakladni Skoly a 13 ¢tyftfidnich matefskych Skol. Vymezeni ploch pro
aredly zakladnich a matefskych kol odpovidajicich jejich urbanistickym pozadavkim bezesporu povede
k vyznamné zméné kapacity Uzemi. Je nepfijatelné, aby FfeSeni ,plnohodnotné méstské ctvrti*
garantovala miru vyuziti izemi a pozadovala minimalni podil bydleni v takové intenzité, ktera ji Cini
zavislou na zakladni ob&anské vybavenosti v sousednich méstskych ¢astech.

Pozadujeme, aby zména Z3822 uzemniho planu garantovala plochy pro zajisténi verejné
obcéanské vybavenosti odpovidajici predpokladanému poétu novych obyvatel tizemi podle
Standard( dostupnosti verejné infrastruktury (Maier et al., 2020) a prokazala, ze vystavba nové
¢tvrti nebude na ukor dostupnosti vefejné vybavenosti v sousednich méstskych éastech — a to
zejména v MC Praha 8, ktera bude pro obyvatele nové méstské ¢tvrti nejlépe dostupna.
Oduvodnéni: Minimalni pfedpokladany pocet obyvatel nové zakladané ¢tvrti odpovida okresnimu méstu
umistovanému do stabilizovaného méstského organismu s vefejnou ob&anskou vybavenosti
odpovidajici stavajicimu poctu obyvatel. Z tohoto ddvodu je pro potfebu obyvatel mésta nezbytné nad
ramec vyse uvedeného vytvofit podminky pro realizaci stfedni Skoly, zakladni umélecké skoly, centrum
dennich sluzeb a denni stacionar, nizkoprahova centra pro déti a mladez, nocleharnu pro socialné
slabé, azylovy diim, komplexni polikliniku, knihovny a komunitni centra. Dostate¢na kapacita obéanské
vybavenosti v nové zakladané ctvrti je zakladnim predpokladem pro to, aby pfispéla ke kvalité Zivota jak
jejich vlastnich obyvatel, tak i obyvatel sousedicich ¢tvrti tim, Ze nabidne SirSi spektrum ob&anské
vybavenosti. V pfipadé, Ze kapacita ob&anské vybavenosti v nové zakladané ¢tvrti bude nedostate¢na,
pak budou jeji obyvatelé nuceni vyuzivat ob&anskou vybavenost v sousednich méstskych ¢asti, coz
zpUsobi vy$Si dopravni zatéz, zhorsi kvalitu Zivota obyvatel odpovédnych méstskych ¢asti a vyvola
konflikty, jimz je mozné predejit. Pro potfebu adekvatniho zapracovani pfipominky je metodika dostupna
na odkazu: https://www.mmr.cz/getmedia/172ef4fb-11fb-4647-bcOd-278110a20369/TBO5SOMWMRO01-
Standardy-dostupnosti-verejne-infrastruktury-aktualizace-2020-03.pdf.aspx?ext=.pcf

Pozadujeme, aby Gzemni plan garantoval dopravni funkci nadrazi Praha Bubny a Praha
HoleSovice véetné autobusového nadrazi.

Odudvodnéni: Neni zfejmé, z jakého dlivodu pfijal zpracovatel radikalné odlisné feSeni multifunkéniho
nadrazniho prostoru dramaticky odliSné od srovnatelnych situaci u ostatnich vyznamnych nadrazi v hl.
m. Praze. Odlvodnéni izemniho planu volbu plochy SMJ-S, resp. SV-K, nezdivodriuje, coz je tim
prekvapivéjSi Ze nad obéma nadrazimi pozaduje vyuzit alespor 40% kapacity Gzemi k bydleni.
Celostatné vyznamna nadrazi nejsou ani v jedné plose s rozdilnym zpusobem vyuziti sou¢asti popisu
jejiho ucelu ve vyétu ,hlavnich vyuziti“. Obé plochy ve vyctu pFipustnych vyuZiti zmifiuji ,zafizeni a
plochy pro provoz PID*, mezi které dalkova Zelezni¢ni a autobusova doprava bezesporu nespada.
Zvolené feSeni tak zasadnim zplsobem omezi moZnosti rozvoje obou nadrazi.

Kapitola 3. 5. Problémova mapa (viz také vykresova ¢ast vykres G. 3. 1. Problémova mapa) V
podkladové mapé je zamér nového mostu propojujiciho HoleSovice s Karlinem (tzv. budouci Rohansky
most) ve stopé, ktera neni v souladu s platnym Gzemnim planem. Tato stopa je pouze jednou z
provéfovanych variant vedeni tohoto mostu — jako podklad pro Metropolitni plan. Dosud nedoslo ke
schvaleni zmény vedeni stopy. Proto by mélo byt ve veSkerych podkladech a navrzich této uzemni
studie uvazovano zasadné s variantou podle platného uzemniho planu.

Ostatni pfipominky

Pozadujeme vyfesSit kompozi¢ni nevyjasnénost vyznamu a funkce nadrazi Praha — HoleSovice v
kontextu ukonéeni, ale 1épe pribéhu, navrzené zasadni urbanistické osy. Urbanisticka osa potvrzena
navrhem struktury hmot zastavby v misté nadrazi tento vyznamny objekt dopravni infastruktury
nadmistniho vyznamu prakticky ignoruje. Urbanisticka osa je v tomto misté zakon¢ena nejasnym
vyznénim v (vzhledem k této ose) asymetricky feSeném prednadraznim prostoru, bez navazujici vazby
na zanadrazni prostor a nabrezi feky. Fakt, Ze pohledova osa ,vrcholi“ prihledem na vyvySenou sténu
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zelezni€niho télesa, povazujeme za ponékud neobratné. Z opacné strany od feky Vitavy je urbanisticka
osa naprosto necitelna. Pri pfichodu z této strany (z Uzemi Prahy 8) neni z hlediska prostorové orientace
zietelny pocatek, respektive nastupni bod, do nové navrhované struktury zastavby HoleSovic. Stavajici
usporadani mostnich objektl ve vazbé na hmotové usporadani v misté nadrazi nuti pokracovat dale do
uzemi zejména mimo vymezenou urbanistickou osu.

Kapitola 4. 2. Funkéni vyuziti izemi Rovnéz doporu€ujeme zvazit charakter plochy zahrnujici zelezniéni
stanici Praha — Bubny a zvazit koncepci prostorového usporadani obchodnich ploch v ramci
hmotového usporadani tohoto nadrazi. Dopravni a obchodni funkce jsou vyborné slucitelné a maji na
sebe logicky navazovat. Nicméné obchodni funkce by mély byt situovany v pfirozenych smérech toku
cestujicich a nemély by tvofit bariéru prostorovému uspofadani nadrazni haly. Nadrazni hala by méla
byt urbanistickym akcentem davajicim danému Uzemi zfetelny vizualni symbol, podle kterého bude
jednoznacné rozpoznatelna poloha nadrazi. Provozni prostory nadrazi by nemély byt vizualné schovany
pod nanosem doprovodné obchodni, nebo jiné, funkce.

U funkéniho vyuziti obchod a sluzby je sice zmifiovana podminka méstského charakteru u
navrhovaného bloku pro obchodni dim, avSak neni blize definovano omezeni zabraruijici vzniku ,do
sebe uzavieného" nakupniho centra, které by zpusobovalo umélé koncentrovani navstévnikd
pfijizdé&jicich zejména vlastnimi vozy. Pokud by nedoslo k cilené regulaci velikosti a kompaktnosti
takovychto obchodnich ploch, hrozi realné nebezpeci zmrtvéni okolniho uli¢niho parteru z pohledu
drobnych komer¢nich sluzeb a pfirozené saturace parteru mésta — pokud ma mit charakter centra
vyznamné méstské ¢asti. Proto doporu€ujeme zvazeni zmény vyuziti této plochy / bloku ve prospéch
klasické polyfunkéni méstské zastavby s Zzivym parterem, jak je tomu u sousednich blokd. Rovnéz by se
takovou Upravou zamezilo nezadoucimu importu cilené individualni automobilové dopravy do

reprezentativniho tézisté nové méstské ¢asti.

Odudvodnéni + 04 Plan vyuziti ploch + 05 Doprava + 25 Vefejné prospésné stavby

Pozaduji propoijit pfimo ul. Jankovcovu s ul. Vrbenského v€. moznosti zfizeni Uroviiové kfizovatky s
Argentinskou a umoznit tak postupné utlumovani dopravy pres rezidenéni oblast Ortenova namésti.
Doplnit uroviiove kfizeni Argentinské jiz v misté kfizovatky s ul. Jankovcovou a Vrbenského. Zasadni je
tak vyrazna uprava vymezeni navrzenych funkénich ploch SV, S2 a DU, tedy uli¢nich a stavebnich ¢ar
bloku C.IlI-4 v US.

Odlvodnéni

Nesouhlasim s mimouroviovym kfizenim ul. Vrbenského a Argentinské ul. bez moznosti reainé
proveditelné Upravy na Uroviiovou kfizovatku. Toho neni mozné dosahnout s funkénimi plochami v
navrzené podobé, protoZe napfiklad neni ve vymezenych dorpavnich plochach mozno dosahnout
kvalitniho feSeni Uroviiového a tak zajistit moznost sneseni mostu ul. Vrbenského pres Argentinskou ul.,
coz je zadouci cilovy stav. Je nezbytné nutné provéfit cilové FeSeni s uroviiovou kfiZzovatkou na urovni
podrobné dopravné urbanistické studie celého uzlu Argentinska - Jankovcova - Vrbenského a toto
feSeni nasledné vyobrazit v navrhu zmény UP. KfiZovatka Groviiova by vypadala napf. velmi podobné,
jako navazujici kfizovatka s Plynarni ulici., nebo ul. Délnickou. Tedy je mozZné ji doplnit bez jakychkoliv
negativnich vlivd na plynulost dopravy. Intenzity dopravy vychodné od Argentinské je mozné rozlozit
mezi ob& komunikace, Jankovcovu i Ortenovo nam. Ve zmé&né UP je navrZena zachovani Argentinské
ul. s mimourovnovym feSenim a charakterem hluboko do zastavby HoleSovic, coZ jde proti modernim
urbanistickym principdm tvorby mésta pro lidi. To zhor$uje i vyuziti ul. tzv. Nova Bondyho mezi Plynarni
a Vrbenského jako jednoho z ramen MUK s ul. Vrbenského. Vedeni stavajici chranéné cyklistické vazby
od mostu Barikadnikd na jih ke Hlavkovu mostu v navrzeném fe$eni téZ neni v navrzeném usporadani
Uzemi mozné, nebot je neprojednatelné s DOSS.

Odudvodnéni + 04 Plan vyuziti ploch + 05 Doprava + 25 Vefejné prospésné stavby

Pozaduji 1épe vyresit prijezd z Bubenské do Partyzanské (ul. Na Sachté) tak, aby se na trase
nenachazely dopravni zavady jako jsou problematicka leva odboceni, bariérova kolizni mista pro pési a
cyklisticky pohyb, kolize s TT apod. Re$eni musi do budoucna umoznit postupné zklidiovani prijezdu
ul. U Vystavisté a Strojnickou, v€etné pfipadného odstranéni IAD pred Vystavistém. Zasadni je tak
vyrazna Uprava vymezeni navrzenych funkénich ploch SV, S4 a DU, tedy prefeSeni zejména
souvisejicich bloku, zejména blokl A.llI-3, C.I-1 a dal$ich dle US a dopravniho usporadani ulic v jeho
okoli.

Odivodnéni:

Struktura zastavby v navrhu z&émny UP obsahuje nevhodné dopravni zavady jako ie levé odbogeni z ul.
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U Vystavisté do Bubenské, fixuje tranzitni dopravu v dnesni ul. Bubenska o Sifce pouze 15m a
znemoZfiuje tak jeji kultivaci. Vedeni dopravy ve zméné& UP nesniZuje atraktivitu priijezdu z Trosjkého
mostu na Hlavkiv most, ale strukturou zastavby zejména blokd A.11I-3, C.I-1 a dalSich ale naopak
znemoznuje feSeni s kvalitnimi pdminkami pro pé&si a cyklisty ¢i MHD. Dale neni feSena obsluha
vystavi§té automobilovou dopravou a podkladova studie pro zmé&nu UP tento problém ignoruje. Stavajici
kolapsy pfi velkych akcich na Vystavisti tak ztstanou konstantnim problémem, ktery bude mit vliv na
udrzitelné dopravni médy. Obavame se, Ze pfi nasledném stavebnim feSeni s vyskytem Cetnych
dopravnich zévad nebude v limitech ptedloZzené zmé&ny UP mozna dostatedné dusledna segregace a
preference MHD a tato bude i nadale zdrzovana IAD. Navrzeny struktura téZ neumozriuje vyhledové
zklidnit od tranzitu pfedprostor Vystavisté u nové Zelezni€ni zastavky.

Odudvodnéni + 04 Plan vyuziti ploch + 05 Doprava + 25 Vefejné prospésné stavby

Pozaduiji zajistit dostatecné Sitky chodnikd, souvislych cyklopruhl, TT oddélené od IAD a délicich
ostrivkl u pfechodud v Partyzanské i za cenu prace s uliéni a stavebni ¢arou nebo alesporn vytvorenim
dostate¢ného prostoru pro pési napf. pomoci podloubi ¢ odsazeni hmoty domu v pfizemi a prvnim
patfe ve prospéch vefejného prostoru. Stavajici navrh uli¢niho profilu vychazejici z uzemni studie je
nedostateény. Nezbytna je tak vyrazna uprava vymezeni navrzenych funkénich ploch SV, S4 a DU.
Odudvodnéni:

Navrzené feSeni nespliiuje i pres doplnéni podloubi na zapadni strané ulice zakladni standardy feSeni
pro pési a cyklisty, naopak byl v Uzemni studii uliéni profil po dopInéni podloubi ziZen a to bylo
promitnuto do zmény UP. Re$eni znamena zasah do stavajicich chodnikd, nové chodniky nejsou dost
Siroké a neni mozni realizovat adekvatni standard feSeni pro cyklisty na patefni celoméstské cyklotrase
a spojnici dvou prazskych most(. Sitka ulice dale neumozfiuje vysadit stromotfadi. Navrhujeme Gpravu
tak, aby vedeni ul. Partyzanské od severu na jih dale do Bubenské bylo co nejpfimé;jSi a v dostatecné
Sifce, coz umozni kvalitni FeSeni pro vSechny druhy dopravy, nesnizi kapacitu zastavby v Gzemi a
nakonec i umozni kvalitni regulaci dopravnich pohybu tak, aby osa Trojsky most - Hlavkiv most nebyla
pretéZovana tranzitem v souladu s poZzadavky MC Praha 7.

Oduvodnéni + 04 Plan vyuziti ploch + 05 Doprava + 25 Verejné prospésné stavby

Pozaduiji fesit kfizovatku Jate¢ni a Argentinské na principu sou¢asného usporadani nebo nechat provéfit
dopravné urbanistickou studii nejvhodnéjsi feSeni. Zasadni je tak Uprava vymezeni navrzenych
funkénich ploch SV, SMJ a S2, tedy uli¢nich a stavebnich &ar bloku B.1I-2 v US.

Odlivodnéni:

NavrZené feSeni vytvari stisnénou kfiZovatku s vyraznou dopravni zavadou. PovaZzuji feSeni za rozporné
s dobrou dopravné - inZzenyrskou praxi a za neprojednatelné s dot¢enymi organy v priibéhu pfipravy.
Reseni zhorsuje moZnost kfiZzeni Argentinské s novou TT, pfipadné i vedeni nové severojizni TT.

Odudvodnéni + 04 Plan vyuziti ploch + 05 Doprava + 25 Vefejné prospésné stavby

Pozaduji zajistit uspofadani ulic Argentinska s Bubenska tak, aby umoznily plnohodnotné zaclenéni
v8ech druhud dopravy a pInéni funkce vefejného prostoru dle modernich urbanistickych a dopravnich
princip(, avéak bez posilovani jejich role pro automobilovou dopravu v souladu s nazorem MC Praha 7.
Pozaduji min. 40m §$itku v uliénim parteru v pfipadé Argentinské mezi Jate¢ni a mostem Barikadnik(. U
Ulice Bubenska pozaduji 30m v uliénim parteru dle pdvodné zamyslené regulace z 1. republiky. Zasadni
je tak uprava polohy rozhrani funkénich ploch S4, SV a ZKC na vychodni strané ul. Bubenska a ploch
S2, SV a SMJ na zapadni strané ul. Argentinska do pozadovanych parametr(.

Odivodnéni:

V rédmci navrzenych $ifek neni mozné zajistit uspokojivé plnéni vSech dopravnich i nedopravnich funkci,
které jsou od téchto ulic o€ekavany. To prokazuji v zaslanych modelovych profilech, ze kterych vyplyva
vyrazna stisnénost a nedostate¢na kvalita komfortu zvlasté pro pési a cyklistickou dopravu ¢i potfebu
umisténi pfedzahradek. Sou¢asny navrh napfiklad neumozriuje zfizeni chranénych cyklopasu dle dobré
praxe znamé napt. z NL ¢i DK, umisténi nepferuSovaného stfedového stromoradi atd. Uz vabec pak za
navrzené regulace uli¢nich a stavebnich ¢ar neni mozné do Argentinské navrhnout vedeni tramvajové
trati, kterd ma na uliéni profil narok min. cca 7m bez délicich ostrivk(. Neni pfitom realistické ocekavat
takovy pokles intenzit IAD v budoucnu, ktery by zde umoznil snizeni po¢tu JP oproti stavajicimu stavu.
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Oduvodnéni + 04 Plan vyuziti ploch + 05 Doprava + 25 Vefejné prospésné stavby

Pozaduji upravit uli¢ni a stavebni ¢ary bloku A.1-2 dle podrobnéjsiho provéreni zpracovaného v ramci
dopravné urbanistické studie okoli MUK Vitavska, tedy upravit rozsah ploch ZVO, pfipadné jej zatim
nechat volny jako S2 bez I1Z pro umoznéni dalSich Uprav FeSeni kfizovatky dle budoucich potfeb.
Odlivodnéni:

Navrzeny pudorys bloku A.I-2 neumoziuje dosahnout dostate¢né kvality vefejného prostoru, na
chodnicich se vytvafi Uzka a stisnéna mista. Proto je potfeba budovu koncipovat tak, aby na chodnicich
v jejim parteru umoznila provoz v8ech Gc€astnik(l - péSich, cyklistl a dalSich. toho Ize dosahnou i
napfiklad uskogenim v parteru apod., ale az v cilovém stavu.

Odlivodnéni + 04 Plan vyuziti ploch + 05 Doprava + 25 Vefejné prospésné stavby

Pozaduiji zajistit zfizeni chranéné cyklistické vazby mezi Hlavkovym mostem a Stvanickou lavkou na jihu
a mostem Barikadnik(l a Trojskym mostem na severu s odbockou na drazni stezky zacinajici u
propojeni Délnicka - Veletrzni, tj. s nutnosti vyrazné prepracovat Upravu vymezeni navrzenych funk&nich
ploch SV, S2 a DU, tedy uli¢nich a stavebnich €ar blokl a uliéni sité pfedevsim v severni ¢asti Uzemi,
doplnit a upravit vedeni cyklotras ve vykresu 5 a doplnit systém téchto chranénych cyklistickych tras jako
VPS ve vykresu 25.

Odudvodnéni:

Kligové &asti chranénych tras v navrhu zmény UP chybéji, nebo jsou preruSovany bez nahrady a
definice funkénich ploch dle podkladové studie v nékterych mistech propojeni mostli ve chranéném
standardu prokazateln& neumozniuje. Viz vykres 05 - doprava. Navic vyteCkované vedeni cyklotras je ve
skute¢nosti nemozné - nemuze za danych Sifek a uspofadani uli¢niho profilu byt kladné projednano s
DOSS. Po vystavbé se tak ukaze, Ze neni mozné realizovat propojeni mimo provoz mezi klicovymi
prazskymi mosty a tim dojde k vyraznému poskozeni potencialu udrzitelné dopravy. Dojde dokonce
vyraznému zhor$eni oproti sou¢asnému stavu, kdy je souvislé chranéné propojeni mezi Hlavkovym
mostem a mostem Barikadnik( zajisténo.

Odudvodnéni + 04 Plan vyuziti ploch + 05 Doprava + 25 Vefejné prospésné stavby

Pozaduji upravit finalni uspofadani tramvajovych trati v izemi, tedy zejména doplnit nové severojizni
propojeni TT celym Guzemim. To si vyzada upravu/doplnéni nového vedeni tramvaje ve vykresu 05
doprava do koridoru Argentinské ulice mezi Bubenskym nab¥. a mostem Barikadnik.

Odlvodnéni:

Resenim je zachovat prostorovou rezervu na vedeni TT v Argentinské ul. od Bubenského nab¥. aZ po
most Barikadnik( s vyhledem na pokracovani dale do ul. V HoleSovi¢kach, kde téz dochazi v vyraznému
rozvoji uzemi. Tato TT by Iépe obslouzila Uzemi mezi stanicemi metra Vitavska a nadrazi HoleSovice s
tramvajovou zastavkou nékde v oblasti kiizovatek ul. Argentinské a U Priihonu a déale oblast dnesnich
zast. BUS Jankovcova ekologickou a kapacitni kolejovou dopravou. Nejpozdéji severné od Délnické
nema vedeni TT Argentinskou Zadnou alternativu, ale pro zajisténi variability feSeni sité¢ MHD v
holesSovicich je klicové zachovat prostorovou rezervu na TT v celé délce Argentinské. Tomu je tfeba
pfizpUsobit Sifku ulice. Tramvajové téleso samo o sobé bez zastavek ¢i délicich ostrivkl znamena
narok na uliéni profil v Sifce cca 7m. Ponechani prostorové rezervy TT v Délnické nezpochybriujeme, ale
zamér nepovazujeme za realisticky a projednatelny. Problematické je i nalinkovani této trati - vedeni
tramvajové linky zde znamena oslabovat atraktivitu tramvajové tangenty a zhorSeni obsluhy zast.
Délnicka ZC a Tusarova, kde téZ dochazi k dal$imu rozvoji.

Odudvodnéni + 04 Plan vyuziti ploch + 05 Doprava + 25 Vefejné prospésné stavby

PoZaduji ponechat podjezd Partyzanské ul. pod Zelezni¢ni trati 091 v sou€asné stopé, tedy upravit
polohu komunikace S2 vychodné do stavajici stopy a zménit plochy SMV a SV a SO1. O ubranou
kapacitu podlaznich ploch pozaduji navysit kapacitu plochy SMJ v okoli stanice metra Nadrazi
HoleSovice mezi ul. Partyzanskou, Vrbenského, Argentinskou a Zelezni€ni stanici.

Odivodnéni:

Slozité za obrovské naklady bourat stavajici podjezd a posunovat jej o nékolik m je ekonomicky
nesmysl. Pfinos pro kapacitu pro auta (ktera je beztak limitovana okolnimi kfizovatkami) ¢i pro verejny
prostor nevyvazuje v zadném pfipadé naklady na tuto Upravu. Podlazni plochy, které by to ubralo v
atraktivnim okoli stanice metra je mozné prerozdélit na zbytek plochy s navySenim hladiny zastavby.
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Pozaduji VSechny hlavni komunikace a patefni cyklotrasy zafadit mezi VPS.

Odlvodnéni:
Nutné pro hladky priibéh pfipravy staveb a ochranu vefeiného zaimu.

2991844 Odudvodnéni + 04 Plan vyuziti ploch + 05 Doprava + 25 Vefejné prospésné stavby
Pozaduji do ul. Za Viaduktem umistit stromofadi. Je tak vhodna uprava vymezeni navrzenych funkénich
ploch SV a S2.

Odlvodnéni:
Navrzena $itka ulice v UP nemusi byt dostate&na pro zajisténi jejiho méstského charakteru. Zvlasté
absence prostoru pro vysadbu stromoradi z ulice déla stisnény karion a nepfivétivy prostor.

2991845 Odudvodnéni a 25 Vefejné prospésné stavby
Pozaduji do odivodnéni a k popisu VPS ul. Argentinské doplnit, Ze tato ulice nesmi obsahovat vjezdy
do podzemnich garazi feSené pomoci Sikmych ramp ve stfedovém pasu i jinde, vjezdy do objektd musi
byt pfipustény pouze na prava odboceni pfes chodnikové prejezdy.

Odlvodnéni:

Vjezdy do podzemnich garazi navrzené v ul. Agentinské mezi Jatecni a Délnickou znemozriuji
adekvatné Fesit pficnou prostupnost této ulice, znemozniuji vysadit ve stfedovém pasu 3. stromofadi a
jsou v rozporu s manualem vefejnych prostranstvi. Dale jdou proti snaze posilit méstsky charakter ulice
implementaci utilitarniho dopravniho feSeni. V neposledni fadé pak tyto vjezdy navzdy do budoucna
brani umistit do stfedu ulice téleso TT. Zajmy soukromého investora na snadné vjizdéni do obchodniho
centra nesmi byt nad vefejnym zajmem o kvalitu a funkci vefejnych prostranstvi.

2991661 Dovolujeme si diirazné upozornit, Zze predkladany navrh zmény Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy musi byt
v souladu s:

- Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3 a 5, pravni stav k 1. 9. 2021

- Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve znéni aktualizace €. 1-4 a 6 a 7 pravni stav ke dni 27. 12.
2021 (dale jen ZUR), a to pfedevsim s prioritami a zasadami ZUR hl. m. Prahy a podminkami a Gkoly
pro Transformacni oblast T/8 HoleSovice-Bubny-Zatory

- s cili a ukoly uzemniho planovani definovanymi ve stavebnim zakoné

- s nafizenim vlady o Prazské pamatkové rezervaci a jejim ochranném pasmu

- mezinarodnimi zavazky CR danymi jednotlivymi Gmluvami predevsim Umluvy o ochrané svétového
kulturniho a pfirodniho dédictvi, Evropské umluvy o krajiné (€. 13/2005 Sbirky mezinarodnich smluv) a
dalSimi

- Management planem ochrany svétového kulturniho dédictvi historického centra Prahy, ktery vyjadfuje
mezinarodni zavazky CR

- a dalSimi zékony a predpisy

jinak neni mozné vySe uvedenou zménu vydat.

2991662 Navrh zmény Z 3822/00 UP SU hl. m. je v rozporu s nadfazenymi ZUR v platném znéni, pfedevs$im
s podminkami pro oblast T/8 HoleSovice-Bubny-Zatory a neplni ukoly pro ni stanovené, jak je
prokazano v jednotlivych namitkach nize, a neni tedy mozné zménu vydat.

Cit. ze ZUR (podtrzeno Arnikou):
3.2.8 Holesovice-Bubny-Zatory (T/8)
Poloha ve mésté&: Uzemi vymezené Bubenskou ulici, kralupskou Zelezniéni trati, Argentinskou ulici a
Bubenskym nabFezim na tizemi MC Praha 7. Zasahuje do katastralniho Gzemi Hole$ovice.
Pozadavky na vyuziti: Oblast T/8 je ur¢ena pro rozsifeni celoméstského centra, pro umisténi funkci
celoméstského vyznamu véetné arealu vysokych skol a centralniho parku.
Podminky pro ndsledné rozhodovani o zméndch v uzemi:
a) vytvoreni polyfunkéniho Uzemi, které bude souc€asti rozSifeného celoméstského centra,
b) soulad charakteru, hustoty a struktury zastavby s polohou v Uzemi, jmenovité soulad s navazujicimi
Ctvrtémi pfi zapadni a vychodni strané vymezené oblasti,
c) respektovani pamatkové chranénych, plivodné Zelezni€nich objektl,
d) umisténi nové parkové plochy a vysokoskolského zafizeni,
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e) respektovani maximalni vysky nové zastavby, ktera nedostoupi k hornim hranam zelenych svahu
Troje, Kobylis a Zizkova,

f) zajiSténi vystavby severozapadni ¢asti Méstského okruhu a dopravniho skeletu ve vymezené oblasti,
g) respektovani ploch pro umisténi zeleznice ve stopé trati Praha Masarykovo nadrazi - Praha Dejvice a
Praha Masarykovo nadrazi - Praha Bubene¢,

h) zohlednéni kvality Zivotniho prostfedi z pohledu ochrany vefejného zdravi pfi umistovani obytnych a
jinych citlivych funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni dopravou.

a) navrhnout polyfunkéni vyuziti roz8ifeného celoméstského centra,

b) navrhnout charakter a strukturu nové zastavby, kterd bude reagovat na charakter navazuijicich Etvrti
pfi zapadni a vychodni strané tzemi,

c) navrhnout nové vyuziti, resp. transformaci, vybranych ptvodnich provoznich budov a jejich zaclenéni
do nové zastavby,

d) navrhnout vySkovou regulaci pro novou zastavbu odpovidajici poloze v centralni ¢asti mésta,

e) navrhnout dostateéné plochy pro vysokoskolska zafizeni a pro vyznamnou parkovou plochu.
Upozorinujeme, ze v pripadé vydani aktualizace ZUR €. 5 ve verzi pro verejné projednani, ktera je
vysledkem dohod s dotéenymi organy, sice mizi pozadavek na umisténi vysokoskolskych
zafizeni, ostatni pozadavky v$ak zustavaji.

Dale upozoriiujeme, ze je zadouci, aby pfisluSna zména byla v souladu se strategickymi
dokumenty CR a hl. m. Prahy i Méstské &asti Prahy 7:

- Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+

- Planem adaptace na klimatickou zménu

- Strategickym planem hl. m. Prahy

- Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu

- Strategie rozvoje bydleni v hl. m. Praze

- a dalSimi

Tyto dokumenty sice nejsou pravné zavazné. Napliiovanim jejich principt a cilti ale dava vedeni
mésta najevo, ze prejima odpovédnost za budoucnost svych obéani. Naopak, vydavanim
zavazné dokumentace v rozporu se strategickymi dokumenty, vedeni mésta oteviené priznava,
ze na tyto dokumenty a jejich obsah nereflektuje.

Na rozpory s pravnimi predpisy a strategickymi dokumenty upozorfiujeme v jednotlivych vécné
shodnych pfipominkach, které uplatfiujeme jako namitky:

Namitka ¢. 1 — Park

Pozadujeme zachovani plochy parku (ZP) velikosti 6,8 ha a provéreni tvaru plochy a jejiho
umisténi.

Zmenseni plochy parku na 4,1 ha je neakceptovatelné a neni dostateéné oddvodnéno, navic je
navrhovana ZP svym tvarem, kdy se, obzvlast v jeho jizni ¢asti jedna o protahly uzky pas, nevhodna pro
vznik parku s pobytovymi kvalitami, protoZe bude spiSe Uzkym pasem ,izola¢ni zelen&” nikoli skute€nym
parkem a nebude tam moci plnit hlavni funkéni vyuziti plochy ZP (,Parky a ostatni zamérné zalozené
architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené slouzici rekreaci; pohrebisté a pietni mista.”).
Plochou o velikosti 4,1 ha navic nepfili§ vhodného tvaru neni splnén Ukol ZUR pro oblast T/8 e)
navrhnout dostateéné plochy pro vysokoSkolska zafizeni a pro vyznamnou parkovou plochu.

Za nepfili§ vhodné povazujeme rovnéz posunuti této plochy zapadnim smérem, ¢imz dochazi k
oddaleni od HoleSovic.

Podstatna ¢ast centralnich HoleSovice je v UAP 2020 ve vykresu problémy k feSeni v UPD
(https://uap.iprpraha.cz/atlas/?service[]=vykres_uap_o04) oznaena jako Uzemi s nevyhovuijici
dostupnosti parkd. Vzhledem k tomu, Ze tento deficit nemUze byt vyfeSen ve stabilizovaném uzemi
HoleSovic, a ani planovany ,Park u vody” v severni ¢asti HoleSovice nedokaze tento deficit dostupnosti
vyfesit vzhledem ke svému umisténi, trvané na tom, aby tento deficit byl feSen v Gzemi dotéeném
navrhovanou zménu, trvame na zachovani jeho umisténi a na provéfeni vhodného tvaru plochy a
vhodného umisténi.

Zmenseni plochy parku je v rozporu s prioritami ZUR 10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do
uceleného systému. 11) Vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou¢asnych ekologickych
problém( a prispét k vyreSeni stfett zajmi mezi ochranou Zivotniho prostredi a ekonomickym a
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ZUR - 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel) f)
podporovat v kompaktnim mésté &lenéni zastavby plosSnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stavajici
zelené plochy a podporovat tvorbu novych

ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce rozvoje ochrany prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym atributem krajinného razu, zakladem zdravého
meéstského prostredi a kvalitni pfiméstské krajiny poskytujici méstu rekreacni zazemi.

Namitka ¢. 2 — Minimalni podily bydleni

Pozadujeme upravu minimalniho podilu bydleni (navrh zmény, vykres ¢. 36 — podil bydleni v
centralni ¢asti mésta) takto:

- u Cervené zakrouzkovanych ploch pozadujeme minimalni podil bydleni alespon 60 %, lIépe 70 %, Cili
oznaceni kddem SV-6, SV-7, SMJ-6 nebo SMJ-7

- u fialové zakrouzkovanych ploch (plochy budoucich center v blizkosti stanic metra a Zeleznice, i
umisténé v blizkosti dopravnich staveb) pozadujeme minimalni podil bydleni alespori 50 %, Cili oznaceni
kédem SV-5 nebo SMJ-5

Nejsou splnény pozadavky:

1) PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach v Uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamér(i na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych
oblastech a rozvojovych oséach je nutno sledovat zejména: b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje
uvnitr zastavéného tGzemi a predchazeni prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch verejné zelené a dalsich prvkt prirodniho
charakteru slouzici svému ucelu,

2) ukol ZUR pro UPD ,,a) navrhnout polyfunkcni vyuZiti rozSifeného celoméstského centra, b) navrhnout
charakter a strukturu nové zastavby, ktera bude reagovat na charakter navazujicich Ctvrti pfi zapadni a
vychodni strané tGzemi,” a neni splnéno zadani uzemni studie, ktera je podkladem pro zménu Uzemniho
planu, a jejiz zadani je soucasti usneseni zastupitelstva €. 20/20 ze dne 15. 10. 2020, kterym
zastupitelstvo schvalilo navrh na pofizeni zmény P38/2020 zkracenym zplsobem dle podkladové
uzemni studie.

V zadani Uzemi jsou pozadavky ohledné bydleni nasleduijici: ,V tzemi bude funkce obytna prevazovat
(optimalné 60 % HPP) oproti ostatnim funkcnim vyuZitim. Pfipadny odklon od tohoto optima musi byt ve
studii fadné zdtdvodnén. Studie navrhne rovnomérné rozloZeni funkce bydleni v navrhované zastavbé.
Timto pristupem bude zajiSténa polyfun¢nost Gzemi a podporen koncept mésta kratkych vzdalenosti,
coz pfinasi mensi zatizeni dopravou a také vyssi aktivitu vefejného méstského Zivota.*

V predlozeném navrhu zmény je v celé jizni cca Ctvrtiné tzemi min podil bydleni pouhych 40 % (modry
Ctverec), v SZ cca pétiné uzemi (modry polygon) pouhych 50 %, v severni ¢asti uzemi (fialovy polygon)
neni rovnéz pozadavek na minimalni 60 % podil bydleni napinén (plochy v SV &asti tzemi SV-6 a SV-8
jsou souéasti jiné lokality — HoleSovice, okoli Ortenova namésti, proto nejsou soucasti fialové vymezené
lokality, pfestoze souc€asti navrhu zmény jsou).

Stanoveni minimalniho podilu bydleni v navrhu zmény neni dostate¢né odlivodnéné, zvlasté ve
srovnani s tim, Ze v mnohem sloZité feSitelnych plochach pro umisténi bydleni — mezi rameny Zeleznice
(zelené zakrouzkovano) jsou stanoveny minimalni podily bydleni pomérné vysoké ve srovnani s cervené
a fialové zakrouzkovanymi plochami.

Namitka €. 3 — Kapacity zastavby

Pozadujeme upravu koédh miry vyuziti izemi (max. koeficientd podlaznich ploch) Upravu textové €asti a
vykresu €. 4 navrhu zmény nasledovné:

- u oranzoveé zakrouzkovanych ploch (ploch v okrajovych ¢astech na SZ a SV rozvojového tzemi
sousedicich s vystavistém &i se stavajici holeSovickou zastavbou) pozadujeme kéd miry vyuziti Gzemi
F-G

- u €ervené zakrouzkovanych ploch pozadujeme kéd miry vyuziti Gzemi H, vyjimeéné I

- u fialové zakrouzkovanych ploch (plochy budoucich center v blizkosti stanic metra, Zeleznice, pfip. v
navaznosti na dilezita vefejna prostranstvi s tramvajovou trati) poZadujeme kéd miry vyuziti uzemi I,
vyjimecné K
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Pouzitim vysokych koeficientd a znaénym vyuzitim nestandartniho koeficientu S v navrhu zmény UP
dochazi ke skoro zdvojnasobeni kapacit oproti stavu UP (nartst 0 90% z 1 000 000 m2 na 1 900 000
m2), které neni dostate¢né odlvodnéné. Takovym zvySenim kapacit by doslo k vyraznému navyseni
intenzit dopravy ve stavajici uliéni siti, ¢imz by doSlo ke zhorSeni kvality Zivota stavajicich obyvatel i
novych obyvatel vlivem pfiliSné hustoty zastavby a nedostate€nych kapacit vefejné infrastruktury. Okolni
HoleSovice i Letna jsou ¢Etvrti s pomérné vysokou hustotou obyvatel (cca 230 obyv./ha). Dle informace z
MC je pramérny kod zastavby dolnich Hole$ovic H (2,2), max. | (2,6), vyjime&né (K). ,Mé&stskou &asti
provedeny rozbor stanovujici hustotu zastavby pomoci zjisténi kédu miry vyuZiti nejhustéji zastavéné
Casti zastavby na Letné — oblast zvana ,Maly Berlin“ - v pomérné velkém rozsahu 14 blokii dom( véetné
prinaleZejicich ploch komunikaci odpovidajici rozsahu pripominkované plochy potvrdil hodnoty kédu |
(2,2-2,6) s hodnotou KPP = 2,5.“

Kady H, 1, vyjimeéné K jsou kody rovnéz odpovidajici platnému UP pro tizemi Bubnul, vyrazné navyseni
kapacit v navrhu zmény je naprosto nedostate¢né odlivodnéné.

Vyraznym navysenim kapacit dle navrhu zmény by doslo k poruseni podminek ZUR pro oblast
T/8 b) soulad charakteru, hustoty a struktury zastavby s polohou v tzemi, jmenovité soulad s
navazujicimi &tvrtémi pri zapadni a vychodni strané vymezené oblasti, a nesplnéni ukolu ZUR pro
oblast T/8 pro UPD b) navrhnout charakter a strukturu nové zastavby, ktera bude reagovat na charakter
navazujicich Ctvrti pfi zapadni a vychodni strané tzemi,

Namitka €. 4 - (Ne)dostupné bydleni

Pozadujeme podil dostupného bydleni v tizemim dotéeného zménou tzemniho planu alespon 25
%. Napftiklad 5% procentnim podilem byt( ve vlastnictvi mésta pro socialné potiebné, 10%
podilem obecniho najemniho bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou
baugruppe) nebo napfiklad prevedeni 10% podilu byti na mésto za nakladovou cenu a u 15%
podilu byt zastropovat maximalni vysi najemného ¢i prodeje. Pozadujeme zasmluvnéni téchto
podild a cen mezi méstem a vlastniky pozemki. Tato smlouva se musi stat zavaznym podkladem
pro vydani zmény uzemniho planu.

Odlvodnéni:

NefeSenim problematiky socialniho a dostupného bydleni nejsou spinény pozadavky:

1) PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kiritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach v Uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamér(i na zmény Uzemi ve v§ech rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména: b) rozvoj bydleni pri upfednostnéni rozvoje
uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabordm ploch verejné zelené a dalSich prvku pfirodniho
charakteru slouzici svému ucelu,

Podkladova uzemni studie by méla analyticky provéfit pfedpokladané socialni sloZzeni nové C&tvrti a urcit
zdravy socialni mix zastavby nové ¢tvrti pro tisice novych obyvatel.

Vzhledem ke zkuSenostem ze sou€asné komercni developerské praxe na Praze 7, ale i v celé Praze, je
zfejmé, Ze v lukrativni lokalité vzniknou také velmi lukrativni a tedy nedostupné byty, které si nebude
moci dovolit stfedni tfida ani dulezité profese pro fungovani mésta jako jsou ucitelé, zdravotni sestry
nebo policisté. Velky podil bytd v téchto projektech je skupovan cizinci ¢i firmami jako investice, ne k
vlastni potfebé bydlet. Napfiklad v projektu Rezidence Garden Towers jsou dle analyzy IPR2 byty
vlastnény ze 46 % cizinci a z 24 % pravnickymi firmami.

Zdravy socialni mix by mél byt zajiStén podilem dostupného bydleni ve &tvrti - napfiklad 15% podilem
obecniho najemniho bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou baugruppe).
Planovana zména tzemniho planu méni funkéni vyuziti Gzemi a zvySuje koeficienty a tim
mnohonasobné zhodnocuje pozemky soukromych developerli v fadu stovek milion(i az miliard korun.
Jejich zisk se bude pohybovat v fadech desitek miliard korun. Mésto by za to mélo pozadovat zpétné
plnéni svych potfeb i v bytové oblasti. Napfiklad poZadovat po developerech prevést urcity podil byt
(napfiklad 15 %) do obecniho fondu nebo alespon urcit pravo na odkup tohoto podilu byti do obecniho
fondu za nakladové ceny. Jinak socialni mix v nové vznikajici Ctvrti nebude zajistén a realné hrozi vznik
¢tvrti pouze pro bohaté. Obdobné politiky jsou béZzné v Zapadni Evropé - ve Vidni, Pafizi, Barceloné &i
Mnichové.

O pottebé socialniho mixu hovoti také Strategicky plan hl.m. Prahy napfiklad v téchto pasazich:
"Mésto by mélo ovlivriovat, aby socialni skladba oblasti nové zastavby byla co nejpestiejsi (jako idealni
model se jevi kuprikladu mix socialniho bydleni a developerské vystavby vy$siho segmentu v ramci
jedné lokality)."
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"Poskytovat socialné &i generacné ohrozenym skupinam obyvatelstva dostupné a udrziteiné bydleni.
Realizovat diferencované formy socialniho a dostupného bydleni v ramci bézné zastavby." (1.1 C
Dostupni bydleni, s. 24)

"Podporou vystavby najemnich bytt vytvorila adekvatni nabidku dostupného a udrzitelného bydleni. (1
Soudrzna metropole s. 8)"

"Z hlediska dlouhodobé stability a konkurenceschopnosti Praha musi byt otevienym, sociélné
prostupnym, soudrznym a bezpecnym méstem bez uzavienych areali majetnych (gated communities) a
sociéalné vyloucenych lokalit i etnickych enklav, které by se mohly stat ohnisky prohlubovani socialnich
nerovnosti, polarizace a potencialné i vzniku nepratelskych néalad a postoju vici okolni spolecnosti,
kulture a institucim. (1.1 Soudrzna metropole, s. 15)"

Zakon ¢€.131/2000Sb. o hl. m. Praze vyslovné méstu svéfuje starost o bydleni jeho obcanti —
4Hlavni mésto Praha v samostatné plsobnosti ve svém tizemnim obvodu dale pecuje v souladu s
mistnimi pfedpoklady a mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek pro rozvoj sociélni péce a pro
uspokojovani potreb svych obéand. Jde predevsim o uspokojovani potreby bydleni, ochrany a rozvoje
zdravi, dopravy a spojl, potreby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a
ochrany verejného poradku.”

Odkoupeni podilu byttii méstem i zastropovani vyse najemného ¢i prodeje u podilu bytd je nutné
oSetfit pred vydanim zmény tzemniho planu, ktera developeriim vyrazné zhodnoti pozemky a
vysokymi koeficienty pro zastavbu jim umozni mnohamiliardové zisky. Po vydani zmény
uzemniho planu uz na to nebude ze strany developert vile.

Namitka €. 5 - Vymezeni ploch pro skoly

Pozadujeme, aby pozemky pro Skolska zarizeni (zakladni Skoly, pfip. stfredni Skoly) byly
vymezeny plochami VV (dostatec¢né velkymi dle normovych hodnot a vhodné umisténymi), nikoli
pevnymi a plovoucimi znackami VV.

Plochy dané pevnou znackou jsou plochy tzv. podmérec¢né €ili mensi nez 0,25 ha, dle normy by
pozemky $kol v zavislosti na kapacité zaka mély mit 1,5 — 3,5 ha. Potfebné kapacity $kol jsou uvedeny v
dokumentu ,, Planovani kapacit $kol v lokalité Bubny-Zatory”, ktery si nechala zpracovat MC Praha 7 v
prosinci roku 2020. Hygienické pozadavky na prostory a provoz $kol, pfedskolnich zafizeni (108/2001
Sb.) § 2 (2) Velikost pozemku Skol podle jejich druhu musi €init nejméné 34 m2 na 1 Zaka, zastavéna
plocha pozemku objekty nejméné 4,6 m2 na 1 Zaka, plocha pro télovychovu a sport nejméné 16 m2 na
1 Zaka, plochy pro pobyt na volném vzduchu 4 m2 na 1 Zaka., {j:

18 tfidni Skola - 24 -30 déti / tfida - 432 - 540 déti - pozemek 1,5 -1,8 ha

27 tfidni Skola - 24 -30 déti / tfida - 648 — 810 déti - pozemek 2,2 - 2,7 ha

36 tfidni Skola - 24 -30 déti / tfida - 864 - 1080 déti - pozemek 2,9 - 3,6 ha

Pro skoly by proto mély byt vymezeny plochy VV (a samoziejmé rovnéz VPS), a to tak, aby byly
pozemky pro né ur¢ené dostatecné velké dle normovych hodnot véetné ploch pro télocvicny,
sportovisté, hristé a zelené a parkové plochy, a aby byly umisténé na vhodnych mistech, tzn. nikoli u
komunikaci vytizenych automobilovou dopravou a v dochozi vzdalenosti od zastavek MHD atd. dle
Standardd dostupnosti verejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR). Pozadujeme vymezeni
dostate¢ného poctu VV pro Skoly dle pfedpokladaného poctu obyvatel a z nich odvozeného poctu déti v
pFislusném véku (napf. dle dat a progrioz CSU) a dle stavajicich deficittl méstské &asti.

Vymezeni pozemku pro Skoly a Skolky jako VPS je nutné z divodu, aby mélo mésto, resp. méstska
¢ast, k témto pozemkidm predkupni pravo, a tim zaruéeno, Zze pozemky skute¢né bude moci vykoupit.
Navic bez vymezeni téchto pozemku jako VPS v pfipadé, Ze by je obec chtéla tak jako tak vykoupit,
bude je vykupovat za mnohem vy3$Si cenu, odhadni cena pfi vykupovani pozemki se totiz zasadné
odviji od funkéniho vyuziti daného uzemnim planem.

Pokud by nebyly na vhodnych mistech vymezeny dostate¢né velké pozemky pro Skoly a Skolky a v
dostate¢né mife, nebylo by zajisténo, Ze tato kli¢ova obcanska vybavenost vznikne. Tim by nebyl spinén
pozadavek ZUR pro transformaéni tzemi T/8 Ukoly pro UPD a) fes$it komplexné névrh nového
polyfunkéniho centra

Umisténim pozemk pro Skoly a Skolky na pozemky v blizkosti komunikaci vytizenych automobilovou
dopravou by nebyla spinéna podminka ZUR pro T/8 h) zohlednéni kvality Zivotniho prostfedi z pohledu
ochrany verejného zdravi pfi umistovani obytnych a jinych citlivych funkci, zejména podél komunikaci s
intenzivni dopravou.
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Namitka €. 6 - Vymezeni ploch &i znacek pro Skolky

Pozadujeme vymezeni dostate€ného poctu ploch VV (dostatecné velkymi dle normovych hodnot a
vhodné umisténymi) ¢i umisténi dostatecného poctu znacek VV (s textovou specifikaci poctu tfid a
potfebné velikosti pozemku) pro matefské Skoly.

Hygienické pozadavky na prostory a provoz $kol, predskolnich zafizeni (108/2001 Sb.) § 2 (1)
Nezastavena plocha pozemku u predskolniho zafizeni uréena pro pobyt déti musi €init nejméné 30 m2
na 1 dité.

MS 4 tfidy 24 déti/ tfida 96 déti pozemek 0,29 ha

MS 6 tfid 24 déti / tfida 144 déti pozemek 0,43 ha

MS 8 tid 24 déti / tfida 192 déti pozemek 0,57 ha

Pro sSkoly by proto mély byt vymezeny plochy / znaky VV (a samozifejmé rovnéz VPS), a to tak, aby
byly pozemky pro né uréené dostatecné velké dle normovych hodnot véetné ploch pro télocvicny,
sportovisté, hristé a zelené a parkové plochy, a aby byly umisténé na vhodnych mistech, tzn. nikoli u
komunikaci vytizenych automobilovou dopravou a v dochozi vzdalenosti od zastavek MHD atd. dle
Standardl dostupnosti vefejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR). Pozadujeme vymezeni
dostateného poctu VV pro Skoly dle pfedpokladaného poctu obyvatel a z nich odvozeného poctu déti v
prislusném véku (napf. dle dat a prognoz CSU) a dle stavajicich deficiti méstské ¢asti.

Namitka €. 7 - Absence vymezeni ploch (znacek) pro dalsi verejnou vybavenost

Pozadujeme vymezeni dostatecénych ploch pro verejné obcanské vybaveni dle Standardu
dostupnosti verejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR), a to pro zakladni Groven
ob&anského vybaveni, vyuzZivanou obyvateli tzemi nebo jejich vyznamnou skupinou denng, a vyssi
uroveri ob&anského vybaveni, kterou vyuziva vétSina obyvatel tzemi méné €asto. Vymezeni VPS (at uz
formou plochy &i znacky) pro tuto vybavenost pozadujeme dle vypoétového predpokladu vzhledem k
poctu a skladbé budoucich obyvatel tizemi a dle stavajicich deficiti a potfeb méstské c¢asti.

V podkladech neni dolozeno vypocétem tvrzeni, ze kapacit obéanské vybavenosti jsou
dostate¢né. VV zadani podkladové tuzemni studie je uvedena pfedpokladana potfeba zdravotnich sluzeb
90-112 Iékarft s pozadavkem cca 140 m2 na 1 pracovisté (nékolika lékar), ¢ili Fadové 3500 HPP a na
méstské zafizeni socialnich sluzeb s kapacitou cca 6 000 m2 rozdéleného do dvou objektd v riznych
Castech uzemi, ¢ili kazdy 2x cca 3 000 HPP.

Zakladni ob¢anska vybavenost: (dle Standardd dostupnosti vefejné infrastruktury) socialni sluzby -
centrum dennich sluzeb a denni stacionaf, nizkoprahové centrum, nizkoprahové centrum pro déti
mladez, intervenéni centrum atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce, Iékarny

sport - télocviény, sportovisté, sportovni haly

kultura - knihovna, klubové zafizeni / klubovna / komunitni centrum (pro déti, mladez, seniory),
viceucelovy sal

vefejna sprava - posta atd.

ochrana obyvatelstva - hasi¢ska stanice apod.

Vy$8i ob&anska vybavenost: (dle Standardi dostupnosti vefejné infrastruktury)

socialni sluzby - nocleharna, azylovy dim a zatizeni pro krizovou pomoc, diim na pul cesty, domov pro
seniory, domov pro osoby se zdravotnim postizenim, chranéné bydleni atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péCe vysSi, centra duSevniho zdravi

kultura - dle poptavky

Oduvodnéni: Kazdé moderni mésto musi sledovat trendy svého sociodemografického vyvoje, z néj
vyplyvaji i naroky a potfeby jeho obyvatel, jednotlivych &tvrti i mésta jako celku. Pokud chceme
dosahnout cilti vtélenych od Strategického planu hl. m. Prahy v bodé:

- 1.1 Soudrzné mésto a 1.3 Mésto kratkych vzdalenosti.

je nezbytné nutné planovat nové ¢tvrti jako sobéstacné a vSak propojené celky, které poskytnou nejen
celou Skalu kategorii bydleni a zakladni ob&anské vybavenosti ale i tzv. vy§Si ob&anskou vybavenost.
Mésto bohuzel na nékolik desetileti rezignovalo na to, aby vznikaly porevoluéni obdoby tzv. komplexni
bytové vystavby, jejimz zakladnim principem bylo budovat v oblasti sluzeb a vybaveni samostatné
urbanistické celky. Nové ¢&tvrti v transformacnich a rozvojovych plochach $ir§iho centra maji proto
extrémni potencial na tento témér zapomenuty trend navazat a narovnat tak dlouhodoby deficit
nékterych sluzeb (pfedevsim vefejné vzdélavaci instituce, posty, polikliniky, domovy socialnich sluzeb).
Udrzitelny rozvoj mésta totiz znamena i zajisténi sluzeb a vybaveni, které podporuje reprodukci socialni
mixity obyvatelstva.
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Stavajici deficity MC v obganské vybavenosti &asto nelze pinit ve stabilizovaném Gzemi, je tedy nutné je
fesit v rozvojovych a transformacnich izemich. Nefeseni obéanské vybavenosti navrhem zmény UP
je vrozporu s cili a ukoly izemniho planovani. Bez upravy nelze tuto zménu vydat.

Namitka €. 8 - Verejna prostranstvi, parky, hristé

Pozadujeme vymezeni verejnych prostranstvi, verejné parkové zelené jako soucasti verejnych
prostranstvi a venkovnich hrist’ a sportovist’ jako urbanisticky vyznamnych ploch (DU), parki
(ZP) nebo zelen méstska a krajinna (ZMK) i sportu a rekreace, pripadné formou plovoucich
znacek dle Standardt dostupnosti vefejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR):

- VEREJNA PROSTRANSTVI (bez zapoéteni pozemnich komunikaci) 1000 m2 pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- VEREJNA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST VEREJNEHO PROSTRANSTViI (rozloha 0,5 - 1 ha) -
pési dochazka - skutecna 300 m (obytny dim - okraj parku)

- HRISTE PRO PREDSKOLNI DETI - p&8i dochazka - skutedna 200 m (obytny dim-hfité)

- HRISTE PRO MLADSI SKOLNI DETI - p&si dochazka - skuteéna 200 m (obytny damhfisté)

- SPORTOVNI HRISTE PRO MLADEZ A DOSPELE - pé&si dochazka - skutedna 200 m (obytny dim-
hFisté)

Oddvodnéni: rovnéz viz predchozi namitka

Vytvareni podminek pro zajistovani dostupnosti vefejnych infrastruktur ve smyslu § 2 odst. 1 pism.m)
stavebniho zakona, jmenovité vybranych druht ob¢anského vybaveni, dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi patfi mezi hlavni cile a ukoly uzemniho planovani, , zejména odst.

a), b), c), e), i), ).

Namitka €. 9 — ,Blok obchodniho centra“

Pozadujeme zménu vyuziti plochy SMJ-S(X5) na SV-H, pfip. SV-I, v krajnim pripadé na SV-K.
Plocha SMJ-S(X5) je (sice lemovana planovanou tramvajovou trati) umisténa mezi ,parkem® a stavajici
zastavbou HoleSovic. Regulativ této plochy byl pravdépodobné zvolen pouze tGcelové kvuli potencialni
moznosti umisténi obchodniho centra, (coz je do této dopravné pretizené lokality a s ohledem na
navazujici stavajici zastavbu krajné nevhodné. Obchodni centrum by navic bylo v pfimém rozporu s
konceptem mésta kratkych vzdalenosti.) Zvoleni tohoto regulativu neni presvédcivé zdtivodnéno. Navrh
zmény UP tak bezd(ivodné stanovuje nerovné podminky pro vlastniky. Zvoleny regulativ neodpovida
charakteru, hustoté a struktufe zastavby navazujici ¢asti HoleSovic, ¢im je v rozpor s podminkami ZUR
b) soulad charakteru, hustoty a struktury zastavby s polohou v tzemi, jmenovité soulad s navazujicimi
Gtvrtémi pfi zapadni a vychodni strané vymezené oblasti, a tkoly pro UPD b) navrhnout charakter a
strukturu nové zastavby, ktera bude reagovat na charakter navazujicich ctvrti pri zdpadni a vychodni
strané uzemi.

Namitka ¢. 10 — zelen

Pozadujeme zachovani puvodniho rozsahu zelené, napf. nahrazeni specifickych kéda vyuziti
uzemi S béznymi kédy (A-K) se standartnimi koeficienty zelené.

Navrh zmény UP redukuje zelené z 39 na 29 ha, tato redukce neni dostate¢né odtvodnéna, navic je v
rozporu s prioritami ZUR 10) ZvysSovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. 11) Vytvorit
podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd a pfispét k vyreseni stretu
z&jmi mezi ochranou Zivotniho prostredi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho mésta. ZUR -
2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel) f) podporovat v
kompaktnim mésté ¢lenéni zastavby plosnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stavajici zelené plochy a
podporovat tvorbu novych ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce rozvoje ochrany pfirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym atributem krajinného
razu, zakladem zdravého méstského prostredi a kvalitni pfiméstské krajiny poskytujici méstu rekreacni
zdzemi. a dalSimi

Namitka €. 11 — Nedostatecné feSeni patefnich cyklotras

Pozadujeme zajistit souvislou sit’ chranénych patefnich bezmotorovych tras dle UAP, ktera je v
né&kterych &astech navrhu zmény UP nespojita (zejména ve vykrese &. 05) a v textové &asti nejsou
stanoveny prostorové a provozni naroky na tyto trasy. V pfipadé patefnich tras mohou byt prostorové
naroky znacné a nelze se proto spokojit s vymezenim téchto tras ,puntikovanou” ¢arou ve vykrese €. 5.
Prostorové feSeni odpovidajici vyznamu patefnich tras by mohlo byt znemoznéno zastavbou a proto
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pozadujeme Upravu vymezeni funkénich ploch (DU a S) &i prostorovou specifikaci textové ¢asti, ktera
bude garantovat patefni bezmotorové propojeni s dostate€nymi prostorovymi naroky (napf. Dle vzoru
trasy ve Stromovce cca 5 m pro cyklo obousmérné doplnéné feSenim pro pési) pro trasy: podél
Kladenské a Kralupské trati a severojizni propojeni mezi Hlavkovym mostem a obéma mosty na severu.

Namitka €. 12 — feSeni uzlu Argentinska, Vrbenského, Jankovcova

Pozadujeme zachovani moznosti pfimého propojeni ulic Vrbenského — Jankovcova, tj. moznost
urovnového krizeni téchto ulic s ulici Argentinskou, tj. vymezeni funkénich ploch napf. S4 ¢i DU (dle
cervené Sipky) tak, aby nebylo potencialni budouci zastavbou znemoznéno feSeni jako méstskych ulic s
Uroviiovym kfiZenim a aby byl na Grovni UP vymezen cilovy stav s mé&stskou Groviiovou kfiZzovatkou,
ktera mj. zajisti charakter Argentinské jako vyznamné méstskeé tfidy v celé délce zastavby a umozni
omezeni tranzitni automobilové dopravy stfedem Ortenova namésti pred stavajici ZS, resp.
plnohodnotné napojeni Jankovcovy ulice do kfizovatky. V této lokalité pozadujeme zajisténi ploch pro
patefni chranénou cyklistickou trasu i vyhledovou moznost umisténi tramvajové trati.

Namitka €. 13 - feSeni uzlu Bubenska, Partyzanska

Pozadujeme upravit napojeni Bubenska, Partyzanska a U Vystavisté tak, aby nebylo znemoznéno
pfimé propojeni Bubenské a Partyzanskeé ulice, Cili upravit vymezeni funkénich ploch tak, aby ve
sméru Cervené Sipky byla umisténa napf. Plocha S4 ¢i DU tak, aby nemohlo dojit k zastavbé
znemoznujici propojeni Bubenské a partizanské ulice. V dopravnim feSeni dle navrhu zmény je fixovana
tranzitni doprava do uzkého (cca 15 m Sirokého) useku Bubenské ulice mezi stavajici zastavbu. Takové
feSeni je krajné nevhodné ve chvili, kdy transformaci izemi dojde ke znaénym navy$enim kapacit.

Namitka ¢. 14 — Sirky Bubenské a Argentinské ulice

Pozadujeme zajisténi Sirky ulice Bubenska min. 30 m a ulice Argentinska min. 40m.

PoZadujeme v textové &asti navrhu zmény UP doplnit popis u stavajicich VPS ,69/DK/7 — ul. Bubenska*
o text ,transformace ulice Bubenska na pobytovou méstskou tfidu $ifky minimalné 30 m* a ,115/DK/7 —
rozSifeni Argentinské ulice” o text ,transformace ulice Argentinska na pobytovou méstskou tfidu Sitky
bude vzhledem k zatiZeni automobilova dopravou znemoznéno kvalitni vyuziti pro bezmotorovou
dopravu zaroven s umisténim stromofadi a znemoznény dal$i méstské aktivy (do pomérné uzké ulice
zatizené dopravou se to prosté vSechno nevejde), ¢imz by byla znemoznéna adekvatni pobytova a
urbanisticka kvalita t&chto ulice jako hlavnim ,méstskych tfid“ nové vzniklé &tvrti a tuto chybu by uz po
vystavbé tfeba jen nékolika domu nebylo mozné napravit, ¢imz by bylo nevhodné rozhodnuto o zakladni
urbanistické struktufe uzemi na desitky let dopfedu.

Namitka €. 15 — prostupnost plochy ,,Blok obchodniho centra“

Pozadujeme plochu SMJ-S(X5) rozdélit plochami DU ¢i umistit plovouci znacky DU a specifikovat
je tak, aby byla zajiSténa jednoznacné pfima prostupnost tzemi z Tusarovy ulice rovné zapadnim
smérem do ,,parku“ (ve sméru cervené Sipky).

Struktura a objem navrhované zastavby této plochy (blok vymezeny ulicemi Argentinska, Jatec¢ni, Za
Viaduktem) nesmi omezit prostupnost Uzemim. Toto vymezeni je nutné pfedevsim z divodu, aby byla
zajisténa prostupnost formou vefejného prostranstvi, nikoliv napf. pouhou pasazi.

Zaveér

Navrh zmény Z 3822/00 vyrazné oslabuje ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
hl. m. Prahy, nenapliiuje cile a koly izemniho planovani ani priority rozvoje a podminkami a
ukoly pro prislusné transformacni tzemi dle platnych ZUR, je v rozporu s prijatymi méstskymi
strategiemi i mezinarodnimi zavazky CR. Ve vysledku tak navrh zmény naprosto rezignuje na
svou roli zavazného dokumentu fesiciho udrzitelny rozvoj velkého transformaéniho tzemi.
CELOMESTSKY VYZNAMNOU ZMENU Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy BY V PREDKLADANE
PODOBE BYLO NEZAKONNE VYDAT. POZADUJEME PROTO JEJi VYRAZNE PREPRACOVANI
TAK, ABY VYSLEDNE ZNENIi PLNILO SVOJI ULOHU ZAVAZNEHO DOKUMENTU CHRANICIHO
PRIRODNI, KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY A GARANTUJICi TRVALE UDRZITELNY
ROZVOJ TOHOTO TRANSFORMACNIHO UZEMi.
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2991661 Dovolujeme si diirazné upozornit, e predkladany navrh zmény Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy musi byt

v souladu s:

- Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3 a 5, pravni stav k 1. 9. 2021

- Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve znéni aktualizace €. 1-4 a 6 a 7 pravni stav ke dni 27. 12.
2021 (dale jen ZUR), a to pfedevsim s prioritami a zasadami ZUR hl. m. Prahy a podminkami a tkoly
pro Transformacni oblast T/8 HoleSovice-Bubny-Zatory

- s cili a ukoly uzemniho planovani definovanymi ve stavebnim zakoné

- s nafizenim vlady o Prazské pamatkové rezervaci a jejim ochranném pasmu

- mezinarodnimi zavazky CR danymi jednotlivymi imluvami predevsim Umluvy o ochrané svétového
kulturniho a pfirodniho dédictvi, Evropské umluvy o krajiné (€. 13/2005 Sbirky mezinarodnich smluv) a
dalSimi

- Management planem ochrany svétového kulturniho dédictvi historického centra Prahy, ktery vyjadfuje
mezinarodni zavazky CR

- a dalSimi zakony a predpisy

jinak neni mozné vySe uvedenou zménu vydat.

2991662 Navrh zmény Z 3822/00 UP SU hl. m. je v rozporu s nadfazenymi ZUR v platném znéni, predevsim
s podminkami pro oblast T/8 HoleSovice-Bubny-Zatory a neplni ukoly pro ni stanovené, jak je
prokazano v jednotlivych namitkach nize, a neni tedy mozné zménu vydat.

Cit. ze ZUR (podtrzeno Arnikou):

3.2.8 HoleSovice-Bubny-Zatory (T/8)

Poloha ve mést&: Uzemi vymezené Bubenskou ulici, kralupskou Zelezniéni trati, Argentinskou ulici a
Bubenskym nabfezim na tzemi MC Praha 7. Zasahuje do katastralniho uzemi Holeovice.

Pozadavky na vyuZiti: Oblast T/8 je uréena pro rozSifeni celoméstského centra, pro umisténi funkci
celoméstského vyznamu v€etné arealu vysokych skol a centralniho parku.

Podminky pro ndsledné rozhodovani o zménach v tzemi:

a) vytvoreni polyfunkéniho Uzemi, které bude soucasti rozSifreného celoméstského centra,

b) soulad charakteru, hustoty a struktury zastavby s polohou v Uzemi, jmenovité soulad s navazujicimi
Ctvrtémi pfi zapadni a vychodni strané vymezené oblasti,

c) respektovani pamatkové chranénych, plivodné Zelezni€nich objektd,

d) umisténi nové parkové plochy a vysokoskolského zarizeni,

e) respektovani maximalni vySky nové zastavby, ktera nedostoupi k hornim hranam zelenych svahu
Troje, Kobylis a Zizkova,

f) zajiSténi vystavby severozapadni ¢asti Méstského okruhu a dopravniho skeletu ve vymezené oblasti,
g) respektovani ploch pro umisténi Zeleznice ve stopé trati Praha Masarykovo nadrazi - Praha Dejvice a
Praha Masarykovo nadrazi - Praha Bubeneg,

h) zohlednéni kvality Zivotniho prostfedi z pohledu ochrany vefejného zdravi pfi umistovani obytnych a
jinych citlivych funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni dopravou.

Ukoly pro podrobnéjsi izemné planovaci dokumentaci:

a) navrhnout polyfunkéni vyuziti rozSifeného celoméstského centra,

b) navrhnout charakter a strukturu nové zastavby, ktera bude reagovat na charakter navazujicich &tvrti
pfi zapadni a vychodni strané uzemi,

c¢) navrhnout nové vyuziti, resp. transformaci, vybranych ptvodnich provoznich budov a jejich zaclenéni
do nové zastavby,

d) navrhnout vysSkovou regulaci pro novou zastavbu odpovidajici poloze v centralni ¢asti mésta,

e) navrhnout dostate¢né plochy pro vysokoskolska zafizeni a pro vyznamnou parkovou plochu.
Upozoriujeme, ze v pripadé vydani aktualizace ZUR €. 5 ve verzi pro verejné projednani, ktera je
vysledkem dohod s dotéenymi organy, sice mizi pozadavek na umisténi vysokoskolskych
zarizeni, ostatni pozadavky v$ak zlstavaiji.

2991663 Dale upozoriujeme, ze je zadouci, aby pfisluSna zména byla v souladu se strategickymi
dokumenty CR a hl. m. Prahy i Méstské éasti Prahy 7:

- Strategie regionainiho rozvoje CR 2021+
- Planem adaptace na klimatickou zménu
- Strategickym planem hl. m. Prahy
- Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu
- Strategie rozvoje bydleni v hl. m. Praze
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- a dalSimi

Tyto dokumenty sice nejsou pravné zavazné. Napliiovanim jejich principt a cilt ale dava vedeni
mésta najevo, ze prejima odpovédnost za budoucnost svych obéant. Naopak, vydavanim
zavazné dokumentace v rozporu se strategickymi dokumenty, vedeni mésta oteviené pfiznava,
ze na tyto dokumenty a jejich obsah nereflektuje.

Na rozpory s pravnimi predpisy a strategickymi dokumenty upozorfiujeme v jednotlivych vécné
shodnych pfipominkach, které uplatfiujeme jako namitky:

Namitka ¢. 1 — Park

Pozadujeme zachovani plochy parku (ZP) velikosti 6,8 ha a provéreni tvaru plochy a jejiho
umisténi.

Zmenseni plochy parku na 4,1 ha je neakceptovatelné a neni dostate¢né oddvodnéno, navic je
navrhovana ZP svym tvarem, kdy se, obzvlast' v jeho jizni ¢asti jedna o protahly uzky pas, nevhodna pro
vznik parku s pobytovymi kvalitami, protoZe bude spiSe uzkym pasem ,izolacni zelené* nikoli skutenym
parkem a nebude tam moci pinit hlavni funkéni vyuziti plochy ZP (,Parky a ostatni zamérné zalozené
architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené slouzici rekreaci; pohrebisté a pietni mista.”).
Plochou o velikosti 4,1 ha navic nepfili§ vhodného tvaru neni spinén Ukol ZUR pro oblast T/8 e)
navrhnout dostateéné plochy pro vysokoSkolska zafizeni a pro vyznamnou parkovou plochu.

Za nepfili§ vhodné povazujeme rovnéz posunuti této plochy zapadnim smérem, ¢imz dochazi k
oddaleni od HoleSovic.

Podstatna ¢ast centralnich HoleSovice je v UAP 2020 ve vykresu problémy k feSeni v UPD
(https://uap.iprpraha.cz/atlas/?service[]=vykres_uap_o04) oznacena jako Uzemi s nevyhovujici
dostupnosti parkd. Vzhledem k tomu, Ze tento deficit nemUze byt vyfesen ve stabilizovaném tuzemi
HoleSovic, a ani planovany ,Park u vody“ v severni ¢asti HoleSovice nedokaze tento deficit dostupnosti
vyresit vzhledem ke svému umisténi, trvané na tom, aby tento deficit byl feSen v Gzemi dot€éeném
navrhovanou zménu, trvame na zachovani jeho umisténi a na provéfeni vhodného tvaru plochy a
vhodného umisténi.

Zmenseni plochy parku je v rozporu s prioritami ZUR 10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do
uceleného systému. 11) Vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych
problému a prispét k vyreseni stretl zajmi mezi ochranou Zivotniho prostredi a ekonomickym a
stavebnim rozvojem hlavniho mésta.

ZUR - 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel) f)
podporovat v kompaktnim mésté ¢lenéni zastavby plosnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stavajici
zelené plochy a podporovat tvorbu novych

ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce rozvoje ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym atributem krajinného razu, zakladem zdravého

Namitka €. 2 — Minimalni podily bydleni

Pozadujeme tpravu minimalniho podilu bydleni (navrh zmény, vykres ¢. 36 — podil bydleni v
centralni ¢asti mésta) takto:

- u Cervené zakrouzkovanych ploch pozadujeme minimalni podil bydleni alespon 60 %, 1épe 70 %, €ili
oznaceni kddem SV-6, SV-7, SMJ-6 nebo SMJ-7

- u fialové zakrouzkovanych ploch (plochy budoucich center v blizkosti stanic metra a Zeleznice, ¢i
umisténé v blizkosti dopravnich staveb) pozadujeme minimalni podil bydleni alespor 50 %, Cili oznaceni
kédem SV-5 nebo SMJ-5

Nejsou splnény pozadavky:

1) PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kritéria a podminky pro rozhodovani o
zmeénach v Uzemi: PFi rozhodovani a posuzovani zameérd na zmény Uzemi ve v§ech rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména: b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje
uvnitf zastavéného Uuzemi a prfedchéazeni prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch verejné zelené a dalSich prvkt prirodniho
charakteru slouzici svému ucelu,

2) ukol ZUR pro UPD ,,a) navrhnout polyfunkéni vyuziti rozsifeného celoméstského centra, b) navrhnout
charakter a strukturu nové zastavby, ktera bude reagovat na charakter navazujicich &tvrti pfi zapadni a
vychodni strané Gzemi,” a neni splnéno zadani tzemni studie, ktera je podkladem pro zménu Uzemniho
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planu, a jejiz zadani je sou€asti usneseni zastupitelstva €. 20/20 ze dne 15. 10. 2020, kterym
zastupitelstvo schvalilo navrh na potizeni zmény P38/2020 zkracenym zplsobem dle podkladové
Uzemni studie.

V zadani Uzemi jsou pozadavky ohledné bydleni nasleduijici: ,V tzemi bude funkce obytna prevazovat
(optimalné 60 % HPP) oproti ostatnim funkénim vyuzitim. Pfipadny odklon od tohoto optima musi byt ve
studii fadné zddvodnén. Studie navrhne rovnomérné rozloZeni funkce bydleni v navrhované zastavbé.
Timto pristupem bude zajiSténa polyfuncnost uzemi a podporen koncept mésta kratkych vzdalenosti,
coZz prinaSi mensi zatizeni dopravou a také vy$Si aktivitu vefejného méstského Zivota.”

V predlozeném navrhu zmény je v celé jizni cca Ctvrtiné izemi min podil bydleni pouhych 40 % (modry
Ctverec), v SZ cca pétiné uzemi (modry polygon) pouhych 50 %, v severni ¢asti Uzemi (fialovy polygon)
neni rovnéz pozadavek na minimalni 60 % podil bydleni naplnén (plochy v SV &asti uzemi SV-6 a SV-8
jsou soucasti jiné lokality — HoleSovice, okoli Ortenova namésti, proto nejsou soucasti fialové vymezené
lokality, pfestoze soucasti navrhu zmény jsou).

Stanoveni minimalniho podilu bydleni v ndvrhu zmény neni dostate¢né odlivodnéné, zvlasté ve
srovnani s tim, Ze v mnohem slozité feSitelnych plochach pro umisténi bydleni — mezi rameny Zeleznice
(zelené zakrouzkovano) jsou stanoveny minimaini podily bydleni pomérné vysoké ve srovnani s ¢ervené
a fialové zakrouzkovanymi plochami.

Namitka €. 3 — Kapacity zastavby

Pozadujeme Upravu kod miry vyuziti Uzemi (max. koeficientt podlaznich ploch) Gpravu textové ¢asti a
vykresu €. 4 navrhu zmény nasledovné:

- u oranzové zakrouzkovanych ploch (ploch v okrajovych ¢astech na SZ a SV rozvojového uzemi
sousedicich s vystavistém Ci se stavajici holeSovickou zastavbou) pozadujeme kod miry vyuziti uzemi
F-G

- u ¢ervené zakrouzkovanych ploch pozadujeme kéd miry vyuziti Gzemi H, vyjimeéné I

- u fialové zakrouzkovanych ploch (plochy budoucich center v blizkosti stanic metra, Zeleznice, pfip. v
navaznosti na dilezita vefejna prostranstvi s tramvajovou trati) poZzadujeme kéd miry vyuziti Gzemi I,
vyjimecné K

Pouzitim vysokych koeficientd a znaénym vyuzitim nestandartniho koeficientu S v navrhu zmény UP
dochazi ke skoro zdvojnasobeni kapacit oproti stavu UP (nartst o 90% z 1 000 000 m2 na 1 900 000
m2), které neni dostate¢né odivodnéné. Takovym zvySenim kapacit by doslo k vyraznému navyseni
intenzit dopravy ve stavajici uliéni siti, ¢imz by doSlo ke zhorSeni kvality Zivota stavajicich obyvatel i
novych obyvatel vlivem pfiliSné hustoty zastavby a nedostateé¢nych kapacit verejné infrastruktury. Okolni
HoleSovice i Letna jsou Ctvrti s pomérné vysokou hustotou obyvatel (cca 230 obyv./ha). Dle informace z
MC je pramérny kod zastavby dolnich HoleSovic H (2,2), max. | (2,6), vyjimecné (K). ,Méstskou ¢asti
provedeny rozbor stanovujici hustotu zastavby pomoci zjisténi kodu miry vyuZiti nejhustéji zastavéné
Casti zastavby na Letné — oblast zvana ,Maly Berlin“- v pomérné velkém rozsahu 14 bloki domu véetné
prinaleZejicich ploch komunikaci odpovidajici rozsahu pfipominkované plochy potvrdil hodnoty kédu |
(2,2-2,6) s hodnotou KPP = 2,5.“

Kédy H, I, vyjime&né K jsou kédy rovnéz odpovidajici platnému UP pro tizemi Bubnd, vyrazné navyseni
kapacit v navrhu zmény je naprosto nedostate¢né odlivodnéné.

Vyraznym navysenim kapacit dle navrhu zmény by doslo k poruseni podminek ZUR pro oblast
T/8 b) soulad charakteru, hustoty a struktury zéstavby s polohou v tizemi, jmenovité soulad s
navazujicimi étvrtémi pri zapadni a vychodni strané vymezené oblasti, a nesplnéni tkolu ZUR pro
oblast T/8 pro UPD b) navrhnout charakter a strukturu nové zastavby, ktera bude reagovat na charakter
navazujicich &tvrti pfi zapadni a vychodni strané tzemi,

Namitka ¢. 4 - (Ne)dostupné bydleni

Pozadujeme podil dostupného bydleni v izemim dotéeného zménou GUzemniho planu alespoi 25
%. Napfiklad 5% procentnim podilem bytl ve vlastnictvi mésta pro socialné potiebné, 10%
podilem obecniho najemniho bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou
baugruppe) nebo napfiklad prevedeni 10% podilu bytti na mésto za nakladovou cenu a u 15%
podilu byt zastropovat maximalni vysi najemného ¢i prodeje. Pozadujeme zasmluvnéni téchto
podili a cen mezi méstem a vlastniky pozemku. Tato smlouva se musi stat zavaznym podkladem
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pro vydani zmény uzemniho planu.

Odlivodnéni:

NefeSenim problematiky socialniho a dostupného bydleni nejsou spinény pozadavky:

1) PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach v Uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamér(i na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména: b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje
uvnitr zastavéného tGzemi a predchazeni prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch verejné zelené a dalSich prvku prirodniho
charakteru slouzici svému ucelu,

Podkladova uzemni studie by méla analyticky proveéfit predpokladané socialni slozeni nové ¢tvrti a urcit
zdravy socialni mix zastavby nové &tvrti pro tisice novych obyvatel.

Vzhledem ke zkuSenostem ze soucasné komeréni developerské praxe na Praze 7, ale i v celé Praze, je
zfejmé, ze v lukrativni lokalité vzniknou také velmi lukrativni a tedy nedostupné byty, které si nebude
moci dovolit stfedni tfida ani dllezité profese pro fungovani mésta jako jsou ucitelé, zdravotni sestry
nebo policisté. Velky podil byt v téchto projektech je skupovan cizinci ¢i firmami jako investice, ne k
vlastni potfebé bydlet. Napfiklad v projektu Rezidence Garden Towers jsou dle analyzy IPR2 byty
vlastnény ze 46 % cizinci a z 24 % pravnickymi firmami.

Zdravy socialni mix by mél byt zajistén podilem dostupného bydleni ve ¢tvrti - napfiklad 15% podilem
obecniho najemniho bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou baugruppe).
Planovana zména tzemniho planu méni funkéni vyuziti Uzemi a zvySuje koeficienty a tim
mnohonasobné zhodnocuje pozemky soukromych developer(l v fadu stovek milion az miliard korun.
Jejich zisk se bude pohybovat v fadech desitek miliard korun. Mésto by za to mélo pozadovat zpétné
plnéni svych potfeb i v bytové oblasti. Naptiklad poZzadovat po developerech prevést urcity podil byt
(napfiklad 15 %) do obecniho fondu nebo alespori uréit pravo na odkup tohoto podilu bytl do obecniho
fondu za nakladové ceny. Jinak socialni mix v nové vznikajici Ctvrti nebude zajistén a realné hrozi vznik
Ctvrti pouze pro bohaté. Obdobné politiky jsou bézné v Zapadni Evropé - ve Vidni, Pafizi, Barceloné &i
Mnichové.

O potrebé socialniho mixu hovofi také Strategicky plan hl.m. Prahy napfiklad v téchto pasazich:
"Mésto by mélo ovlivriovat, aby socialni skladba oblasti nové zastavby byla co nejpestrejsi (jako idealni
model se jevi kuprikladu mix socialniho bydleni a developerské vystavby vy$Siho segmentu v ramci
jedné lokality)."

"Poskytovat socialné ¢i generacné ohroZzenym skupinam obyvatelstva dostupné a udrzitelné bydleni.
Realizovat diferencované formy socialniho a dostupného bydleni v ramci bézné zastavby." (1.1 C
Dostupni bydleni, s. 24)

"Podporou vystavby najemnich bytt vytvofila adekvatni nabidku dostupného a udrzitelného bydleni. (1
Soudrzna metropole s. 8)"

"Z hlediska dlouhodobé stability a konkurenceschopnosti Praha musi byt otevfenym, socialné
prostupnym, soudrznym a bezpe¢nym méstem bez uzavienych arealil majetnych (gated communities) a
socialné vylouc¢enych lokalit ¢i etnickych enklav, které by se mohly stat ohnisky prohlubovani socialnich
nerovnosti, polarizace a potencialné i vzniku nepratelskych nalad a postoju viici okolni spolecnosti,
kulture a institucim. (1.1 Soudrzna metropole, s. 15)"

Zakon ¢.131/2000Sb. o hl. m. Praze vyslovné méstu svéfuje starost o bydleni jeho obcanti —
,Hlavni mésto Praha v samostatné plsobnosti ve svém tizemnim obvodu déle pecuje v souladu s
mistnimi pfedpoklady a mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péée a pro
uspokojovani potreb svych obéand. Jde predevsim o uspokojovani potfeby bydleni, ochrany a rozvoje
zdravi, dopravy a spojl, potreby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a
ochrany vefejného poradku.”

Odkoupeni podilu bytti méstem i zastropovani vyse najemného ¢i prodeje u podilu bytd je nutné
osetfit pred vydanim zmény tzemniho planu, ktera developeriim vyrazné zhodnoti pozemky a
vysokymi koeficienty pro zastavbu jim umozni mnohamiliardové zisky. Po vydani zmény
uzemniho planu uz na to nebude ze strany developerti viile.

2991725 Namitka €. 5 - Vymezeni ploch pro Skoly
Pozadujeme, aby pozemky pro Skolska zafizeni (zakladni Skoly, pfip. stredni $koly) byly
vymezeny plochami VV (dostateéné velkymi dle normovych hodnot a vhodné umisténymi), nikoli
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pevnymi a plovoucimi znackami VV.

Plochy dané pevnou znackou jsou plochy tzv. podmérecné €ili mensi nez 0,25 ha, dle normy by
pozemky Skol v zavislosti na kapacité zaki mély mit 1,5 — 3,5 ha. Potfebné kapacity Skol jsou uvedeny v
dokumentu ,, Planovani kapacit $kol v lokalité Bubny-Zatory®, ktery si nechala zpracovat MC Praha 7 v
prosinci roku 2020. Hygienické pozadavky na prostory a provoz Skol, pfedskolnich zafizeni (108/2001
Sb.) § 2 (2) Velikost pozemku skol podle jejich druhu musi Einit nejméné 34 m2 na 1 Zaka, zastavéna
plocha pozemku objekty nejméné 4,6 m2 na 1 Zaka, plocha pro télovychovu a sport nejméné 16 m2 na
1 Zaka, plochy pro pobyt na volném vzduchu 4 m2 na 1 Zéka., {j:

18 tfidni Skola - 24 -30 déti / tfida - 432 - 540 déti - pozemek 1,5 -1,8 ha

27 tfidni Skola - 24 -30 déti / tfida - 648 — 810 déti - pozemek 2,2 - 2,7 ha

36 tridni Skola - 24 -30 déti / tfida - 864 - 1080 déti - pozemek 2,9 - 3,6 ha

Pro Skoly by proto mély byt vymezeny plochy VV (a samoziejmé rovnéz VPS), a to tak, aby byly
pozemky pro né ur€ené dostatecné velké dle normovych hodnot v€etné ploch pro télocviény,
sportovisté, hristé a zelené a parkové plochy, a aby byly umisténé na vhodnych mistech, tzn. nikoli u
komunikaci vytizenych automobilovou dopravou a v dochozi vzdalenosti od zastavek MHD atd. dle
Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR). PoZzadujeme vymezeni
dostatecného poctu VV pro Skoly dle predpokladaného poctu obyvatel a z nich odvozeného poctu déti v
prislusném véku (napf. dle dat a progrioz CSU) a dle stavajicich deficitti méstské &asti.

Vymezeni pozemku pro $koly a Skolky jako VPS je nutné z divodu, aby mélo mésto, resp. méstska
¢ast, k témto pozemkum predkupni pravo, a tim zaruc¢eno, Ze pozemky skute¢né bude moci vykoupit.
Navic bez vymezeni téchto pozemku jako VPS v pfipadé, Ze by je obec chtéla tak jako tak vykoupit,
bude je vykupovat za mnohem vys$si cenu, odhadni cena pfi vykupovani pozemku se totiz zasadné
odviji od funkéniho vyuziti daného uzemnim planem.

Pokud by nebyly na vhodnych mistech vymezeny dostatecné velké pozemky pro skoly a Skolky a v
dostate¢né mife, nebylo by zajisténo, ze tato kli¢ova obcanska vybavenost vznikne. Tim by nebyl spinén
pozadavek ZUR pro transformaéni tzemi T/8 Ukoly pro UPD a) fesit komplexné névrh nového
polyfunkéniho centra

Umisténim pozemk pro Skoly a $kolky na pozemky v blizkosti komunikaci vytizenych automobilovou
dopravou by nebyla spinéna podminka ZUR pro T/8 h) zohlednéni kvality Zivotniho prostfedi z pohledu
ochrany verfejného zdravi pfi umistovani obytnych a jinych citlivych funkci, zejména podél komunikaci s
intenzivni dopravou.

Namitka €. 6 - Vymezeni ploch ¢i znacek pro Skolky

Pozadujeme vymezeni dostateéného poctu ploch VV (dostate¢né velkymi dle normovych hodnot a
vhodné umisténymi) ¢i umisténi dostate¢ného poctu znacek VV (s textovou specifikaci poctu tfid a
potfebné velikosti pozemku) pro matefské Skoly.

Hygienické pozadavky na prostory a provoz $kol, pfed$kolnich zafizeni (108/2001 Sb.) § 2 (1)
Nezastavéna plocha pozemku u pfedSkolniho zafizeni uréena pro pobyt déti musi ¢init nejméné 30 m2
na 1 dité.

MS 4 tridy 24 déti/ trida 96 déti pozemek 0,29 ha

MS 6 tfid 24 déti / tfida 144 déti pozemek 0,43 ha

MS 8 tfid 24 déti / tfida 192 déti pozemek 0,57 ha

Pro $koly by proto mély byt vymezeny plochy / znac¢ky VV (a samoziejmé rovnéz VPS), a to tak, aby
byly pozemky pro né ur€ené dostatecné velké dle normovych hodnot v€etné ploch pro télocvicny,
sportovisté, hfisté a zelené a parkové plochy, a aby byly umisténé na vhodnych mistech, tzn. nikoli u
komunikaci vytizenych automobilovou dopravou a v dochozi vzdalenosti od zastavek MHD atd. dle
Standardt dostupnosti verejné infrastruktury (metodika certifikovand MMR). Pozadujeme vymezeni
dostate¢ného poctu VV pro skoly dle pfedpokladaného poctu obyvatel a z nich odvozeného poctu déti v
prisludném véku (napf. dle dat a progrioz CSU) a dle stavajicich deficitd méstské &asti.

Namitka €. 7 - Absence vymezeni ploch (znacek) pro dalsi vefejnou vybavenost

Pozadujeme vymezeni dostateénych ploch pro verejné obcanské vybaveni dle Standardu
dostupnosti verejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR), a to pro zakladni Uroven
obcanského vybaveni, vyuzivanou obyvateli tzemi nebo jejich vyznamnou skupinou denng, a vyssi
urover ob&anského vybaveni, kterou vyuziva vétSina obyvatel tzemi méné €asto. Vymezeni VPS (at uz
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formou plochy &i znacky) pro tuto vybavenost pozadujeme dle vypoctového predpokladu vzhledem k
pocétu a skladbé budoucich obyvatel izemi a dle stavajicich deficitli a potieb méstské casti.

V podkladech neni dolozeno vypoctem tvrzeni, ze kapacit obéanské vybavenosti jsou
dostate¢né. V zadani podkladové uzemni studie je uvedena pfedpokladana potfeba zdravotnich sluzeb
90-112 lékart s poZzadavkem cca 140 m2 na 1 pracovisté (nékolika Iékard), ¢ili fadové 3500 HPP a na
méstské zafizeni socialnich sluzeb s kapacitou cca 6 000 m2 rozdéleného do dvou objektd v riznych
¢astech uzemi, Cili kazdy 2x cca 3 000 HPP.

Zakladni ob&anska vybavenost: (dle Standardd dostupnosti vefejné infrastruktury) socialni sluzby -
centrum dennich sluzeb a denni stacionaf, nizkoprahové centrum, nizkoprahové centrum pro déti
mladez, intervencéni centrum atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce, 1ékarny

sport - télocviény, sportovisté, sportovni haly

kultura - knihovna, klubové zafizeni / klubovna / komunitni centrum (pro déti, mladez, seniory),
viceucelovy sal

vefejna sprava - posta atd.

ochrana obyvatelstva - hasi¢ska stanice apod.

Vy$Si ob&anska vybavenost: (dle Standardt dostupnosti verejné infrastruktury)

socialni sluzby - nocleharna, azylovy dim a zafizeni pro krizovou pomoc, dim na pul cesty, domov pro
seniory, domov pro osoby se zdravotnim postizenim, chranéné bydleni atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce vysSi, centra duSevniho zdravi

kultura - dle poptavky

Oduvodnéni: Kazdé moderni mésto musi sledovat trendy svého sociodemografického vyvoje, z néj
vyplyvaji i naroky a potfeby jeho obyvatel, jednotlivych Etvrti i mésta jako celku. Pokud chceme
dosahnout cild vtélenych od Strategického planu hl. m. Prahy v bodé:

- 1.1 Soudrzné mésto a 1.3 Mésto kratkych vzdalenosti.

je nezbytné nutné planovat nové ¢tvrti jako sobéstacné a vSak propojené celky, které poskytnou nejen
celou Skalu kategorii bydleni a zakladni ob&anské vybavenosti ale i tzv. vy$3i ob&anskou vybavenost.
Mésto bohuzel na nékolik desetileti rezignovalo na to, aby vznikaly porevoluéni obdoby tzv. komplexni
bytové vystavby, jejimz zakladnim principem bylo budovat v oblasti sluzeb a vybaveni samostatné
urbanistické celky. Nové ¢&tvrti v transformacnich a rozvojovych plochach $ir§iho centra maji proto
extrémni potencial na tento téméf zapomenuty trend navazat a narovnat tak dlouhodoby deficit
nékterych sluzeb (pfedevsim vefejné vzdélavaci instituce, posty, polikliniky, domovy socialnich sluzeb).
UdrZitelny rozvoj mésta totiz znamena i zajisténi sluzeb a vybaveni, které podporuje reprodukci socialni
mixity obyvatelstva.

Stavajici deficity MC v ob&anské vybavenosti 8asto nelze pinit ve stabilizovaném tizemi, je tedy nutné je
fesit v rozvojovych a transformacnich uzemich. NefeSeni obéanské vybavenosti navrhem zmény UP
je v rozporu s cili a ukoly izemniho planovani. Bez upravy nelze tuto zménu vydat.

Namitka €. 8 - Verejna prostranstvi, parky, hristé

Pozadujeme vymezeni vefejnych prostranstvi, verejné parkové zelené jako soucasti verejnych
prostranstvi a venkovnich hfist’ a sportovist’ jako urbanisticky vyznamnych ploch (DU), parkt
(ZP) nebo zelenn méstska a krajinna (ZMK) ¢i sportu a rekreace, pripadné formou plovoucich
znacek dle Standardt dostupnosti vefejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR):

- VEREJNA PROSTRANSTVI (bez zapoéteni pozemnich komunikaci) 1000 m2 pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- VEREJNA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST VEREJNEHO PROSTRANSTVI (rozloha 0,5 - 1 ha) -
pési dochazka - skutecna 300 m (obytny dim - okraj parku)

- HRISTE PRO PREDSKOLNI DETI - p&si dochazka - skute&na 200 m (obytny dtm-hfistg)

- HRISTE PRO MLADSI SKOLNI DETI - p&$i dochazka - skuteéna 200 m (obytny damhriste)

- SPORTOVNI HRISTE PRO MLADEZ A DOSPELE - p&$i dochazka - skute&na 200 m (obytny dam-
hriste)

Oduvodnéni: rovnéz viz predchozi namitka

Vytvareni podminek pro zajiStovani dostupnosti vefejnych infrastruktur ve smyslu § 2 odst. 1 pism.m)
stavebniho zakona, jmenovité vybranych druh obéanského vybaveni, dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi patfi mezi hlavni cile a Ukoly tzemniho planovani, , zejména odst.

a), b), c), e), i), ).
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Namitka €. 9 — ,Blok obchodniho centra“

Pozadujeme zménu vyuziti plochy SMJ-S(X5) na SV-H, pfip. SV-I, v krajnim pfipadé na SV-K.
Plocha SMJ-S(X5) je (sice lemovana planovanou tramvajovou trati) umisténa mezi ,parkem* a stavajici
zastavbou Hole$ovic. Regulativ této plochy byl pravdépodobné zvolen pouze Gcelové kvili potencialni
moznosti umisténi obchodniho centra, (coz je do této dopravné pretizené lokality a s ohledem na
navazujici stavajici zastavbu krajné nevhodné. Obchodni centrum by navic bylo v pfimém rozporu s
konceptem mésta kratkych vzdalenosti.) Zvoleni tohoto regulativu neni pfesvédgivé zdlivodnéno. Navrh
zmény UP tak bezdtivodné stanovuje nerovné podminky pro viastniky. Zvoleny regulativ neodpovida
charakteru, hustoté a struktufe zastavby navazujici ¢asti HoleSovic, ¢im je v rozpor s podminkami ZUR
b) soulad charakteru, hustoty a struktury zastavby s polohou v tuzemi, jmenovité soulad s navazujicimi
Ctvrtémi pfi zapadni a vychodni strané vymezené oblasti, a ukoly pro UPD b) navrhnout charakter a
strukturu nové zastavby, ktera bude reagovat na charakter navazujicich Ctvrti pfi zapadni a vychodni
strané uzemi.

Namitka ¢. 10 — zelen

Pozadujeme zachovani pivodniho rozsahu zelené, napf. nahrazeni specifickych koda vyuziti
uzemi S béznymi kédy (A-K) se standartnimi koeficienty zelené.

Navrh zmény UP redukuje zelené z 39 na 29 ha, tato redukce neni dostate¢né odivodnéna, navic je v
rozporu s prioritami ZUR 10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. 11) Vytvorit
podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problému a prispét k vyreSeni strett
z&jmi mezi ochranou Zivotniho prostredi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho mésta. ZUR -
2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel) f) podporovat v
kompaktnim mésté Elenéni zastavby plosnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stavajici zelené plochy a
podporovat tvorbu novych ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce rozvoje ochrany pfirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym atributem krajinného
razu, zakladem zdravého méstského prostredi a kvalitni pfiméstské krajiny poskytujici méstu rekreacni
zazemi. a dalSimi

Namitka €. 11 — Nedostatecné feSeni patefnich cyklotras

Pozadujeme zajistit souvislou sit’ chranénych paternich bezmotorovych tras dle UAP, ktera je v
nékterych &astech navrhu zmény UP nespojita (zejména ve vykrese &. 05) a v textové &asti nejsou
stanoveny prostorové a provozni naroky na tyto trasy. V pfipadé patefnich tras mohou byt prostorové
naroky znacné a nelze se proto spokojit s vymezenim téchto tras ,puntikovanou” ¢arou ve vykrese ¢. 5.
Prostorové feSeni odpovidajici vyznamu patefnich tras by mohlo byt znemoznéno zastavbou a proto
pozadujeme Upravu vymezeni funkénich ploch (DU a S) &i prostorovou specifikaci textové ¢asti, ktera
bude garantovat patefni bezmotorové propojeni s dostateCnymi prostorovymi naroky (napf. Dle vzoru
trasy ve Stromovce cca 5 m pro cyklo obousmérné doplnéné feSenim pro pési) pro trasy: podél
Kladenské a Kralupské trati a severojizni propoieni mezi Hlavkovym mostem a obéma mosty na severu.

Namitka €. 12 — feSeni uzlu Argentinskd, Vrbenského, Jankovcova

Pozadujeme zachovani moznosti pfimého propojeni ulic Vrbenského — Jankovcova, tj. moznost
urovinového krizeni téchto ulic s ulici Argentinskou, tj. vymezeni funkénich ploch napf. S4 ¢i DU (dle
¢ervené Sipky) tak, aby nebylo potencialni budouci zastavbou znemoznéno feseni jako méstskych ulic s
Uroviiovym kiizenim a aby byl na tGrovni UP vymezen cilovy stav s méstskou Groviiovou kfiZovatkou,
ktera mj. zajisti charakter Argentinské jako vyznamné méstskeé tfidy v celé délce zastavby a umozni
omezeni tranzitni automobilové dopravy stfedem Ortenova namésti pred stavajici ZS, resp.
plnohodnotné napojeni Jankovcovy ulice do kfizovatky. V této lokalité pozadujeme zajisténi ploch pro
patefni chranénou cyklistickou trasu i vyhledovou moznost umisténi tramvajové trati.

Namitka €. 13 — feSeni uzlu Bubenska, Partyzanska

Pozadujeme upravit napojeni Bubenska, Partyzanska a U Vystavisté tak, aby nebylo znemoznéno
pfimé propojeni Bubenské a Partyzanské ulice, cili upravit vymezeni funkénich ploch tak, aby ve
sméru Cervené Sipky byla umisténa napf. Plocha S4 ¢i DU tak, aby nemohlo dojit k zastavbé
znemoznujici propojeni Bubenské a partizanské ulice. V dopravnim feSeni dle navrhu zmény je fixovana
tranzitni doprava do Uzkého (cca 15 m Sirokého) useku Bubenské ulice mezi stavajici zastavbu. Takové
feSeni je krajné nevhodné ve chvili, kdy transformaci Uzemi dojde ke znaénym navy$enim kapacit.
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Namitka ¢. 14 - Sirky Bubenské a Argentinské ulice

Pozadujeme zajisténi Sirky ulice Bubenska min. 30 m a ulice Argentinska min. 40m.

PoZadujeme v textové &asti navrhu zmény UP doplnit popis u stavajicich VPS ,69/DK/7 — ul. Bubenska"
o text ,transformace ulice Bubenskéa na pobytovou méstskou tfidu Sitky minimalné 30 m*“ a ,115/DK/7 —
rozSifeni Argentinské ulice” o text ,transformace ulice Argentinska na pobytovou méstskou tfidu Sitky
bude vzhledem k zatizeni automobilova dopravou znemoznéno kvalitni vyuziti pro bezmotorovou
dopravu zaroven s umisténim stromoradi a znemoznény dalSi méstské aktivy (do pomérné uzké ulice
zatizené dopravou se to prosté vSechno nevejde), ¢imz by byla znemoznéna adekvatni pobytova a
urbanisticka kvalita téchto ulice jako hlavnim ,méstskych tfid“ nové vzniklé tvrti a tuto chybu by uz po
vystavbé tfeba jen nékolika domd nebylo mozné napravit, €imz by bylo nevhodné rozhodnuto o zakladni
urbanistické strukture uzemi na desitky let dopfedu.

Namitka €. 15 — prostupnost plochy ,,Blok obchodniho centra“

Pozadujeme plochu SMJ-S(X5) rozdélit plochami DU ¢i umistit plovouci znacky DU a specifikovat
je tak, aby byla zajiSténa jednoznacné prima prostupnost tizemi z Tusarovy ulice rovné zapadnim
smérem do ,,parku“ (ve sméru ¢ervené Sipky).

Struktura a objem navrhované zastavby této plochy (blok vymezeny ulicemi Argentinska, Jate¢ni, Za
Viaduktem) nesmi omezit prostupnost Uzemim. Toto vymezeni je nutné pfedevsim z divodu, aby byla
zajisténa prostupnost formou vefejného prostranstvi, nikoliv napf. pouhou pasazi.

Zaveér

Navrh zmény Z 3822/00 vyrazné oslabuje ochranu prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
hl. m. Prahy, nenaplnuje cile a koly tizemniho planovani ani priority rozvoje a podminkami a
ukoly pro pfislusné transformaéni uzemi dle platnych ZUR, je v rozporu s prijatymi méstskymi
strategiemi i mezinarodnimi zavazky CR. Ve vysledku tak navrh zmény naprosto rezignuje na
svou roli zavazného dokumentu FeSiciho udrzitelny rozvoj velkého transformacniho uzemi.
CELOMESTSKY VYZNAMNOU ZMENU Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy BY V PREDKLADANE
PODOBE BYLO NEZAKONNE VYDAT. POZADUJEME PROTO JEJi VYRAZNE PREPRACOVANI
TAK, ABY VYSLEDNE ZNENI PLNILO SVOJI ULOHU ZAVAZNEHO DOKUMENTU CHRANICIHO
PRIRODNI, KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY A GARANTUJICi TRVALE UDRZITELNY
ROZVOJ TOHOTO TRANSFORMACNIHO UZEMI.

Dovolujeme si diirazné upozornit, e predkladany navrh zmény Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy musi byt
v souladu s:

- Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3 a 5, pravni stav k 1. 9. 2021

- Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve znéni aktualizace €. 1-4 a 6 a 7 pravni stav ke dni 27. 12.
2021 (dale jen ZUR), a to pfedevsim s prioritami a zasadami ZUR hl. m. Prahy a podminkami a tkoly
pro Transformacni oblast T/8 HoleSovice-Bubny-Zatory

- s cili a ukoly uzemniho planovani definovanymi ve stavebnim zakoné

- s nafizenim vlady o Prazské pamatkové rezervaci a jejim ochranném pasmu

- mezinarodnimi zavazky CR danymi jednotlivymi Gmluvami predevsim Umluvy o ochrané svétového
kulturniho a pfirodniho dédictvi, Evropské umluvy o krajiné (€. 13/2005 Sbirky mezinarodnich smluv) a
dalSimi

- Management planem ochrany svétového kulturniho dédictvi historického centra Prahy, ktery vyjadfuje
mezinarodni zavazky CR

- a dalSimi zékony a predpisy

jinak neni mozné vySe uvedenou zménu vydat.

Navrh zmény Z 3822/00 UP SU hl. m. je v rozporu s nadfazenymi ZUR v platném znéni, pfedevsim
s podminkami pro oblast T/8 HoleSovice-Bubny-Zatory a neplni ukoly pro ni stanovené, jak je
prokazano v jednotlivych namitkach nize, a neni tedy mozné zménu vydat.

Cit. ze ZUR (podtrzeno Arnikou):

3.2.8 Holesovice-Bubny-Zatory (T/8)

Poloha ve mésté&: Uzemi vymezené Bubenskou ulici, kralupskou Zelezniéni trati, Argentinskou ulici a
Bubenskym nabrezim na Gzemi MC Praha 7. Zasahuje do katastralniho tizemi HoleSovice.
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Pozadavky na vyuziti: Oblast T/8 je ur€ena pro rozsifeni celoméstského centra, pro umisténi funkci
celoméstského vyznamu véetné arealu vysokych skol a centralniho parku.

Podminky pro ndsledné rozhodovani o zménach v uzemi:

a) vytvoreni polyfunkéniho uzemi, které bude soucasti rozSifeného celoméstského centra,

b) soulad charakteru, hustoty a struktury zastavby s polohou v Uzemi, jmenovité soulad s navazujicimi
ctvrtémi pfi zapadni a vychodni strané vymezené oblasti,

c) respektovani pamatkové chranénych, plivodné Zelezni€nich objektd,

d) umisténi nové parkové plochy a vysokoskolského zafizeni,

e) respektovani maximalni vySky nové zastavby, ktera nedostoupi k hornim hranam zelenych svahud
Troje, Kobylis a Zizkova,

f) zajiSténi vystavby severozdpadni ¢asti Méstského okruhu a dopravniho skeletu ve vymezené oblasti,
g) respektovani ploch pro umisténi zeleznice ve stopé trati Praha Masarykovo nadrazi - Praha Dejvice a
Praha Masarykovo nadrazi - Praha Bubene¢,

h) zohlednéni kvality zivotniho prostfedi z pohledu ochrany vefejného zdravi pfi umistovani obytnych a
jinych citlivych funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni dopravou.

a) navrhnout polyfunkéni vyuziti rozSifeného celoméstského centra,

b) navrhnout charakter a strukturu nové zastavby, ktera bude reagovat na charakter navazujicich étvrti
pfi zapadni a vychodni strané uzemi,

c¢) navrhnout nové vyuZiti, resp. transformaci, vybranych pGvodnich provoznich budov a jejich zac¢lenéni
do nové zastavby,

d) navrhnout vySkovou regulaci pro novou zastavbu odpovidajici poloze v centraini €asti mésta,

e) navrhnout dostateéné plochy pro vysokoskolskéa zafizeni a pro vyznamnou parkovou plochu.
Upozorinujeme, ze v pripadé vydani aktualizace ZUR €. 5 ve verzi pro verejné projednani, ktera je
vysledkem dohod s dotéenymi organy, sice mizi pozadavek na umisténi vysokoskolskych
zafizeni, ostatni pozadavky vsak zustavaji.

Dale upozoriiujeme, Ze je zadouci, aby pfislusna zména byla v souladu se strategickymi
dokumenty CR a hl. m. Prahy i Méstské €asti Prahy 7:

- Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+

- Planem adaptace na klimatickou zménu

- Strategickym planem hl. m. Prahy

- Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu

- Strategie rozvoje bydleni v hl. m. Praze

- a dalSimi

Tyto dokumenty sice nejsou pravné zavazné. Naplfiovanim jejich principt a cilti ale dava vedeni
mésta najevo, ze prejima odpovédnost za budoucnost svych ob¢ani. Naopak, vydavanim
zavazné dokumentace v rozporu se strategickymi dokumenty, vedeni mésta oteviené priznava,
Ze na tyto dokumenty a jejich obsah nereflektuje.

Na rozpory s pravnimi pfedpisy a strategickymi dokumenty upozorfiujeme v jednotlivych vécné
shodnych pfipominkach, které uplatfiujeme jako namitky:

Namitka ¢. 1 — Park

Pozadujeme zachovani plochy parku (ZP) velikosti 6,8 ha a provéreni tvaru plochy a jejiho
umisténi.

Zmenseni plochy parku na 4,1 ha je neakceptovatelné a neni dostate¢né oddvodnéno, navic je
navrhovana ZP svym tvarem, kdy se, obzvlast v jeho jizni €asti jedna o protahly uzky pas, nevhodna pro
vznik parku s pobytovymi kvalitami, protoZze bude spiSe Uzkym pasem ,izola¢ni zelené” nikoli skute€nym
parkem a nebude tam moci pinit hlavni funkéni vyuziti plochy ZP (,Parky a ostatni zameérné zalozené
architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené slouzici rekreaci; pohrebisté a pietni mista.").

Plochou o velikosti 4,1 ha navic nepfili§ vhodného tvaru neni splnén tkol ZUR pro oblast T/8 e)
navrhnout dostate¢né plochy pro vysokoskolska zafizeni a pro vyznamnou parkovou plochu.

Za nepfili§ vhodné povazujeme rovnéz posunuti této plochy zapadnim smérem, ¢imz dochazi k
oddaleni od HoleSovic.

Podstatna ¢ast centralnich HoleSovice je v UAP 2020 ve vykresu problémy k feSeni v UPD
(https://uap.iprpraha.cz/atlas/?service[]=vykres_uap_o04) oznadena jako Uzemi s nevyhovuijici
dostupnosti parkd. Vzhledem k tomu, Ze tento deficit nemuze byt vyfesen ve stabilizovaném Gzemi
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planovany ,Park u vody“ v severni ¢asti HoleSovice nedokaze tento deficit dostupnosti vyresit vzhledem
ke svému umisténi, trvané na tom, aby tento deficit byl feSen v Uzemi dotéeném navrhovanou zménu,
trvdame na zachovani jeho umisténi a na provérfeni vhodného tvaru plochy a vhodného umisténi.

Zmenseni plochy parku je v rozporu s prioritami ZUR 10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do
uceleného systému. 11) Vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou¢asnych ekologickych
problému a prispét k vyreseni stret( zajm( mezi ochranou Zivotniho prostredi a ekonomickym a
stavebnim rozvojem hlavniho mésta.

ZUR - 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostiedi zivota obyvatel) f)
podporovat v kompaktnim mésté ¢lenéni zastavby plosnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stavajici
zelené plochy a podporovat tvorbu novych

ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce rozvoje ochrany prirodnich, kulturnich a civilizagnich
hodnot f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym atributem krajinného razu, zakladem zdravého
méstského prostredi a kvalitni pfiméstské krajiny poskytujici méstu rekreaéni zazemi.

Namitka €. 2 — Minimalni podily bydleni

Pozadujeme upravu minimalniho podilu bydleni (navrh zmény, vykres ¢. 36 — podil bydleni v
centralni ¢asti mésta) takto:

- u ervené zakrouzkovanych ploch pozadujeme minimalni podil bydleni alespor 60 %, l1épe 70 %, Cili
oznaceni kédem SV-6, SV-7, SMJ-6 nebo SMJ-7

- u fialové zakrouzkovanych ploch (plochy budoucich center v blizkosti stanic metra a Zeleznice, i
umisténé v blizkosti dopravnich staveb) pozadujeme minimalni podil bydleni alespon 50 %, €ili oznaceni
kédem SV-5 nebo SMJ-5

Nejsou splnény pozadavky:

1) PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach v Uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamér(i na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména: b) rozvoj bydleni pri upfednostnéni rozvoje
uvniti zastavéného Gzemi a predchazeni prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch verejné zelené a dalSich prvku pfirodniho
charakteru slouzici svému ucelu,

2) ukol ZUR pro UPD ,,a) navrhnout polyfunkcni vyuZiti rozS§ifeného celoméstského centra, b) navrhnout
charakter a strukturu nové zastavby, ktera bude reagovat na charakter navazujicich Ctvrti pfi zapadni a
vychodni strané Gzemi,” a neni splnéno zadani uzemni studie, ktera je podkladem pro zménu uzemniho
planu, a jejiz zadani je soucasti usneseni zastupitelstva €. 20/20 ze dne 15. 10. 2020, kterym
zastupitelstvo schvalilo navrh na pofizeni zmény P38/2020 zkracenym zplsobem dle podkladové
uzemni studie.

V zadani Uzemi jsou pozadavky ohledné bydleni nasleduijici: ,V tzemi bude funkce obytna prevazovat
(optimalné 60 % HPP) oproti ostatnim funkcnim vyuZitim. Pfipadny odklon od tohoto optima musi byt ve
studii fadné zddvodnén. Studie navrhne rovnomérné rozlozZeni funkce bydleni v navrhované zastavbé.
Timto pristupem bude zajiSténa polyfuncnost Gzemi a podporen koncept mésta kratkych vzdalenosti,
coZ pfinaSi men§i zatizeni dopravou a také vyssi aktivitu vefejného méstského Zivota.*”

V predloZzeném navrhu zmény je v celé jizni cca Ctvrtiné tzemi min podil bydleni pouhych 40 % (modry
Ctverec), v SZ cca pétiné uzemi (modry polygon) pouhych 50 %, v severni ¢asti uzemi (fialovy polygon)
neni rovnéz pozadavek na minimalni 60 % podil bydleni napIlnén (plochy v SV &asti uzemi SV-6 a SV-8
jsou soucasti jiné lokality — HoleSovice, okoli Ortenova namésti, proto nejsou soucasti fialové vymezené
lokality, prestoZe soucasti navrhu zmény jsou).

Stanoveni minimalniho podilu bydleni v navrhu zmény neni dostate¢né odlivodnéné, zvlasté ve
srovnani s tim, Ze v mnohem slozité feSitelnych plochach pro umisténi bydleni — mezi rameny Zeleznice
(zelené zakrouzkovano) jsou stanoveny minimaini podily bydleni pomérné vysoké ve srovnani s ¢ervené
a fialové zakrouzkovanymi plochami.

Namitka €. 3 — Kapacity zastavby
Pozadujeme upravu koda miry vyuziti izemi (max. koeficientd podlaznich ploch) Upravu textové €asti a
vykresu ¢. 4 navrhu zmény nasledovné:

Str. 100 z 108



332MHMPXPIHZLBA

73822 /3822

Jiné

2991724

- u oranzové zakrouzkovanych ploch (ploch v okrajovych ¢astech na SZ a SV rozvojového Uzemi
sousedicich s vystavi§tém €i se stavajici holeSovickou zastavbou) pozadujeme kod miry vyuziti Gzemi
F-G

- u ¢ervené zakrouzkovanych ploch pozadujeme kéd miry vyuziti Gzemi H, vyjimeéné I

- u fialové zakrouzkovanych ploch (plochy budoucich center v blizkosti stanic metra, Zeleznice, pfip. v
navaznosti na dulezita vefejna prostranstvi s tramvajovou trati) poZzadujeme kéd miry vyuziti uzemi I,
vyjimecné K

Pouzitim vysokych koeficientd a znaénym vyuzitim nestandartniho koeficientu S v navrhu zmény UP
dochazi ke skoro zdvojnasobeni kapacit oproti stavu UP (narust o0 90% z 1 000 000 m2 na 1 900 000
m2), které neni dostate¢né odtvodnéné. Takovym zvySenim kapacit by doslo k vyraznému navyseni
intenzit dopravy ve stavajici ulicni siti, €imz by doslo ke zhor$eni kvality Zivota stavajicich obyvatel i
novych obyvatel vlivem pfiliSné hustoty zastavby a nedostate€nych kapacit vefejné infrastruktury. Okolni
HoleSovice i Letna jsou ¢&tvrti s pomérné vysokou hustotou obyvatel (cca 230 obyv./ha). Dle informace z
MC je primérny kéd zastavby dolnich Hole$ovic H (2,2), max. | (2,6), vyjimeéné (K). ,Méstskou Gasti
provedeny rozbor stanovujici hustotu zastavby pomoci zjisténi kédu miry vyuZiti nejhustéji zastavéné
casti zastavby na Letné — oblast zvana ,Maly Berlin“ - v pomérné velkém rozsahu 14 blokt domu vcetné
pfinaleZejicich ploch komunikaci odpovidajici rozsahu pfipominkované plochy potvrdil hodnoty kédu |
(2,2-2,6) s hodnotou KPP = 2,5.“ ]

Kédy H, I, vyjimecné K jsou kédy rovnéz odpovidajici platnému UP pro Gzemi Bubn(, vyrazné navyseni
kapacit v navrhu zmény je naprosto nedostate¢né odivodnéné.

Vyraznym navysSenim kapacit dle navrhu zmény by doslo k poruseni podminek ZUR pro oblast
T/8 b) soulad charakteru, hustoty a struktury zastavby s polohou v tGzemi, jmenovité soulad s
navazujicimi Etvrtémi pri zdpadni a vychodni strané vymezené oblasti, a nesplnéni tukolu ZUR pro
oblast T/8 pro UPD b) navrhnout charakter a strukturu nové zastavby, ktera bude reagovat na charakter
navazujicich ctvrti pfi zapadni a vychodni strané uzemi,

Namitka €. 4 - (Ne)dostupné bydleni

Pozadujeme podil dostupného bydleni v izemim dotéeného zménou tzemniho planu alespon 25
%. Napfriklad 5% procentnim podilem byta ve vlastnictvi mésta pro socialné potrebné, 10%
podilem obecniho najemniho bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni (napriklad formou
baugruppe) nebo napfiklad prevedeni 10% podilu bytii na mésto za nakladovou cenu a u 15%
podilu byt zastropovat maximalni vysi najemného €i prodeje. Pozadujeme zasmluvnéni téchto
podilti a cen mezi méstem a vlastniky pozemku. Tato smlouva se musi stat zavaznym podkladem
pro vydani zmény uzemniho planu.

Odlvodnéni:

NefeSenim problematiky socialniho a dostupného bydleni nejsou spinény poZadavky:

1) PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach v Uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamér(i na zmény Uzemi ve v§ech rozvojovych
oblastech a rozvojovych oséach je nutno sledovat zejména: b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje
uvnitf zastavéného tuzemi a predchéazeni prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaboriim ploch verejné zelené a dalSich prvku pfirodniho
charakteru slouzici svému ucelu,

Podkladova uzemni studie by méla analyticky provéfit pfedpokladané socialni sloZeni nové ¢Etvrti a urcit
zdravy socialni mix zastavby nové ¢tvrti pro tisice novych obyvatel.

Vzhledem ke zkuSenostem ze sou€asné komercni developerské praxe na Praze 7, ale i v celé Praze, je
zfejmé, Ze v lukrativni lokalité vzniknou také velmi lukrativni a tedy nedostupné byty, které si nebude
moci dovolit stfedni tfida ani dulezité profese pro fungovani mésta jako jsou ucitelé, zdravotni sestry
nebo policisté. Velky podil bytd v téchto projektech je skupovan cizinci ¢i firmami jako investice, ne k
vlastni potfebé bydlet. Napfiklad v projektu Rezidence Garden Towers jsou dle analyzy IPR2 byty
vlastnény ze 46 % cizinci a z 24 % pravnickymi firmami.

Zdravy socialni mix by mél byt zajistén podilem dostupného bydleni ve ¢&tvrti - napfiklad 15% podilem
obecniho najemniho bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou baugruppe).
Planovana zména tzemniho planu méni funkéni vyuziti Gzemi a zvySuje koeficienty a tim
mnohonasobné zhodnocuje pozemky soukromych developer( v fadu stovek milion(i az miliard korun.
Jejich zisk se bude pohybovat v Fadech desitek miliard korun. Mésto by za to mélo pozadovat zpétné
plnéni svych potfeb i v bytové oblasti. Napfiklad pozadovat po developerech prevést urcity podil bytd
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(napfiklad 15 %) do obecniho fondu nebo alespor urcit pravo na odkup tohoto podilu bytl do obecniho
fondu za nakladové ceny. Jinak socialni mix v nové vznikajici ¢tvrti nebude zajistén a realné hrozi vznik
¢tvrti pouze pro bohaté. Obdobné politiky jsou bézné v Zapadni Evropé - ve Vidni, Pafizi, Barceloné &i
Mnichové.

O potfebé socialniho mixu hovofi také Strategicky plan hl.m. Prahy napfiklad v téchto pasazich:
"Mésto by mélo ovlivriovat, aby socialni skladba oblasti nové zastavby byla co nejpestiejsi (jako idealni
model se jevi kupfikladu mix socialniho bydleni a developerské vystavby vy$Siho segmentu v ramci
jedné lokality)."

"Poskytovat socialné &i generacné ohroZzenym skupinam obyvatelstva dostupné a udrZiteiné bydleni.
Realizovat diferencované formy socialniho a dostupného bydleni v ramci bézné zastavby." (1.1 C
Dostupni bydleni, s. 24)

"Podporou vystavby najemnich bytt vytvorila adekvatni nabidku dostupného a udrzitelného bydleni. (1
Soudrzna metropole s. 8)"

"Z hlediska dlouhodobé stability a konkurenceschopnosti Praha musi byt otevifenym, socialné
prostupnym, soudrznym a bezpeé¢nym méstem bez uzavrenych areal( majetnych (gated communities) a
sociélné vyloucenych lokalit i etnickych enklav, které by se mohly stat ohnisky prohlubovani socialnich
nerovnosti, polarizace a potencialné i vzniku nepfatelskych nélad a postoji viici okolni spoleénosti,
kulture a institucim. (1.1 Soudrzna metropole, s. 15)"

Zakon €.131/2000Sb. o hl. m. Praze vyslovné méstu svéfuje starost o bydleni jeho obéani —
LHlavni mésto Praha v samostatné pusobnosti ve svém uzemnim obvodu dale pecuje v souladu s
mistnimi pfedpoklady a mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek pro rozvoj sociélni péce a pro
uspokojovani potreb svych ob¢ani. Jde predevs§im o uspokojovani potreby bydleni, ochrany a rozvoje
zdravi, dopravy a spoji, potfeby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a
ochrany vefejného poradku.”

Odkoupeni podilu bytd méstem i zastropovani vySe najemného ¢i prodeje u podilu bytu je nutné
osetrit pred vydanim zmény tzemniho planu, ktera developeriim vyrazné zhodnoti pozemky a
vysokymi koeficienty pro zastavbu jim umozni mnohamiliardové zisky. Po vydani zmény
uzemniho planu uz na to nebude ze strany developer vile.

Namitka €. 5 - Vymezeni ploch pro skoly

Pozadujeme, aby pozemky pro Skolska zarizeni (zakladni Skoly, pfip. stfredni Skoly) byly
vymezeny plochami VV (dostateéné velkymi dle normovych hodnot a vhodné umisténymi), nikoli
pevnymi a plovoucimi znackami VV.

Plochy dané pevnou znackou jsou plochy tzv. podmérecné €ili mensi nez 0,25 ha, dle normy by
pozemky $kol v zavislosti na kapacité zaka mély mit 1,5 — 3,5 ha. Potfebné kapacity $kol jsou uvedeny v
dokumentu ,, Planovani kapacit kol v lokalité Bubny-Zatory®, ktery si nechala zpracovat MC Praha 7 v
prosinci roku 2020. Hygienické pozadavky na prostory a provoz $kol, pfedskolnich zafizeni (108/2001
Sb.) § 2 (2) Velikost pozemku Skol podle jejich druhu musi €init nejméné 34 m2 na 1 Zaka, zastavéna
plocha pozemku objekty nejméné 4,6 m2 na 1 Zaka, plocha pro télovychovu a sport nejméné 16 m2 na
1 Zaka, plochy pro pobyt na volném vzduchu 4 m2 na 1 Zaka., {j:

18 tfidni Skola - 24 -30 déti / tfida - 432 - 540 déti - pozemek 1,5 -1,8 ha

27 tfidni Skola - 24 -30 déti / tfida - 648 — 810 déti - pozemek 2,2 - 2,7 ha

36 tfidni Skola - 24 -30 déti / tfida - 864 - 1080 déti - pozemek 2,9 - 3,6 ha

Pro Skoly by proto mély byt vymezeny plochy VV (a samoziejmé rovnéz VPS), a to tak, aby byly
pozemky pro né ur¢ené dostatecné velké dle normovych hodnot v&etné ploch pro télocvicny,
sportovisté, hfisté a zelené a parkové plochy, a aby byly umisténé na vhodnych mistech, tzn. nikoli u
komunikaci vytizenych automobilovou dopravou a v dochozi vzdalenosti od zastavek MHD atd. dle
Standardt dostupnosti verejné infrastruktury (metodika certifikovand MMR). PoZzadujeme vymezeni
dostate¢ného poctu VV pro Skoly dle pfedpokladaného poctu obyvatel a z nich odvozeného poctu déti v
pFisludném véku (napf. dle dat a progrioz CSU) a dle stavajicich deficittl méstské &asti.

Vymezeni pozemku pro $koly a Skolky jako VPS je nutné z divodu, aby mélo mésto, resp. méstska
¢ast, k témto pozemkidm predkupni pravo, a tim zaruéeno, Zze pozemky skuteéné bude moci vykoupit.
Navic bez vymezeni téchto pozemku jako VPS v pfipadé, Ze by je obec chtéla tak jako tak vykoupit,
bude je vykupovat za mnohem vys$si cenu, odhadni cena pfi vykupovani pozemk se totiz zasadné
odviji od funkéniho vyuziti daného Uzemnim planem.
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Pokud by nebyly na vhodnych mistech vymezeny dostate¢né velké pozemky pro Skoly a Skolky a v
dostatecné mife, nebylo by zajisténo, Ze tato klicova ob&anska vybavenost vznikne. Tim by nebyl spinén
pozadavek ZUR pro transformacni tzemi T/8 Ukoly pro UPD a) fesit komplexné névrh nového
polyfunkéniho centra

Umisténim pozemku pro $koly a $kolky na pozemky v blizkosti komunikaci vytizenych automobilovou
dopravou by nebyla splnéna podminka ZUR pro T/8 h) zohlednéni kvality Zivotniho prostfedi z pohledu
ochrany verejného zdravi pfi umistovani obytnych a jinych citlivych funkci, zejména podél komunikaci s
intenzivni dopravou.

Namitka €. 6 - Vymezeni ploch ¢i znacek pro Skolky

Pozadujeme vymezeni dostate€ného poctu ploch VV (dostatecné velkymi dle normovych hodnot a
vhodné umisténymi) ¢i umisténi dostatecného poctu znacek VV (s textovou specifikaci poctu tfid a
potfebné velikosti pozemku) pro matefské Skoly.

Hygienické pozadavky na prostory a provoz $kol, predskolnich zafizeni (108/2001 Sb.) § 2 (1)
Nezastavena plocha pozemku u pfedskolniho zafizeni uréena pro pobyt déti musi €init nejméné 30 m2
na 1 dité.

MS 4 tridy 24 déti/ tfida 96 déti pozemek 0,29 ha

MS 6 tfid 24 déti / tFida 144 déti pozemek 0,43 ha

MS 8 tid 24 déti / tFida 192 déti pozemek 0,57 ha

Pro skoly by proto mély byt vymezeny plochy / zna¢ky VV (a samozfejmeé rovnéz VPS), a to tak, aby
byly pozemky pro né ur€ené dostatecné velké dle normovych hodnot v€etné ploch pro télocvicny,
sportovisté, hridté a zelené a parkové plochy, a aby byly umisténé na vhodnych mistech, tzn. nikoli u
komunikaci vytizenych automobilovou dopravou a v dochozi vzdalenosti od zastavek MHD atd. dle
Standardl dostupnosti verejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR). Pozadujeme vymezeni
dostate¢ného poctu VV pro Skoly dle pfedpokladaného poctu obyvatel a z nich odvozeného poctu déti v
pfisludném véku (napf. dle dat a progrioz CSU) a dle stavajicich deficitti méstské &asti.

Namitka €. 7 - Absence vymezeni ploch (znacek) pro dalsi verejnou vybavenost

Pozadujeme vymezeni dostatecnych ploch pro verejné obcanské vybaveni dle Standardu
dostupnosti verejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR), a to pro zakladni Uroven
obcanského vybaveni, vyuzZivanou obyvateli tzemi nebo jejich vyznamnou skupinou dennég, a vyssi
urover ob&anského vybaveni, kterou vyuziva vétsina obyvatel tzemi méné ¢asto. Vymezeni VPS (at uz
formou plochy &i znacky) pro tuto vybavenost pozadujeme dle vypoétového predpokladu vzhledem k
poctu a skladbé budoucich obyvatel tizemi a dle stavajicich deficiti a potfeb méstské c¢asti.

V podkladech neni dolozeno vypoctem tvrzeni, ze kapacit obéanské vybavenosti jsou
dostateéné. VV zadani podkladové tzemni studie je uvedena prfedpokladana potfeba zdravotnich sluzeb
90-112 Iékaft s pozadavkem cca 140 m2 na 1 pracovi$té (nékolika lékaru), ¢ili Fadové 3500 HPP a na
méstské zafizeni socidlnich sluzeb s kapacitou cca 6 000 m2 rozdéleného do dvou objektd v riznych
Castech uzemi, ¢ili kazdy 2x cca 3 000 HPP.

Zakladni ob¢anska vybavenost: (dle Standardt dostupnosti vefejné infrastruktury) socialni sluzby -
centrum dennich sluZeb a denni stacionaf, nizkoprahové centrum, nizkoprahové centrum pro déti
mladez, intervenéni centrum atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce, Iékarny

sport - télocviény, sportovisté, sportovni haly

kultura - knihovna, klubové zafizeni / klubovna / komunitni centrum (pro déti, mladez, seniory),
viceucelovy sal

vefejna sprava - posta atd.

ochrana obyvatelstva - hasi¢ska stanice apod.

Vy$8i ob&anska vybavenost: (dle Standardt dostupnosti vefejné infrastruktury)

socialni sluzby - nocleharna, azylovy dim a zafizeni pro krizovou pomoc, dim na ptl cesty, domov pro
seniory, domov pro osoby se zdravotnim postizenim, chranéné bydleni atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni pé€e vysSi, centra duSevniho zdravi

kultura - dle poptavky

Odudvodnéni: Kazdé moderni mésto musi sledovat trendy svého sociodemografického vyvoje, z néj
vyplyvaji i naroky a potfeby jeho obyvatel, jednotlivych ¢tvrti i mésta jako celku. Pokud chceme
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dosahnout cilti vtélenych od Strategického planu hl. m. Prahy v bodé:

- 1.1 Soudrzné mésto a 1.3 Mésto kratkych vzdalenosti.

je nezbytné nutné planovat nové ¢tvrti jako sobéstacné a vSak propojené celky, které poskytnou nejen
celou Skalu kategorii bydleni a zakladni ob&anské vybavenosti ale i tzv. vy§$i ob&anskou vybavenost.
Mésto bohuzel na nékolik desetileti rezignovalo na to, aby vznikaly porevoluéni obdoby tzv. komplexni
bytové vystavby, jejimz zakladnim principem bylo budovat v oblasti sluzeb a vybaveni samostatné
urbanistické celky. Nové ctvrti v transformacnich a rozvojovych plochach SirSiho centra maji proto
extrémni potencial na tento témé&r zapomenuty trend navazat a narovnat tak dlouhodoby deficit
nékterych sluzeb (pfedevsim vefejné vzdélavaci instituce, posty, polikliniky, domovy socialnich sluzeb).
Udrzitelny rozvoj mésta totiz znamena i zajiSténi sluzeb a vybaveni, které podporuje reprodukci socialni
mixity obyvatelstva.

Stavajici deficity MC v ob&anské vybavenosti &asto nelze pinit ve stabilizovaném Gzemi, je tedy nutné je
fesit v rozvojovych a transformacnich izemich. Nefeseni obéanské vybavenosti navrhem zmény UP
ie v rozporu s cili a ukoly izemniho planovani. Bez upravy nelze tuto zménu vydat.

Namitka €. 8 - Verejna prostranstvi, parky, hristé

Pozadujeme vymezeni verejnych prostranstvi, verejné parkové zelené jako soucasti verejnych
prostranstvi a venkovnich hrist’ a sportovist’ jako urbanisticky vyznamnych ploch (DU), parki
(ZP) nebo zelenn méstska a krajinna (ZMK) ¢i sportu a rekreace, pripadné formou plovoucich
znacek dle Standardi dostupnosti verejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR):

- VEREJNA PROSTRANSTVI (bez zapo&teni pozemnich komunikaci) 1000 m2 pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- VEREJNA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST VEREJNEHO PROSTRANSTVI (rozloha 0,5 - 1 ha) -
pési dochazka - skuteéna 300 m (obytny dim - okraj parku)

- HRISTE PRO PREDSKOLNI DETI - p&si dochazka - skute&na 200 m (obytny dtm-hfistg)

- HRISTE PRO MLADSI SKOLNI DETI - p&si dochazka - skutegna 200 m (obytny dimhfiste)

- SPORTOVNI HRISTE PRO MLADEZ A DOSPELE - pés$i dochazka - skuteéna 200 m (obytny dim-
hiiste)

Oduivodnéni: rovnéz viz predchozi namitka

Vytvareni podminek pro zajistovani dostupnosti vefejnych infrastruktur ve smyslu § 2 odst. 1 pism.m)
stavebniho zakona, jmenovité vybranych druhd ob&anského vybaveni, dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi patfi mezi hlavni cile a ukoly dzemniho planovani, , zejména odst.

a), b), c), e), i), ).

Namitka €. 9 — ,Blok obchodniho centra®

Pozadujeme zménu vyuziti plochy SMJ-S(X5) na SV-H, pfip. SV-I, v krajnim pripadé na SV-K.
Plocha SMJ-S(X5) je (sice lemovana planovanou tramvajovou trati) umisténa mezi ,parkem* a stavajici
zastavbou HoleSovic. Regulativ této plochy byl pravdépodobné zvolen pouze tGcelové kvuli potencialni
moznosti umisténi obchodniho centra, (coz je do této dopravné pretizené lokality a s ohledem na
navazujici stavajici zastavbu krajné nevhodné. Obchodni centrum by navic bylo v pfimém rozporu s
konceptem mésta kratkych vzdalenosti.) Zvoleni tohoto regulativu neni presvédciveé zdivodnéno. Navrh
zmény UP tak bezd(ivodné stanovuje nerovné podminky pro vlastniky. Zvoleny regulativ neodpovida
charakteru, hustoté a struktufe zastavby navazujici ¢asti HoleSovic, €im je v rozpor s podminkami ZUR
b) soulad charakteru, hustoty a struktury zastavby s polohou v tuzemi, jmenovité soulad s navazujicimi
Ctvrtémi pfi zapadni a vychodni strané vymezené oblasti, a tikoly pro UPD b) navrhnout charakter a
strukturu nové zastavby, ktera bude reagovat na charakter navazujicich ¢tvrti pfi zapadni a vychodni
strané uzemi.

Namitka ¢. 10 — zelen

Pozadujeme zachovani puvodniho rozsahu zelené, napf. nahrazeni specifickych kéda vyuziti
uzemi S béznymi kédy (A-K) se standartnimi koeficienty zelené.

Navrh zmény UP redukuje zelené z 39 na 29 ha, tato redukce neni dostate¢né odtivodnéna, navic je v
rozporu s prioritami ZUR 10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému. 11) Vytvorit
podminky pro odstranéni nebo zmirnéni souc¢asnych ekologickych problému a prispét k vyreSeni streti
za&jmi mezi ochranou Zivotniho prostredi a ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho mésta. ZUR -
2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel) f) podporovat v
kompaktnim mésté Clenéni zastavby plosnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stavajici zelené plochy a
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podporovat tvorbu novych ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce rozvoje ochrany prirodnich,
kulturnich a civiliza€nich hodnot f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym atributem krajinného
razu, zakladem zdravého méstského prostredi a kvalitni pfiméstské krajiny poskytujici méstu rekreacni
zdzemi. a dalSimi

Namitka €. 11 — Nedostatecné feSeni patefnich cyklotras

Pozadujeme zajistit souvislou sit’ chranénych paternich bezmotorovych tras dle UAP, ktera je v
né&kterych &astech navrhu zmény UP nespojita (zejména ve vykrese &. 05) a v textové &asti nejsou
stanoveny prostorové a provozni naroky na tyto trasy. V pfipadé patefnich tras mohou byt prostorové
naroky zna€né a nelze se proto spokojit s vymezenim téchto tras ,puntikovanou“ ¢arou ve vykrese €. 5.
Prostorové feSeni odpovidajici vyznamu patefnich tras by mohlo byt znemoznéno zastavbou a proto
pozadujeme Upravu vymezeni funkénich ploch (DU a S) &i prostorovou specifikaci textové ¢asti, ktera
bude garantovat patefni bezmotorové propojeni s dostate€nymi prostorovymi naroky (napf. Dle vzoru
trasy ve Stromovce cca 5 m pro cyklo obousmérné dopInéné feSenim pro pési) pro trasy: podél
Kladenské a Kralupské trati a severojizni propojeni mezi Hlavkovym mostem a obéma mosty na severu.

Namitka €. 12 — feSeni uzlu Argentinska, Vrbenského, Jankovcova

Pozadujeme zachovani moznosti pfimého propojeni ulic Vrbenského — Jankovcova, tj. moznost
urovnového krizeni téchto ulic s ulici Argentinskou, tj. vymezeni funkénich ploch napf. S4 ¢i DU (dle
cervené Sipky) tak, aby nebylo potencialni budouci zastavbou znemoznéno feseni jako méstskych ulic s
Uroviiovym kfiZzenim a aby byl na drovni UP vymezen cilovy stav s méstskou troviiovou kfizovatkou,
ktera mj. zajisti charakter Argentinské jako vyznamné méstskeé tfidy v celé délce zastavby a umozni
omezeni tranzitni automobilové dopravy stfedem Ortenova namésti pred stavajici ZS, resp.
plnohodnotné napojeni Jankovcovy ulice do kfizovatky. V této lokalité poZadujeme zajisténi ploch pro
patefni chranénou cyklistickou trasu i vyhledovou moznost umisténi tramvajové trati.

Namitka €. 13 — feSeni uzlu Bubenska, Partyzanska

Pozadujeme upravit napojeni Bubenska, Partyzanska a U Vystavisté tak, aby nebylo znemoznéno
pfimé propojeni Bubenské a Partyzanskeé ulice, Cili upravit vymezeni funkénich ploch tak, aby ve
sméru Cervené Sipky byla umisténa napf. Plocha S4 ¢i DU tak, aby nemohlo dojit k zastavbé
znemoznujici propojeni Bubenské a partizanské ulice. V dopravnim feSeni dle navrhu zmény je fixovana
tranzitni doprava do Uuzkého (cca 15 m Sirokého) useku Bubenské ulice mezi stavajici zastavbu. Takové
feSeni je krajné nevhodné ve chvili, kdy transformaci uzemi dojde ke znaénym navysSenim kapacit.

Namitka ¢. 14 — Sirky Bubenské a Argentinské ulice

Pozadujeme zajisténi Sirky ulice Bubenska min. 30 m a ulice Argentinska min. 40m.

Pozadujeme v textové &asti navrhu zmény UP doplnit popis u stavajicich VPS ,69/DK/7 — ul. Bubenska*
o text ,transformace ulice Bubenska na pobytovou méstskou tfidu Sitky minimalné 30 m* a ,,115/DK/7 —
rozSifeni Argentinské ulice” o text ,transformace ulice Argentinska na pobytovou méstskou tfidu Sirky
bude vzhledem k zatiZeni automobilova dopravou znemoznéno kvalitni vyuziti pro bezmotorovou
dopravu zaroven s umisténim stromoradi a znemoznény dalSi méstské aktivy (do pomérné uzké ulice
zatizené dopravou se to prosté vSechno nevejde), ¢imz by byla znemoznéna adekvatni pobytova a
urbanisticka kvalita téchto ulice jako hlavnim ,méstskych tfid“ nové vzniklé &tvrti a tuto chybu by uz po
vystavbeé tfeba jen nékolika domd nebylo mozné napravit, ¢imz by bylo nevhodné rozhodnuto o zakladni
urbanistické struktufe Uzemi na desitky let dopfedu.

Namitka €. 15 — prostupnost plochy ,,Blok obchodniho centra“

Pozadujeme plochu SMJ-S(X5) rozdélit plochami DU ¢i umistit plovouci znacky DU a specifikovat
je tak, aby byla zajiSténa jednoznaéné pfima prostupnost tizemi z Tusarovy ulice rovné zapadnim
smérem do ,,parku“ (ve sméru cervené Sipky).

Struktura a objem navrhované zastavby této plochy (blok vymezeny ulicemi Argentinska, Jate¢ni, Za
Viaduktem) nesmi omezit prostupnost Uzemim. Toto vymezeni je nutné pfedevSim z davodu, aby byla
zajisténa prostupnost formou vefejného prostranstvi, nikoliv napf. pouhou pasazi.
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Zaveér

Navrh zmény Z 3822/00 vyrazné oslabuje ochranu prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
hl. m. Prahy, nenapliiuje cile a ukoly tzemniho planovani ani priority rozvoje a podminkami a
ukoly pro pfislusné transformaéni uzemi dle platnych ZUR, je v rozporu s prijatymi méstskymi
strategiemi i mezinarodnimi zavazky CR. Ve vysledku tak navrh zmény naprosto rezignuje na
svou roli zavazného dokumentu FeSiciho udrzitelny rozvoj velkého transformaéniho uzemi.
CELOMESTSKY VYZNAMNOU ZMENU Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy BY V PREDKLADANE
PODOBE BYLO NEZAKONNE VYDAT. POZADUJEME PROTO JEJI VYRAZNE PREPRACOVANI
TAK, ABY VYSLEDNE ZNENI PLNILO SVOJI ULOHU ZAVAZNEHO DOKUMENTU CHRANICIHO
PRIRODNI, KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY A GARANTUJICi TRVALE UDRZITELNY
ROZVOJ TOHOTO TRANSFORMACNIHO UZEMI.

I. Vécné shodna pfipominka

My, niZze v bodu Ill. uvedeni a podepsani ob&ané hl. m. Prahy, uplatiiujeme v souladu s § 23 odst. 1 a §
52 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (,,stavebni zakon"), v platném
znéni, vécné shodnou pripominku ke zméné &. Z 3822/00 Gizemniho planu SU hlavniho mésta Prahy ze
dne 28. 2. 2022.

Znéni pfipominky: 1. tzemi planovaného obchodniho centra s funkci SMJ pozadujeme rozdélit na tfi
¢asti podle Uzemni studie HoleSovice-Bubny-Zatory a severozapadnimu bloku pfifadit funkci SV.
Celkovou podmineéné pfipustnou podlazni plochu s obchodni funkci v celém bloku pozadujeme omezit
velikosti 20 000 m2. (viz Pfiloha &. 1).

Odudvodnéni: 1. Na zakladé pfipominek byl v navrhu tzemni studie blok uvazovany pro obchodni
centrum hmotové rozdélen tak, aby doslo ke zlepSeni jeho vefejné prostupnosti ve vazbé na pfilehlé
ulice stavajici zastavby HoleSovic. Je zahodno, aby toto ¢lenéni zohlednil také dzemni plan. Umisténi
plochy SV navic podporuje moznost vyuziti nékterych ¢asti pro bydleni. Obchodni plocha 20 tis. m2 je
zcela dostacujici pro sluzby navazané na prestupni uzel, ktery v této €asti vznikne, a jeji navySovani je
naopak kvuli soustfedéni obchodni funkce do iednoho mista nezadouci.

Znéni pfipominky: 2. Centralni park pozadujeme rozsifit o dva bloky v severni €asti (nyni s funkci SV).
(Viz Priloha €. 2).

Odudvodnéni: 2. Centralni park byl jiz v procesu pfipravy tzemni studie vyrazné zmensen; celkova
plocha zelen& v navrhu zmény se oproti stavajicimu UP sniZuje asi o tfetinu. Park po celé své déice
funguje predevsim jako zelena clona pro soubéznou drahu a pouze v severni ¢asti mize rozvinout své
dalsi funkce, jako je zlepSeni mikroklimatu, zadrzeni vétSiho mnozstvi srazek a také rekreace pro
obyvatele. Aby plinil také svou roli vymezenou v Gzemnim systému ekologické stability, tedy poskytoval
pfirodé blizké prostfedi pro zachovani pfirozeného krajinného genofondu, je nezbytné jeho plochu
navysit.

Znéni pfipominky: 3. Pro ukotveni namésti navrzenych v zemni studii HoleSovice-Bubny-Zatory
pozadujeme pred objekt Pamatniku ticha, filharmonie a elektrarny zapadné od ulice Partyzanska umistit
plovouci znacku DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi. (viz
PFiloha €.3).

Odudvodnéni: Vzhledem k mozné ¢asové prodlevé mezi schvalenim zmény Uzemniho planu a
dopracovanim a zapsanim Uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v uzemi maze dojit k situaci,
kdy bude zmé&na UP Z 3822/00 jedinym reguladnim nastrojem pro umistovani vefejnych prostranstvi v
tomto Uzemi. Regulativ zajisti jejich véasné a dlstojné feSeni, véetné napf. umisténi zelené a drobnych
vodnich prvki.

I. Vécné shodna pfipominka

My, nize v bodu Ill. uvedeni a podepsani ob&ané hl. m. Prahy, uplatfiujeme v souladu s § 23 odst. 1 a §
52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (,,stavebni zakon"), v platném
znéni, vécné shodnou pFipominku ke zméné &. Z 3822/00 Gizemniho planu SU hlavniho mésta Prahy ze
dne 28. 2. 2022.

Znéni pfipominky: 1. izemi planovaného obchodniho centra s funkci SMJ poZzadujeme rozdélit na tfi
¢asti podle Uzemni studie HoleSovice-Bubny-Zatory a severozapadnimu bloku pfifadit funkci SV.
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Celkovou podminec&né pripustnou podlazni plochu s obchodni funkci v celém bloku poZadujeme omezit
velikosti 20 000 m2. (viz Pfiloha €. 1).

Odudvodnéni: 1. Na zakladé pfipominek byl v navrhu tzemni studie blok uvazovany pro obchodni
centrum hmotové rozdélen tak, aby doslo ke zlepSeni jeho vefejné prostupnosti ve vazbé na pfilehlé
ulice stavajici zastavby HoleSovic. Je zahodno, aby toto ¢lenéni zohlednil také uzemni plan. Umisténi
plochy SV navic podporuje moznost vyuziti nékterych &asti pro bydleni. Obchodni plocha 20 tis. m2 je
zcela dostacujici pro sluzby navazané na prestupni uzel, ktery v této €asti vznikne, a jeji navySovani je
naopak kvuli soustfedéni obchodni funkce do jednoho mista nezadouci.

Znéni pfipominky: 2. Centralni park pozadujeme rozsifit o dva bloky v severni ¢asti (nyni s funkci SV).
(Viz Priloha €. 2).

Odavodnéni: 2. Centralni park byl jiz v procesu pfipravy uzemni studie vyrazné zmensen; celkova
plocha zelené v navrhu zmény se oproti stavajicimu UP snizuje asi o tfetinu. Park po celé své délce
funguje predevsim jako zelena clona pro soubéznou drahu a pouze v severni ¢asti mGze rozvinout své
dalsi funkce, jako je zlepSeni mikroklimatu, zadrzeni vétSiho mnozstvi srazek a také rekreace pro
obyvatele. Aby plinil také svou roli vymezenou v Gzemnim systému ekologické stability, tedy poskytoval
pfirodé blizké prostfedi pro zachovani pfirozeného krajinného genofondu, je nezbytné jeho plochu
navysit.

Znéni pfipominky: 3. Pro ukotveni namésti navrzenych v zemni studii HoleSovice-Bubny-Zatory
pozadujeme pred objekt Pamatniku ticha, filharmonie a elektrarny zapadné od ulice Partyzanska umistit
plovouci znacku DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi. (viz
PFiloha €.3).

Odudvodnéni: Vzhledem k mozné ¢asové prodlevé mezi schvalenim zmény Uzemniho planu a
dopracovanim a zapsanim tuzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v Uzemi maze dojit k situaci,
kdy bude zména UP Z 3822/00 jedinym reguladnim nastrojem pro umistovani vefejnych prostranstvi v
tomto Uzemi. Regulativ zajisti jejich véasné a dlstojné feSeni, véetné napf. umisténi zelené a drobnych
vodnich prvku.

Po navstévé informacniho kontejneru na Strossmayerové namésti a seznameni se jak se zménou, tak s
celkovym uzemnim planem pro Bubny-Zatory vznasim tyto pfipominky:

1. Doplnit vystavbu dvou domovu pro seniory

V uzemnim planu se pocita pouze s jednim pobytovym socialnim zafizenim (bez specifikace)
odsunutym az na kraj Uzemi. Populace starne a nelze se vyhybat této otédzce pro novou Etvrt' s
predpokladanym poctem 25 tisic obyvatel. | kdyz developefi budou hledat hlavné mladé movité kupce
bytd, i ti budou starnout. Pokud uz ted se nebude s témito zatizenimi pocitat, pozdéji to pdjde stézi
napravit.

2. Doplnit vystavbu nové radnice

Podle vykladu odbornika v informacénim kontejneru se pocita pouze s detaSovanym pracovistém
radnice. Jeji souc¢asna kapacita v rekonstruovaném domé jiz nyni nedostacuje (nékteré odbory pusobi
mimo hlavni budovu), coz by se zhorsilo po vystavbé nové étvrti. Zaroveri by v nové radnici pro celou
Prahu 7 mohly byt umist&ny i vefejné sluZby pro obyvatele &tvrti Bubny-Zatory - knihovna. Policie CR,
pobocka finanéniho Gfadu apod.

3. Doplnit vystavbu nemocnice

V Praze 7 neni nemocnice a vyuzivaji se podle onemocnéni sluzby Nemocnice Na Frantisku a
Nemocnice Bulovka. Vystavba nové ¢tvrti by méla byt mozZnosti pro napraveni této situace. Je také tfeba
provéfit, zda by kapacita uvedenych nemocnic viibec dostac¢ovala pro tolik novych obyvatel. V Praze 1
také uz uvazovali o prodeji budov a pozemkd Nemocnice Na FrantiSku a nelze vyloucit, Ze mlze
nastoupit opét politicka reprezentace, ktera by tento zamér ozivila. Zména uzemniho planu ovéem
pocita pouze s bytovymi domy a administrativnimi budovami s obchodnimi pfizemimi. Nemocnici nelze
nahradit nékolika soukromymi ordinacemi, které by zde mohly vzniknout.

Dékuiji za projednani téchto pfipominek.
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Vécné shodna pripominka / namitka €. 03 - regulace uzemi pomoci regula¢niho planu
PoZadujeme o regulaci Uzemi Bubnu - Zator pomoci regulaéniho planu.

Odlivodnéni: Bubny - Zatory jsou jeden z nejvétSich brownfield v Praze, ktery se promériuje na
obytnou ¢&tvrt. Proto zadame, aby se vystavba v takto velké oblasti Fidila regulacnim planem, ktery je
zavazny a vymahatelny. Uzemni plan pro takto velkou &tvrt neni dostatedné podrobny, izemni studie
zase neni zavazna. Proto chceme, aby se vystavba této nové prazské ctvrti Fidila podrobnou a
vymahatelnou dokumentaci, coz je regulacni plan.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 04 - vymezeni verejné vybavenosti pevnymi znackami
zménit na plovouci znacky

PoZadujeme o zménu pevnych znacek VV - vefejna vybavenost na plovouci.

Odudvodnéni: Vefejna vybavenost je v navrhu zmény tzemniho planu vymezena pevnymi znackami
prevazné na méstské pozemky. Jako obyvatelé mésta chceme, aby méstské pozemky slouzily primarné
pro vystavbu dostupného bydleni a vefejna vybavenost byla rozdélena spravedlivé mezi jednotlivé
vlastniky pozemku. Proto Zadame o vyuziti plovoucich znacek pro vefejnou vybavenost, to umozni dalsi
diskuzi o konkrétni poloze verejné vybavenosti.

NiZe uvedené vécné shodné pFipominky k navrhu zmény Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy zmocnény
zastupce vefejnosti (dle § 23 stavebniho zakona) uplatriuje jako namitky k navrhu zmény Z 3822/00 U]
SU hl. m. Prahy tykajici se Uzemi Bubn(, a souvisejicich dokumentu.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 01 - plocha SMJ-S(X5) - obchodni centrum:

Pozadujeme o zménu funkéniho vyuziti plochy SMJ-S(X5) na funkéni vyuziti SV - smiSené vSeobecné.
Odlivodnéni: Plochy SMJ - smiSené méstského jadra umozriuji v podmineéné pfipustnosti vystavbu
obchodnich ploch az 80 000 m2 HPP, obchodni plochy takto velkych rozmért by byly ohrozenim a
konkurenci blizké Prazské trznice, vedle toho by ohrozovaly i stavajici maloobchod v HoleSovicich a na
Letné. Ohrozeni maloobchodu a Prazské trznice by poskodilo unikatni charakter tvrti a snizilo kvalitu
Zivota obyvatel. Plocha je zaroven situovana vedle ulice Argentinska, velkd obchodni centra maji
tendenci indukovat individualni automobilovou dopravu, takze stanoveni funkéniho vyuziti SMJ by
potencialné zhorsilo dopravni situaci na Praze 7, ale i v jinych ¢astech Prahy. Indukovana doprava by
zhorSovala kongesce, zvySovala hlukové a emisni zatiZzeni a zhorSovala kvalitu Zivota obyvatel. | kdyz
Gzemni studie, ktera je podkladem zmény UP, navrhuje sniZeni obchodnich ploch v tomto mist& asi o 30
% vUci regulativu plochy SMJ v izemnim planu, toto sniZzeni nepovaZujeme za dostatecné. Proto
zadame o prevedeni celé plochy do vyuziti SV - smiSené vSeobecné, ktera zaruéi, ze v tomto misté
muze vzniknout polyfunkéni vystavba a mensi obchodni centrum.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 02 - plovouci znacka DGP

Pozadujeme o odstranéni plovouci znacky DGP umisténé na plo§e SMJ-S(X5).

Oduvodnéni: Vystavba kapacitnich garazi by privadéla individualni automobilovou dopravu na Prahu 7.
Plocha je v blizkosti magistraly ktera Usti na dalnici D8, misto by se mohlo stat pfestupnim bodem z
automobilu na metro &i rychlodrahu, dusledkem by bylo zvy$eni automobilové dopravy na ul.
Argentinska a v pfilehlych Etvrtich. Tim by se zhorSilo Zivotni prostfedi a kvalita Zivota obyvatel v okoli.
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