ODUVODNENI Z 3328/19

A.

C.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 19 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 7/25 ze dne 23. 5. 2019.

Kompletni navrhy zmén a Uplny navrh na vydani zmeén viny 19 byl vystaven v ramci
vefejného projednani v dobé od 12. 6. 2020 do 21. 7. 2020. O vefejném projednani byly
dotéené organy, méstské cCasti, sousedni obce, Krajsky ufad StfedoCeského kraje
a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. V ramci vefejného
projednani byly uplatnény pfipominky, které vedly k Upravé ndvrhu zmény dle § 53 odst. 1.

Vysledek prezkoumani_zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
ve vnéj8§im pasmu hl. m. Prahy a severni ¢ast Uzemi zmény je soucasti oblasti
zasazeneé provozem letisté Ruzyné SL/1.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovéani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni a vyhlaskou €. 500/2006
Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reSeni rozporu:

V rdmci verfejného projednani zmény nebyla dotéenymi organy uplatnéna zadna
negativni stanoviska a nebyly stanoveny Zadné zvlastni pozadavky.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyvhodnoceni viivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi.
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E.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi.

Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména ve vefejném projednani navrhovala plochu ¢isté obytnou /OB/, plochu
vSeobecné obytnou s kédem miry vyuziti Gzemi E /OV-E/ a pevnou znacku parky,
historické zahrady a hibitovy /ZP/ na ukor stavajicich ploch nerusici vyroby a sluzeb
/VN/ a zeleri méstska a krajinna /ZMK/.

Na zakladé vysledku projednani doslo k Upravé navrhu zmény, ktera spociva v doplnéni
pevné znacky verejné vybavenosti /VV/, reprezentujici zamér vystavby matefské skoly.
Zména umozni vyuziti feSeného Uzemi pro zamér navrhovatele, jimz je transformace
stavajiciho vyrobniho arealu na nové centrum obce se zdstavbou bytovych domu
a s obanskou vybavenosti.

Navrh vychazi z dodanych podkladovych studii ,,Obytny soubor Sofil Sedlec — podklad
pro podnét na zménu uUzemniho planu®, zpracovatel: m4 architekti s.r.o., z 03/2018
a ,Koordina¢ni studie zamérd v lokalité Novy Sedlec — sever®, zpracovatelé: A8000
a m4 architekti s.r.o., z 09/2018, které byly zohlednény v pIném rozsahu.

Lokalita se nachazi v zastavéném Gzemi, v plochdch zastavitelnych i nezastavitelnych.
Zmeénou dojde k rozsifeni zastavitelnych ploch.

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Céast FeSeného Uzemi lezi v ochranném pasmu drah celostatnich a regionalnich
(ve smyslu zdkona €. 266/1994 Sb.).

Zména nemeéni zakladni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci verejnych
prostranstvi. Pfedpoklada se umisténi matefské Skoly a dopInéni lokalni vefejné
vybavenosti v ramci plochy vSeobecné obytné /OV-E/.

Zmeéna nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netykd se Zadnych dalSich limita ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

OV-E 36 250 m?
OB 730 m?2
Celkova vyméra ménénych ploch 36 980 m?

Navrh zmény pro vefejné projednani — informativni nahled

Z 3328/19 — odtvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 2



ODUVODNENI Z 3328/19

a)

b)

Navrh zmény po dpravach po vyhodnoceni verejného projednani — informativni nahled

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména vyuziva z velké ¢asti zastavitelné plochy v zastavéném uzemi, pouze v malém
rozsahu 2 118 m2 navrhuje zastavitelnou plochu /OV-E/ na Ukor nezastavitelného tizemi
/ZMK/. Narust zastavitelné plochy je oduvodnitelny jeji malou rozlohou a navrzenim
pevné znacky parku /ZP/ v rdmci FeSeného Uzemi.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Vyporadani ndmitek a pfipominek je pfilohou textové €asti odivodnéni.

Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo feSené Uzemi rozSifeno na €ast
zbyvajici plochy /VN/, a to severozdpadnim smérem (ulice V Sedici), ¢ast pozemku
parc. €. 517/1, pro ktery bylo navrzeno vyuziti /OB/, z divodu logického pfi¢lenéni ke
stavajici plose a jihovychodnim smérem (ulice Pferusend), ¢ast pozemku parc. €. 521,
tak, aby nedo$lo k vytvoreni Uzké zbytkové plochy /VN/.

Na zékladé vysledku projednani doslo k doplnéni pevné znacky /VV/.

Vyvhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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c)

d)

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF).
Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinacni vykres)

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného Uzemi

b) Koordinacni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Siri vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu

Neni zpracovan, zména nepiedpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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