ODUVODNENI Z 3498/26

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 26 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni zkracenym zplsobem dle § 55b zadkona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen
,stavebni zakon®) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢&. 16/11
ze dne 16. 4. 2020.

Navrh zmény byl vystaven v ramci vefejného projednéni k nahlédnuti od 28. 6. 2022 do
4. 8. 2022. O verejném projednani byly dot€ené organy, méstské €asti, sousedni obce,
Krajsky Ofad Stfedogeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény
jednotlive.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Gizemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené tizemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi na
rozhrani vyznamné plochy zelené a Uzemi rozSifeného kompaktniho mésta, kde je
nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
meéstskych &asti. Je navrhovana nezastavitelnd plocha, navrh zmény tento princip
dodrzuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a Ukoly uzemniho pldnovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona. Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj
Uzemi v souladu § 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, Ze pfedmétnd zména
vytvari dostate€né predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznive zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel ve smyslu §
18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.
d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:
Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zdkona a stavebni ¢innost musi byt projednéna

s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zdkona
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€. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).
Bude doplnéno na zakladé vefejného projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_ obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkiti vvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni proved| zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s pozZadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi je navrh zmény:

akceptovatelny bez podminek.

Pro zménu nejsou navrhovana zadna opatfeni pro minimalizaci vlivi nad ramec
opatfeni navrzenych v ramci UP.

Pro zménu nebyly identifikovany podstatné negativni vlivy na sledované slozky
Zivotniho prostredi ani Zzadné negativni vlivy na hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje
nebo na soudrznost spolecenstvi v Uzemi.

Opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavaznych negativnich vliva
na zivotni prostredi

V néslednych fazich projektové pfipravy staveb respektovat pfitomné limity v tzemi,
doporu€ujeme umoznit prestavbu, resp. opravy stavajicich objektd, nikoliv jejich
rozSifovani.

Pfedmétem zmény je vymezeni funkéni plochy SO3 — Easte¢né urbanizované rekreaéni
plochy na udkor funkéni plochy lesni porosty (LR) a zeleri méstska krajinna
(ZMK). V Gzemi je dale vymezen celoméstsky systém zelen&, USES (regionalni
biocentrum R1 — funkéni), PFirodni pamatka udoli Kunratického potoka a zédplavové
Uzemi Kunratického potoka. Reélné je vSak v soucasnosti Uzemi vyuzivano pro
navrhovanou funkci, nachazi se zde areal restaurace, ktery byl doposud z hlediska
Uzemniho planu integrovan do ploch zelené. Fakticky nejsou navrhovany uzemni
predpoklady pro zadnou podstatnou zménu ve vyuziti Gzemi oproti sou¢asnému stavu
feSeného Uzemi. Vymezena plocha SO je nezastavitelna, coz je v souladu se zde
pFitomnymi limity vyuZiti Uzemi. Zména tak neimplikuje rozSifeni zastavitelnych ploch
oproti sou€asnému stavu a negeneruje nové negativni vlivy na Zivotni prostredi. Rozsah
ménénych ploch je 4 473 m2. Zména neprepoklada zabor ZPF, na lizemi zmény neni v
KN evidovan druh pozemku ZPF. Zména se netyka pozemku urcenych k pInéni funkce
lesa. Ugelem zmény je tak stabilizovat stavajici vyuziti tzemi. Uzemi je v sougasnosti
vyuzivano jako aredl vyletni restaurace, zména uzemniho pldnu na plochu rekreace a
oddechu tak fakticky stav ani vyuziti Gzemi nezmeéni.

Z vécného hlediska nedojde ke zméné vyuziti Uzemi, ze systémového hlediska se jedna
o dal8i fragmentaci uzemniho planu, kdy by mél tzemni plan velkomésta umozfiovat
vyuziti Uzemi integrovaného do jiné prevazujici funkce, to v8ak neni predmétem
posouzeni.

Zména vzhledem ke stavajicimu stavu Uzemi negeneruje Z2adné vyznamné vlivy na
biotickou slozku krajiny a nebude mit vyznamny vliv ani na ostatni sledované
charakteristiky. Pfi pfipadné prestavbé stdvajicich objektt v uzemi je tfeba respektovat
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limity vyuZiti Gzemi, zejména zéplavové (zemi, vzrostlé dfeviny a USES. V této
souvislosti jsou ve zméné uloZzeny podminky zastavitelnosti ve vztahu k zaplavovému
uzemi ve vazbé na § 67 vodniho zakona.

Ve vztahu k biotické slozce krajiny sice vlastni zména Uzemniho planu primarné neméni
stavajici vyuziti izemi, nicméné v pfipadé stavebnich Uprav stavajicich objektl v Uzemi
je tfeba minimalizovat kaceni zelené, neumoznit vznik novych zpevnénych povrchu a
prekdzek prichodu povodriovych vod a nerozSifovat stavebni objekty mimo jejich
soucasné hranice. To je tfeba zajistit na Urovni navazujicich povolovacich fizenich.
Bez vlivu na ostatni slozky zivotniho prostiedi.

Pfedmétnd zména UP SU hl. m. Prahy vytvéFi dostatecné predpoklady pro vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pfi respektovani opatieni uvedenych v kapitole A.8 VVURU, jenz jsou aplikovatelna v
nasledujicich fizenich, je pfedmétna zména Z 3498/26 akceptovatelna.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s _uvedenim_zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 55 odst. 5 stavebniho zédkona, vydané Odborem ochrany prostiedi
Magistratu hl. m. Prahy v ramci vefejného projednani, je respektovano.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje plochu oddechu — ¢astecné urbanizované rekreacni plochy /SO3/ na
Ukor stavajicich ploch lesni porosty /LR/ a zelen méstska a krajinna /ZMK/. Navrh
zmény uvadi do souladu Uzemni plan se skute€nym stavem, kdy se na pozemcich
historicky nachazi stravovaci zafizeni. Plocha /SO3/ umoziuje umisténi tohoto zafizeni
a zaroven nenarusi stavajici charakter lokality. Uvedenim souladu tzemniho planu dle
skute€ného stavu nedojde ke zméné charakteristiky Uzemi ani naruseni jejiho
pFirodniho razu.

Pozemky se nachéazeji v celoméstském systému zelené a ¢aste€¢né v zaplavovém
Uzemi ve smyslu zakona 254/2001 Sb. Nutno respektovat zaplavové Uzemi
Kunratického potoka (Q100) dle zminéného zakona a dodrZzovat omezeni v zaplavovém
Uzemi podle § 67 vodniho zakona. Pozemky jsou déle soucasti zvlasté chranéného
uzemi ve smyslu zakona 114/1992 Sb., jedna se konkrétné o pfirodni pamatku (PP)
Udoli Kunratického potoka. Pfipadny viiv na predmet ochrany této PP bude obsahem
vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi (VVURU) ve smyslu &asti C. tohoto
oduvodnéni. )

Zména sice nemeéni uzemni systém ekologické stability (USES), ale pfedmétné
pozemky jsou soucasti funkéniho regionalniho biocentra. Vliv na USES je obsahem
VVURU.

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména neméni koncepci obéanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zmeéna neméni celoméstsky systém zelené

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
SO3 4 473 m?
Celkové vyméra ménénych ploch 4473 m?
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G.

b)

d)

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje novou zastavitelnou plochu.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky nebyly k navrhu zmény uplatnény. Vyporadani pfipominek bylo doplnéno na
zakladé projednani a je pfilohou textové ¢asti odivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje Sir§i Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zmeéna je na jihozdpadni hranici a severovychodnim cipu navrZzena v rozSifeném
rozsahu oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény. Divodem je neponechani
zbytkové plochy /ZMK/ a logické zarovnani funkci v UP.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
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Zména nepiepoklada zdbor zemédélského pudniho fondu (ZPF), na tzemi zmény neni
v katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.
Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).

IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 stavebniho zakona.

Zobrazeni vykres( odpovida dobé zpracovani vyfezl, pini informativni funkci a netvofi zavaznou
cast zmeény.

a) vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

b) koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) vykres SirSich vztahu, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.
d) vykres predpokladanych z&bord pudniho fondu

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor ZPF.
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