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Ucastnice je vlastnici jednotky a spoluvlastnici pozemkt dotéenych navrhem v souladu s § 52 odst.
2 a 3 zakona €. 186/2006 Sb., v aktualnim znéni (dale jen ,SZ“), ktera timto podava namitku, resp.
pFipominku proti zméné Z 3786/30 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dale
jen ,Zména®). )

Uc€astnice vznasi nize uvedené namitky, resp. pfipominky k dotéené zméné UP a oduvodiiuje je
nasledovné:

1. Nesoulad zmény s jejim odtvodnénim

Textova ¢ast odlvodnéni Zmény mimo jiné uvadi, Ze zména umozni realizaci obytné vystavby,
ktera vhodné navaze na typ zastavby, ktery v izemi udava obytny soubor La Crone v
bezprostfednim okoli zaméru.

Dle odGvodnéni byla navrhem Zmény pIné zohlednéna objemova studie LADRONKA PARK od
zpracovatele CMC architects, a.s. z 06/2019, autofi Akad. Arch. Vit A. Maslo a Dipl. Arch. David R.
Chisholm (dale jen ,Studie).

Studie uvadi, Ze ,zamér bude zarovern respektovat typ zastavby, ktery v izemi udava obytny
soubor La Crone, ktery je v bezprostfednim okoli zaméru (a rovnéz nalezi plose OB-C) a ze
investor ,do stavajici proluky navrhuje zaclenit budovy o stejném objemu a podlaznosti jako je
soubor La Crone a danou lokalitu tak pfirozené dokongit”. Studie se takto snazi vzbudit dojem, ze
dojde k citlivému vyuziti aktualné volné plochy.

Zména je v rozporu se svym odlvodnénim, jelikoz nenavaze na okolni zastavbu vhodnym
zpusobem. Naopak, v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, umozni zastavét vnitroblok, ktery
Studie oznacuje mylné jako ,proluku®, &imz ohrozuje urbanistické hodnoty izemi. Dotéené uzemi
vSak neni ,prolukou®, ale jde vyhradné o stabilizované uzemi SP.

Zastavba v okolnim Uzemi je harmonickou kombinaci vilové a blokové zastavby, ktera mistné
reaguje na morfologii terénu a historickou zastavbu. V ojedinélych pfipadech je vnitroblok vyuzivan
pro ob&anskou a vefejnou vybavenost nizkopodlazni zastavbou, v Zadném pfipadé vSak hlavnim
vyuzitim v plné vySkové hladiné.

Navrzena cizoroda zastavba vnitrobloku hlavnim obytnym vyuZitim je zcela v rozporu s
urbanistickou koncepci celé &tvrti a naruSuje stavajici urbanistické hodnoty uzemi i kvalitu bydleni
v pfedmétném bloku.

Ucastnice proto namita, ze Studie je vnitfné rozporna a jednostranné zamérena,
nezohlednuje realny stav lokality a zkresluje jeho vnimani jen ve prospéch Studie a jejich
zaméra. Odiivodnéni Studie je zavadéjici a snazi se vyvolat mylny dojem harmonického
doplnéni sou¢asné zastavby.

2. Nedostatek planovacich podkladd

Studie, na niz se odtvodnéni odvolava, neni zakonnym Uzemné planovacim podkladem, tedy ani
podkladem pro pofizovani zmén uzemniho planu. Pfipadné aspekty studie, které Ize povaZovat za
diléi naplnéni cild a ukold Uzemniho planovani, tak nelze povazovat za dostate¢né zaruky, nebot
samotna studie je z hlediska Uzemniho planovani nerelevantni a z hlediska garanci je nezavaznou
studii investora, kterou Ize jakkoli a kdykoli zménit.

Ucastnice proto namita, ze v soucasné chvili neni mozné o zméné tuzemniho planu
rozhodnout pro nedostatky podkladil a nedostatecné zjiStény stav.

3. Omezeni ob&anské vybavenosti lokality

Zména zasadnim zplsobem zasahuje do koncepce obcanského vybaveni, neb méni 1,116 ha
ploch ur€enych pro sportovni vybaveni na plochy pro bydleni. Vymezuje tak v rozporu s potfebami
uzemi, které nema zadné verejnosti pristupné plochy pro sport a minimalni plochy pro ob&anskou
vybavenost, dalSi plochy, které generuji dalsi potfeby obcanské a sportovni vybavenosti, aniz by
byly tyto potfeby dale feSeny, nebo byl tento rozpor s cili a ukoly Uzemniho planovani.

Ugastnice proto namita, ze povolenim Zmény by doslo k dal$imu omezeni jiz tak
nedostateéné obcanské vybavenosti lokality.

4. Rozpor zmény s judikaturou vysokych soudd

Zamér zmény Uzemniho planu je téZ v rozporu s judikaturni praxi, ktera stanovi, Zze v pfipadé
vymezovani novych zastavitelnych ploch zménou dzemniho planu je nutno dle § 55 odst. 4
stavebniho zakona prokazat nejen potfebu takového vymezeni, ale také nemoznost vyuziti jiz
existujicich vymezenych zastavitelnych ploch. Je tedy tfeba odtvodnit, resp. prokazat potfebu
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Na spInéni této podminky je nutno trvat i vzhledem k
obecnym zasadam uzemniho planovani (§ 18 stavebniho zakona). Jinymi slovy nelze bez dal$iho
ménit ucel ploch na stavebni, paklize jiné stavebni plochy v izemnim planu existuji a jsou
nezastavéné.

Navrhovana Zména je v rozporu s ust. § 55 odst. 4 stavebniho zakona, kdyz svym
odiivodnénim neprokazuje potiebu vymezeni nové plochy OB-C, ale sou¢asné nijak
nezdlvodnuje vyuziti jiz existujicich vymezenych zastavitelnych ploch v tizemi hlavniho
mésta Prahy, resp. méstské ¢asti Praha 6, resp. v k.U. Bfevnov.

5. Nedostate¢na predvidatelnost zmén v izemi — rozpor s Metropolitnim planem

Z hlediska predvidatelnosti zmén v Uzemi pfinasi pfedmétna zména novou koncepci, ktera je zcela
Vv rozporu s pfipravovanym novym Uzemnim (Metropolitnim) planem, ktery v navrhu pro spole¢né
jednani potvrzuje ve vnitrobloku sportovni vybavenost. Zména je tedy nejen v rozporu se
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Pozadavku nebude vyhovéno.

O pofizeni zmény rozhodlo ZHMP svym usnesenim ¢. 22/12 ze dne 17. 12. 2020 a nepodminilo
zpracovani navrhu zmeény doloZenim podkladové studie. Z tohoto divodu je namitka irelevantni,
protoZe se netyka obsahu navrhu zmény UP. Plochu, ktera je pfedmétem zmény Z 3786, nelze
oznacovat za "vnitroblok" obytného souboru La Crone. Vnitrobloky jsou sou€asti urbanni struktury
usporadané blokovym zpusobem, které kromé jednoznaéného, nej¢astéji souvislého, prostorového
vymezeni stavbami, které ho vymezuji svymi zadnimi fasadami, maji dal$i podstatné charakteristiky:
vlastnickou pfinalezitost pozemku tvoficich vnitroblok k budovam, které ho vymezuiji, vyjadfenou
zpravidla pfiplocenim &asti vnitrobloku k jednotlivym okolnim budovam, a dale zpravidla nevefejnou,
pfip. omezenou, pfistupnost pro vefejnost a funkéni a provozni provazanost ploch vnitrobloku s
budovami, které ho vymezuiji, stavebné vyjadfenou tzv. zadnim vchodem. Zadnou z téchto
charakteristik nelze vztahnout k souboru La Crone ve vztahu k ploSe, ktera je predmétem zmény Z
3798. Kromé toho, v pfipadé souboru La Crone se co do urbanni struktury nejedna o blokovou
strukturu, ale volnou modernistickou zastavbu (stavby nemaji "predni" a "zadni" fasady), ktera
nevytvafi vnitrobloky, coz je zfetelné potvrzeno i vlastnickymi vztahy k pfiplocenému pozemku, ktery
k budovam, resp. bytovym jednotkam, souboru La Crone pfinalezi. Termin "proluka" je definovan
nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy ve znéni nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP (tzv. Prazské stavebni
predpisy) v § 2 pism. r) nasledovné "... prolukou (se pro Ucely tohoto nafizeni) rozumi ¢ast
zastavby, a to: 1. blok nebo ¢ast bloku dosud nezastavény v Uzemi jinak pfevazné zastavéném,
ur€eny k zastavéni,..." Plocha, ktera je pfedmétem zmény Z 3786, je z toho z hlediska jednoznacné
prolukou. Objemova studie LADRONKA PARK (CMC architects, a.s. z 06/2019), ktera nad ramec
pozadovaného provéfila zamér na dotvorfeni urbanistické struktury lokality Bfevnovskeé vily, doplnila
tak existujici modernistickou volnou strukturu bytovych domu na spole¢né podzemni podnoZzi
souboru La Crone obdobnou strukturou volnych hranolovych bytovych domd. Tato studie neni
podkladem, ktery by zavazné do budoucnosti ur€oval urbanistické a architektonické feSeni dané
plochy.

PoZadavku nebude vyhovéno.

Pro zpracovani navrhu zmény, ktery je predmétem vefejného projednani, se vychazelo ze
schvaleného navrhu na pofizeni zmény ZHMP svym usnesenim ¢&. 22/12 ze dne 17. 12. 2020. Pro
ovéfeni mozného vyuZiti Uzemi byla doloZena Zadatelem o zménu podkladova studie, jejimz cilem
je obhajit navrhované kapacity. Objemova studie LADRONKA PARK (CMC architects, a.s. z
06/2019) v8ak neni pfedmétem projednani. V ramci procesu pofizovani zmény byly provedeny
veSkeré nutné ukony a zména je projednavana v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Pozadavku nebude vyhovéno.

Uzemi obytné zastavby zapadné od strahovskych stadion, tj. zejména lokalita Bfevnovskych vil a
dalSi bytové zastavby, ma bezprostfedné dostupny rozsahly rekreané sportovni vefejny park
Ladronka celoméstského vyznamu. Dale lokalita sousedi se Stadionem Pfatelstvi (fotbalovy stadion
+ atleticky oval a dalSi atleticka sportovisté; ve vlastnictvi FA CR), ktery je ve vymezenych dobéach
volné pfistupny vefejnosti. Ve vychodni tribuné Velkého strahovského stadionu je provozovan kryty
bazén. Koncepéni pracovisté IPR Praha hodnoti lokalitu z tohoto hlediska jakozto dostate¢né
saturovanou sportovné-rekreacnimi plochami a zafizenimi. Kromeé toho se dale v sousedstvi
nachazeji sportovisté pro klubové sporty (ragby a lukostfelba - v provozu; amatérsky fotbal SK
Union Bfevnov - v pfipravé). Do budoucna ma pak velky potencial pro sportovné rekreacni vyuziti
pro verejnost a pro dalSi vefejnou vybavenost nejen Velky strahovsky stadion jako celek, ale vabec
celé velké rozvojové tizemi (VRU) Strahov.

Pozadavku nebude vyhovéno.
Namitka je z hlediska § 55 odst. 4 stavebniho zakona irelevantni, zménou Z 3786 nejsou
vymezovany zadné nové zastavitelné plochy na ukor ploch nezastavitelnych.

Pozadavku nebude vyhovéno.

Namitka je irelevantni. Z dlivodu, Ze navrh zastavéni je v rozporu se sou¢asnym ucelem vyuziti
Gzemi, stanovenym platnym UP SU hl.m. Prahy, je pofizovana zména Z 3786. Navrh nového
Uzemniho planu SU hl. m. Prahy, dle § 52 stavebniho zékona ve vefejném projednani, tzv.
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stavajicim charakterem a urbanistickymi hodnotami dosavadni koncepce, ale i s pfedloZenou vizi
koncepce nové, jak ji definuje sam pofizovatel UPn. Ostatné navrzena zména je téZ v rozporu s
koncepci Metropolitniho planu, ktery pro lokalitu €. 658 — Stadion Strahov stanovi cilovy charakter
Uzemi jako rekreacni, ve kterém jsou pfipustné pouze stavby rekreacni a obCanske vybavenosti.
Ucastnice proto namita, ze navrhovana zména je v rozporu jak se sou¢asnym ucelem vyuziti
uzemi, ale téz se zamérem budoucim, ktery je vytyéen navrhem Metropolitniho planu.

6. Rozpor s uzemné analytickymi podklady

Zména je rovnéz v rozporu s Uzemné analytickymi podklady, které potvrzuji v izemi potfebu
sportovniho a ob&anského vybaveni, i s vySe uvedenou urbanistickou koncepci Uzemi, a to jak z
hlediska identifikace potfeb, tak z hlediska stavajiciho vyuziti. Tento rozpor je pro pofizovani zmén
zasadni a neni ve zméné& odtvodnén. Rozpor s UAP je rovnéz problematicky z hlediska
odlvodnéného oCekavani zmén v tzemi, a tedy i pfedvidatelnosti pro stavajici sousedy v izemi.
Ucastnice tedy namita nedostatky odivodnéni pro provedeni Zmény a nevyporadani se s
potiebami stavajicich obyvatel lokality stran obéanského vybaveni.

7. Nedostate¢na dopravni obsluznost

Zména nedostatec¢né prokazuje moznost dopravniho napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu,
jeji dopady na okoli, ani potfeby pfemény koncepce vetné okolnich kfizovatek. Zajisténi
vyznamného nezhorSeni podminek v okoli (kapacita, hluk a dalsi) je podminkou pro moznost
vymezeni dalsi ploch generujicich dopravni zatéze. Odavodnéni zmény je v tomto ohledu zasadné
nedostateéné a vymezeni plochy je tedy rovnéz v rozporu s PUR a cili a tkoly tzemniho
planovani.

Studii pfedpokladané napojeni dopravni obsluznosti zamyslené vystavby neni dostate¢né, ani
pfilehlé komunikace nejsou kapacitné vybavené tak, aby narGst dopravy v disledku nové bytové
zastavby pojaly. Jiz nyni se nachazi na hranici inosnosti rozsah stavajiciho provozu.

Ucastnice tedy namita, ze Zména ani Studie nereSi dopravni obsluznost a vytizeni kapacit
komunikaci. Zménu nelze s ohledem na legislativni pozadavky na zajisténi dopravni
obsluznosti provést.

Ugastnice tedy s ohledem na vy$e uvedené navrhuje zamitnout Zménu nebo ji upravit a
predlozit ji k novému verejnému projednani po zohlednéni vyse uvedenych namitek, resp.
pfipominek.

Advokat zastupuje na zakladé plnych moci 23 fyzickych osob - viz podani.

Timto podanim jsou zastoupeni vlastnici pozemku a jednotek dotéenych navrhem v souladu s § 52
odst. 2 a 3 zakona €. 186/2006 Sb., v aktualnim znéni (dale jen ,SZ*), blize specifikovani v pfiloze
&. 1 (dale souhrnné jen ,Ugastnici), ktefi timto podavaiji namitku proti zméné Z 3786/30 Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen ,Zména*).

Ugastnici uvadéji nasledujici odtivodnéni namitek:

1/ Nesoulad zmény s jejim odtvodnénim

Textova ¢asti odivodnéni Zmény mimo jiné uvadi, ze:

(i) zména umozni realizaci obytné vystavby, ktera vhodné navaze na typ zastavby, ktery v tzemi
udava obytny soubor La Crone v bezprostfednim okoli zaméru;

(ii) zména neméni koncepci ob&anského vybaveni.

VySe uvedena tvrzeni nejsou pravdiva.

K ,vhodnému* navazani na typ okolni zastavby

Dle odtvodnéni byla ndvrhem Zmény plné zohlednéna objemova studie LADRONKA PARK od
zpracovatele CMC architects, a.s. z 06/2019, autofi Akad. Arch. Vit A. Maslo a Dipl. Arch. David R.
Chisholm (dale jen ,Studie”).

Studie uvadi, Ze ,zamér bude zarovern respektovat typ zastavby, ktery v izemi udava obytny
soubor La Crone, ktery je v bezprostfednim okoli zaméru (a rovnéz nalezi ploSe OB-C)" a ze
investor ,do stavajici proluky navrhuje zaclenit budovy o stejném objemu a podlaznosti jako je
soubor La Crone a danou lokalitu tak pfirozené dokon¢it”. Studie se takto snazi vzbudit dojem, ze
dojde k citlivému vyuziti aktualné volné plochy.

Ze Studie pfitom nic, co by Slo oznacit za ,navazani* na typ zastavby, ktery v izemi udava obytny
soubor La Crone nevyplyva, a uz viibec ne ,vhodné navazani*, ,respekt k typu okolni zastavby” &i
,zaclenéni budov o stejné (...) podlaznosti jako je soubor La Crone*.

Naopak, Studie, na kterou odtvodnéni Zmény odkazuje, sice pracuje s formalné stejnou
podlaznosti, kterou maji objekty v sousednim projektu La Crone, zcela vSak opomiji, ze vySkova
hladina pozemkd, které jsou pfedmétem Zmény, je vyrazné vys$si nez hladina okolnich pozemku
na nichz je postaven objekt La Crone.

V duasledku toho by Zména znamenala otevieni cesty pro vystavbu novych budov, které budou o 1-
2 podlazi vy$Si nez okolni zastavba, to vSe v lokalité, ktera plynuje navazuje na vilovou zastavbu
starého Bfevnova. O ,pfirozeném* dokonc&eni lokality tak nelze vibec hovofit.

Investor jakozto iniciator podnétu na Zménu a shora uvedeni zpracovatelé Studie jsou si této
problemati¢nosti nepochybné védomi, nebot ve vizualizacich, které jsou soucasti Studie, zkresluji
vySkovou nesoumeérnost nové planovanych objektl ve vztahu k sousednimu objektu La Crone a
snazi se (na prvni pohled uspé&sné) vyvolat doiem, Ze vySkova hladina jimi planovaného proiektu ie
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Metropolitni plan, neni zavazny. Namitka se vztahuje k jiz neaktualnimu navrhu Metropolitniho
planu. Naopak aktualni podoba navrhu Metropolitniho planu, dle § 52 stavebniho zakona ve
vefejném projednani, plochu zmény Z 3786 vymezuje jako transformacéni obytnou plochu id. €.
411/330/2527.

Pozadavku nebude vyhovéno.

Namitka je irelevantni. Uzemné& analytické podklady hl. m. Prahy (UAP) sice slouzi - kromé jiného -
jako uzemné planovaci podklady k pofizovani izemné planovaci dokumentace (UPD) a jejich zmén,
nejsou pro né ale nadfazenym zavaznym dokumentem. UAP stejné tak jsou "aktualnim popisem
mésta, na kterém Ize sledovat jeho postupny vyvoj" (UAP 2020, kniha 000, kap. 1.1). Z toho dlvodu
se ze zakona pofizuji pravidelné aktualizace UAP hl. m. Prahy (viz napf. UAP 2020, UAP 2016
atd.). Co se tyCe vybaveni lokality obanskym vybavenim, rozuméno sportovné-rekreacnimi
plochami a zafizenimi (jedna se o zmeénu plochy SP), lokalita ma bezprostfedné dostupny rozsahly
rekreacné sportovni vefejny park Ladronka celoméstského vyznamu. Dale lokalita sousedi se
Stadionem Pratelstvi (fotbalovy stadion + atleticky oval a dalSi atleticka sportovisté; ve vlastnictvi FA
CR), ktery je ve vymezenych dobach volné pFistupny vefejnosti. Ve vychodni tribuné Velkého
strahovského stadionu je provozovan kryty bazén. Koncepéni pracovisté IPR Praha hodnoti lokalitu
z tohoto hlediska jakozZto dostate¢né saturovanou sportovné-rekreacnimi plochami a zafizenimi.
Kromé toho se dale v sousedstvi nachazeji sportovisté pro klubové sporty (ragby a lukostfelba - v
provozu; amatérsky fotbal SK Union Bfevnov - v pfipravé). Do budoucna ma pak velky potencial pro
sportovné rekreacni vyuziti pro vefejnost a pro dalSi vefejnou vybavenost nejen Velky strahovsky
stadion jako celek, ale vibec celé velké rozvojové tzemi (VRU) Strahov.

Pozadavku nebude vyhovéno.

Zménou se neméni rozsah zastavitelného Gzemi v platném tzemnim planu (UP), méni se zp(isob
vyuZiti stavajici zastavitelné plochy. Zastavitelna plocha v platném UP je vymezena tak, aby jeji
dopravni obsluha mohla byt z hlediska Gzemnich narokl zajisténa. V daném konkrétnim pfipadé
zmeény bude tfeba dofesit a upravit parametry pfilehlého useku mistni komunikace, jejiz vymezeni je
v&ak mimo podrobnost UP a jeho zmén. Bude tfeba dofesit napt. otazku omezeni parkovani v
useku Skokanské ulice v sousedstvi zmeény, Sitkové tento usek komunikace lokalné upravit tak, aby
vyhovoval navy$enému poétu jizd vozidel. Tato problematika je mimo podrobnost platného UP a
jeho zmén, otazku odpovidajici dopravni obsluhy zamér( na izemi zmény bude tfeba dofesit v
ramci naslednych Fizeni. Zména UP je zpracovana v mife podrobnosti odpovidajici platnému UP.
Na koncepci dopravy na urovni hl. mésta neméa predmétna zména UP znatelny vliv. Z hlediska
dopravy zména neni v rozporu s PUR, udajny rozpor vefejného a soukromého zajmu neni
konkretizovan. Vliv vyvolané dopravy v dané lokalité na okolni Uzemi bude tfeba dofesit v ramci
posuzovani konkrétniho zaméru v naslednych Fizenich, zamér bude muset byt vyfeSen v souladu s
hygienickymi limity.

Pofizovatel bere na védomi.

PoZadavku nebude vyhovéno.

Pro zpracovani navrhu zmény, ktery je predmétem vefejného projednani, se vychazelo ze
schvaleného navrhu na pofizeni zmény ZHMP svym usnesenim €. 22/12 ze dne 17. 12. 2020. Pro
ovéfeni mozného vyuZziti Uzemi byla doloZena Zadatelem o zménu podkladova studie, jejimz cilem
je obhajit navrhované kapacity. Objemova studie LADRONKA PARK (CMC architects, a.s. z
06/2019) vSak neni pfedmétem projednani. Tato studie neni podkladem, ktery by zavazné do
budoucnosti uréoval urbanistické a architektonické feSeni dané plochy.

Objemova studie LADRONKA PARK (zpracovatel CMC architects, a.s., 06/2019) provéfila zamér na
dotvoreni urbanistické struktury lokality Bfevnovskych vil (vymezena ulicemi Tomanova, Bélohorska,
8. listopadu, Vodnanského, Za Strahovem a BéZecka), kam plocha zmény Z 3786 pfirozené patfi,
nad rdmec pozadovaného. Pouze proveéfila moznosti distribuce stavebnich objem v plo$e tak, aby
se jednalo o stejnou urbanni strukturu obdobnych objemt, jakou méa obytny soubor La Crone, tj.
volna modernisticka zastavba bytovych domU na spole¢né podzemni podnozi, a to tak, aby soucasti
feSeni byl vefejné pfistupny park s vodni plochou. Objemova studie LADRONKA PARK prokazala,
Ze takto distribuovat objemy dané kapacitou uréenou na zakladé kédu miry vyuziti zemi C,
jednoznacné Ize. Co se tyce vyskového feSeni navrhu objemové studie (pfi védomi jeji naprosté
nezavaznosti pro futuro), konstatujeme, Ze studie neobsahuje "vyrazné vyssi" vySkovou hladinu
navrhovanych objektl, nez je vySkova hladina objektt souboru La Crone, pracuje s objekty o 3-4
NP, z toho 4. a v jednom pfipadé 5. NP, jsou ustupujici, coz je zcela konformni s vyskovou hladinou
souboru La Crone. Namitka nebere v Gvahu skutecnost, ze terén strahovského hibetu smérem k
ploSe dotéené zménou Z3786 stoupa, a na kété 350 m. n. m. vrcholi. Pro zastavbu ve stoupajici
terénni konfiguraci pak plati, Ze architektonicka hmota staveb stoupa spolu s terénem a hmota
kompaktni zastavby takovéhoto zastavéného kopce/hibetu pak pfirozené vrcholi zpravidla na
nejvySSim misté terénu. Obecné Ize Fici, Zze neni mozné pozadovat, aby byla vySka staveb ve svahu
omezena jednou absolutni kétou vztazenou ke konkrétnimu mistu, kterou by stavby vyse v terénu
nesmely prekrogit. Z tohoto Uhlu pohledu pak je zcela adekvatni oznacit moznost zastavby ploch
zmény Z 3786 obdobnou hmotovou konfiguraci za "pfirozené" dokoncéeni zastavby lokality. Tyto
skute¢nosti v§ak budou pfedmétem naslednych Fizeni a nelze je fesit v této fazi pofizovani uzemni
planovaci dokumentace.

Co se tyce vybaveni lokality obéanskym vybavenim, rozuméno sportovné-rekreaénimi plochami a
zafizenimi (jedna se o zménu plochy SP), lokalita ma bezprostfedné dostupny rozsahly rekreacné
sportovni vefejny park Ladronka celoméstského vyznamu. Dale lokalita sousedi se Stadionem
Pratelstvi (fotbalovy stadion + atleticky oval a dal$i atleticka sportovisté; ve vlastnictvi FA CR), ktery
je ve vymezenych dobach volné pfistupny verejnosti. Ve vychodni tribuné Velkého strahovského
stadionu je provozovan kryty bazén. Koncep¢ni pracovisté IPR Praha hodnoti lokalitu z tohoto
hlediska jakozto dostate¢né saturovanou sportovné-rekreacnimi plochami a zafizenimi. Kromé toho
se dale v sousedstvi nachazeji sportovisté pro klubové sporty (ragby a lukostfelba - v provozu;
amatérsky fotbal SK Union Bfevnov - v pfipravé). Do budoucna ma pak velky potencial pro
sportovné rekreacni vyuziti pro vefejnost a pro dal$i vefejnou vybavenost nejen Velky strahovsky
stadion jako celek, ale viibec celé velké rozvoiové tzemi (VRU) Strahov.
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v podstaté na hladiné existujiciho souboru objektt La Crone).

Vizualizace a pohledy jsou pfedkladany jen v takové podobé, Ze vytvari dojem pfimérené vysky a
proporci projektu a jeji zpracovatelé nenabizi fezy a pohledy, které jasné ukazuji vztahy projektu k
okolnimu stavebnimu kontextu, €imz vytvafi zcela zasadné chybné predstavy o podobé planované
zastavby.

Ugastnici proto v ptiloze &. 2 predkladaji vizualizace a Fezy izemim, ze kterych je patrny realné
vznikly vySkovy nepomér oproti sousedni zastavbé a vliv projektu na celkové panorama.

Ke zméné koncepce obcanského vybaveni

Ani tvrzeni, Ze Zména neméni koncepci obanského vybaveni neni pravdiva. Na pozemcich, které
jsou pfedmétem Zmény bylo po dlouha léta fotbalové hfisté TJ Sokol Bfevnov, které bylo hojné
vyuzivano Sirokou verejnosti.

Navrhovana Zména vyuziti Uzemi na obytnou plochu tak fakticky povede ke zméné (snizeni)
vybaveni, které ma potencial byt uzivano ze strany vefeinosti.

2/ Nesoulad zmény s cili a ukoly Uzemniho planovani

Dale § 18 SZ uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim FfeSenim G€elného vyuziti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje
spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Uc€astnici namitaji, Ze Zména neni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, nebot z divodu
rozvedenych nize by pfijetim Zmény nedoslo k obecné prospésSnému souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

Zména pfijata na zakladé Studie by fakticky otevrela cestu k zalozeni nové vyskové hladiny pro
celé SirSi uzemi tzv. Strahovského pahorku, kde jsou investory planovany dal$i projekty. Jde pfitom
0 Uzemi, které by si s ohledem na pohledovou expozici na panoramatu Prahy a rozvojovy potencial
zaslouzilo ucelenégjsi koncepci.

Samotny VURM ve svém vyjadreni k podnétu &. 483/2019, ktery se tykal tohoto $ir§iho uzemi
konstatoval — ve svém doporuceni k neschvaleni podnétu: ,jedna se o nekoncepéni rozvoj
zastavitelnych ploch na ukor ploch rekreace. Realizaci by do$lo ke vzniku zbytkovych ploch a
fragmentaci stavajici plochy. Pozemky jsou sougasti pofizované zmény Z 2839 - Zmenseni VRU a
korekce v oblasti Strahova; protazeni Tomanovy ul. az k ul. Bézecké, uzemi severné ponechat k
rodinné zastavbé, jizni uzemi pfi€lenit k parku Ladronka. MP: Metropolitni plan neumozriuje zamér
navrhovatele.” (viz pfiloha ¢. 3).

Ugastnici proto namitaji, e Zmé&né& ma ptechazet zpracovani, projednani a schvaleni tzemni
studie, ktera provéri formu a kapacitu mozné zastavby véetné jeji vyskové hladiny, tak, aby bylo
dosazeno obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmui na rozvoji izemi, a to tim
spiSe ze v pfipadé Zmény ma dojit ke zméné funkce nékterého z Uzemi, které jsou aktualné
uréené pro sport na Uzemi obytné.

3/ Rozpor s Uzemné planovaci dokumentaci — stabilizované uzemi

Pozemky, které jsou pfedmétem Zmény jsou dle aktualni uzemné planovaci dokumentace soucasti
tzv. stabilizovaného tizemi. Uzemni plan v Oddile 8 (Mira vyuZiti Gzemi a prostorové usporadani) v
odstavci 3 uvadi, Ze ve stabilizovaném Gzemi neni stanovena mira vyuziti Uzemi; z hlediska limit0
rozvoje ,je mozné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez
moznosti dal$i rozsahlé stavebni ¢innosti.”

Jak je uvedeno i v ¢asti 1/ téchto namitek, Zména zaloZzena na Studii pfedstavuje z hlediska
objemu a vyskové hladiny vyznamny zasah do stavajici urbanistické struktury a nelze tedy hovofit
0 jejim zachovani, dotvoreni ¢i rehabilitaci.

Pozemky, které jsou pfedmétem Zmény jsou aktualné nezastavéné a v tomto ohledu i absence
staveb predstavuje (v daném prostfedi cennou) urbanistickou strukturu. Snaha o zastavéni
existujici volné plochy — byvalého fotbalové hfisté TJ Sokola Bfevnov se (stavebné&) minimalnim
zdzemim (Satnami) - nékolika obytnymi objekty, nota bene zcela nepfiméfeného objemu a vysky -
je v rozporu se stabilizovanym charakterem Uuzemi.

4/ Rozpor s navrhem Metropolitniho planu — podlaznost, uziti

Z navrhu Metropolitniho planu vyplyva, Ze tento obsahuje ve vztahu k pozemkim dotéenych
Zménou hodnotu 2 jako regulovany pocet nadzemnich podlazi, coz reflektuje jak prevazujici vySku
okolni zastavby, tak i skute€nost, Ze Uzemi Strahovského pahorku je silné vizualné exponovano.
Sougasné jde dle navrhu o lokalitu s rekreaénim vyuZitim. Tato skute&nost byla Ugastnikim
potvrzena i ze strany IPR (viz pfiloha €. 4).

Zména je tak v rozporu s navrhem Metropolitniho planu, a i pfes skute¢nost, Ze proces
pfipominkovani a pfijimani Metropolitniho planu dosud nebyl ukon&en, je evidentni, Ze Zménou
pripusténa podlaznost a zmeéna vyuziti Uzemi by byla v pfimém rozporu s (logickymi a okolni
zastavbu zohledriujicimi) vychodisky, na nichZ je zalozen navrh Metropolitniho planu.

Ucastnici tedy s ohledem na vySe uvedené navrhuji zamitnout Zménu nebo ji upravit a
predlozit ji k novému vefejnému projednani po zohlednéni vySe uvedenych namitek.

Str.3z 3

V ramci procesu pofizovani zmeény byly provedeny veSkeré nutné ukony a zména je projednavana v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Pozadavku nebude vyhovéno.

Pro zpracovani navrhu zmény, ktery je pfedmétem verejného projednani, se vychazelo ze
schvaleného navrhu na pofizeni zmény ZHMP svym usnesenim €. 22/12 ze dne 17. 12. 2020. Pro
ovéfeni mozného vyuziti Uzemi byla doloZzena zadatelem o zménu podkladova studie, jejimz cilem
je obhajit navrhované kapacity. Objemova studie LADRONKA PARK (CMC architects, a.s. z
06/2019) vSak neni pfedmétem projednani. V ramci procesu pofizovani zmény byly provedeny
veskeré nutné ukony a zména je projednavana v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Namitka neobsahuje konkrétni pozadavky na Upravu navrhu zmeény. Z pohledu zpracovatele
koncepce UP SU hl.m.Prahy byl navrhem zmény provéfen poZzadavek na vymezeni plochy OB-C v
souladu se ZHMP schvalenym navrhem na pofizeni zmény. Pofizovana zména je z pohledu
koncepéniho pracovisté IPR Praha mozna, nebot umozni vznik bytové vystavby, ktera vhodné
navaze na typ zastavby, ktery v Uzemi udava obytny soubor La Crone v bezprostfednim okoli
zaméru. Pfipominkujici dale odkazuje na neschvaleny podnét P 483/2019, ktery se tykal tohoto
SirSiho Uzemi, a ze Metropolitni plan neumozriuje zamér navrhovatele, pficemz namitka se vztahuje
k jiz neaktualnimu navrhu Metropolitniho planu. Naopak aktualni podoba navrhu Metropolitniho
planu, dle § 52 stavebniho zakona ve vefejném projednani, plochu zmény Z 3786 vymezuje jako
transformacéni obytnou plochu id. €. 411/330/2527.

PoZadavku nebude vyhovéno.

Stabilizovanost Uzemi je tfeba chapat jak v kontextu Gzemniho planu, tak v kontextu konkrétniho
Uzemi, o které se jedna. V daném pfipadé se z hlediska platného UP SU HMP jedna o plochu SP,
ktera vSak nedefinuje volnou, nezastavénou plochu, ale plochu uéenou pro sportovni vyuziti, a to jak
pro vyuziti venkovnim sportovi§tém (tj. vice méné beze staveb), tak stavbou pro sport, napf. halou
nebo stadionem, pfip. jinou stavbou pro sportovni vyuziti (za moznosti vybudovat v uritém rozsahu
stavby pro nesportovni vyuZiti dle podminek pro podmineénou ptipustnost dle UP SU HMP). V
takovém pripadé by se kapacita, umisténi a fyzické rozméry takové stavby odvozovaly z charakteru
daného uzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture. Z hlediska kontextu daného mista,
pokud by zde hypoteticky byl stavebni zamér pro sportovni vyuZiti, opét by se jeho kapacita,
umisténi a fyzické rozméry odvozovaly z okolniho urbanistického kontextu. Vyuziti dané plochy SP
v kazdém pripadé smérfuje ke kapacité a objem(m, které odpovidaji nejblizs§imu okoli, tj. mife
vyuZiti tzemi odpovidajici kédu C, které navrhuje zména Z 3786. Metodicky stavajici UP SU HMP
nestanovuje pro plochy SP miru vyuZiti Uzemi, ktera by jednoznaéné urcovala, jestli se jedna o
plochu stabilizovanou nebo rozvojovou/transformacni.

Pozadavku nebude vyhovéno.

Namitka je irelevantni. Z dlivodu, Ze navrh zastavéni je v rozporu se sou¢asnym ucelem vyuziti
Uzemi, stanovenym platnym UP SU hl.m. Prahy, je pofizovana zména Z 3786. Navrh nového
Uzemniho planu SU hl. m. Prahy, dle § 52 stavebniho zakona ve veFejném projednani, tzv.
Metropolitni plan, neni zavazny. Namitka se vztahuje k jiz neaktualnimu navrhu Metropolitniho
planu. Naopak aktualni podoba navrhu Metropolitniho planu, dle § 52 stavebniho zakona ve
vefejném projednani, plochu zmény Z 3786 vymezuje jako transformacéni obytnou plochu id. €.
411/330/2527.



