ODUVODNENI U 1113/04

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

O schvéleni pofizeni zmény bylo rozhodnuto v ramci zmén viny uprav 04 Uzemniho
planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (déle také ,UP SU hl. m. Prahy®) usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale ,ZHMP®) €. 25/38 ze dne 30. 3. 2017, usnesenim
ZHMP &. 26/16 ze dne 27. 4. 2017 usnesenim ZHMP €. 33/15 ze dne 28. 1. 2018 a
usnesenimi ZHMP c 38/79, €. 38/80, ¢. 38/81, ¢. 38/83, ¢. 38/84, ¢. 38/85, ¢. 38/86,
¢. 38/90, ¢. 38/91, ¢. 38/92 ze dne 14. 6. 2018.

Projednénl’ navrhu zadénl’ zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou v souladu s § 55
odst. 2 a § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni (dale také ,stavebni zakon®). Pfislusna vefejna vyhlaska byla
zverejnéna na Ufedni desce Magistratu hl. m. Prahy, Jungmannova 35/29, Praha 1 (déle
,MHMP*), v dobé od 24. 9. 2018 do 24. 10. 2018 vcetné. V téZe dobé byl v souladu
s § 47 odst. 2 a § 20 stavebniho zakona navrh zadani vystaven k vefejnému nahlédnuti
u pofizovatele, v informaéni mistnosti MHMP a zptisobem umoznujicim délkovy pfistup.
Projednané zadani zmény bylo schvaleno usnesenim ZHMP &. 18/40 ze dne 2. 7. 2020.
Zmeéna bude na zakladé rozhodnuti ZHMP dale pofizovana zkracenych zpisobem dle
ustanoveni § 55b stavebniho zakona.

Navrh zmény byl projednan ve vefejném projednani. V ramci vefejného projednani byl
navrh zmény vystaven (i zpasobem umoznujicim dalkovy pfistup) v terminu od 15. 3.
2021 do 21. 4. 2021. O vefejném projednani byly dotéené organy, méstské Casti,
sousedni obce, Krajsky Ufad Stfedodeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumeény jednotlivé. Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany, stanoviska
Ministerstva kultury v ndvaznosti na vyjadieni Narodniho pamatkového Ustavu a
naslednych dohodovacich jednani byla doplnéna textova ¢ast oduvodnéni navrhu
zmeény.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR"), ani s izemn& planovam dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hI m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy*).

Reseni zmeny U 1113/04 respektuje republikove priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a ukoly k FeSeni
v podrobnéjsich tzemné planovacich dokumentacich.

V souladu se ZUR hl. m. Prahy je ndvrhem zmény upfednosthovén rozvoj uvnitf mésta
oproti rozvoji v dosud nezastavéném Uzemi. Pfedmétné uzemi zmény se nachazi
v kompaktnim mést&, kde je dle urbanistické koncepce ZUR hl. m. Prahy nutné
respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych
¢asti. Navrh zmeény tento princip dodrzuje. Je podporovana regenerace stavajiciho
zastavéného Uzemi. Redené Gzemi je v kontaktu s nadmistni transformaéni oblasti T/2
Maniny, Dolni Liben, Invalidovna. Pfedmétnym Uzemim vede nadmistni koridor
dopravni infrastruktury v podobé linky metra B, ktery nema na pfedmét a navrh zmény
viiv.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani ve smyslu ustanoveni v § 18
a § 19 stavebniho zakona.
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C.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uuzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozporu:

Navrh zmény je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi. Na zakladé
vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k navrhu zmény UP SU HMP a ucinénych
dohod s Ministerstvem obrany a Ministerstvem kultury, Ize konstatovat soulad zmény
se stanovisky dotéenych organu.

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednana s
prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat za
vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona €.
283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné analytickych
podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_ obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zékladé schvaleného zadani zmény zpracovan invariantné.
Zména byla zpracovana s vyuZzitim architektonické studie Obchodni centrum
Invalidovna od Atelieru Kratky (09/2020), na zakladé které byly stanoveny hodnoty
koeficientl specifického kddu miru vyuziti tzemi.

Navrh zmény sjednocuje stavajici plochy vSeobecné smisené s kddy miry vyuziti Gzemi
F a G /SV-F a G/ do jedné plochy vSeobecné smisené s kédem miry vyuziti Gzemi S
/SV-S/. Navrhem zmény nejsou vymezovany noveé zastavitelné plochy, feSené Gzemi
zmény se nachazi v zastavéném uzemi.

V souladu se schvdlenym zadanim zmény ndvrh umozni v pfedmétném Gzemi
realizovat vystavbu zaméru dle poskytnuté architektonické studie (viz vy$e). Pro
specificky kdd miry vyuziti Gzemi se stanovuji koeficient podlaznich ploch KPP = 2,30
a koeficient zelené KZ = 0,09.

Pro realizaci pfipravovaného zaméru nelze vyuzit zadného kodu miry vyuZiti tzemi
z bézné Skély A-K. Specificky kdd miry vyuZiti Uzemi je odudvodnitelny kvuali poloze
pfedmétného GUzemi v misté stanice metra B Invalidovna, problematické splnitelnosti
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pozadavku na zelefi a nemoznosti hmotoveé &i strukturalné navézat na okolni zastavbu
v obvyklé vySce a hustoté. V okoli tzemi zmény se nyni nachazeji budovy vestibulu
stanice metra, u¢niovského stfediska, supermarketu Albert a kancelarského komplexu
Futurama. Je zde velky pohyb péSich, ktery se v budoucnosti jesté podstatné zvysi.
Misto je hlavnim nastupnim bodem do sidlisté Invalidovna, v okoli byl nedavno
dokoncen kancelafsky komplex Rustonka a budova banky J&T. Plochy zelené na
rostlém terénu prislusné jednotlivym plocham s rozdilnym zpusobem vyuziti Gzemi
nejsou proto v daném Gzemi realné dosazitelné. Pfipravované projekty se, co se zelené
tyCe, zaméfi na zkvalitnéni stavajicich zelenych ploch a stroma. Proto tedy nezbyva jiné
feSeni, nez aby sou¢asné s navySenim miry vyuziti tzemi (KPP) byl povolen i specificky
(niz8i) koeficient zelené (KZ). V ramci pfipadnych naslednych fizeni o umistovani
konkrétnich zamérd v Uzemi, navrh zmény vytvafi pfedpoklady navazat na stavajici
okolni zastavbu a strukturu Uzemi a zaroven pfipravovany komplexni rozvoj
Rohanského ostrova. Stanovena mira vyuziti Uzemi umoznuje respektovat vyskovou
hladinu okolni zastavby tak, aby nenaruSovala pohledové horizonty a dal$i hodnoty
souvisejici s umisténim FeSeného Uzemi zmény v ochranném pasmu Pamatkové
rezervace v hl. m. Praze.

Zména nemeéni koncepci dopravni ani technické infrastruktury, ob&anského vybaveni
ani koncepci vefejnych prostranstvi. Pfi pfipravé nové zastavby v predmétném uzemi
zmény (jiz na drovni konkrétniho navrhu zastavby) bude tfeba koordinace s objekty
metra a respektovat podminky vypvaaJ|C| z ochranného pasma metra. Tento
pozadavek je mimo podrobnost zmeny UP SU hl. m. Prahy. Dotéené Uzemi se nachazi
v zaplavovém Uzemi Vltavy, ur€éeném k ochrané zajiStované méstem pro Q2002, kde
protipovodiiova opatfeni jsou jiz realizovana. ]

Zmeéna nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ).

Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zptusobu vyuziti:

SV-S 11 802 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 11 802 m?
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vypofadani pfipominek je pfilohou textové
¢asti oddvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zménu neslo metodicky zpracovat v souladu se schvalenym zaddnim zmény, které
pozadovalo upravit hranici ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti Gzemi, navySit kody miry
vyuziti a zaroven pro pfedmétné plochy snizit koeficienty zelené (KZ) mimo v izemnim
planu stanovené rozmezi. Bylo tedy nutné stavajici plochy sjednotit do jedné plochy
vS8eobecné smiSené s kddem miry vyuZiti Uzemi S /SV-S/ a specifické hodnoty
koeficientd podlaznich ploch (KPP) a KZ stanovit na podkladu aktualizované
architektonické studie dodané Zadatelem o zménu. Rozsah feSeného Uzemi zistal
beze zmény.
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K.

b)

d)

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zékladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény tzemniho planu v pripadé postupu podie § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s ndvrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) a netyka se pozemku
uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a) Vyrez platného stavu vykresu &. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zdbord pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zdbor zemédeélského padniho fondu (ZPF) a netyka
se pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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